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I. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTES

1.1 OBJETO Y ENCARGO. 1 e 55 Aleiidla de Fecha: |

El presente documento tiene por objeto la formulacién del ESTU IO DE DE ALUE de lapUNIDAD le
EJECUCION denominada UE TB-18 del Plan General de Ordena ién Urbanistica wgente de Rincén
de la Victoria (Mdlaga). Siguiendo las determinaciones del PGOUY; ‘en 'este ETU;%B de Dg \He
ajustaré el ambito de la Unidad o los limites de propledcd se ‘definird la parce de” > s /
dotacional publico, el trazado del viario y sus alineaciones y ra mn'res, asi-como la denucnon

las manzanas residenciales resultantes y la definicion del nimero mtﬁxlmo de vivien
proteccién oficial.

s ||bres/y de

Se redacta por la empresa CINCO S. A., y en concreto el presente documento por el arquitecto
Antonio Pefia Amaro y el asesor juridico Fernando Lépez Rodriguez que completa el Estudio de
Detalle redactado en 2015 por los arquitectos José Diaz Lépez y José Antonio Esquinas Garrido,
por encargo de la Compaiia Mercantil “HARRI IPARRA, S.A.", propietaria tnica del émbito de la
Unidad de Ejecucién y promotora de la actuacion.

El Texto Refundido se redacta a instancias del informe de la Delegacién Territorial de Mélaga de
la Consejeriu de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de 6 de noviembre de 2017,
incorporéndose la definitiva definicién y ejecucién de las medidas de defensa propuestas, asi como
la valoracién de las mismas y compromiso de ejecucion.

1.2 ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El dmbito objeto del Estudio de Detalle parte de la delimitacién de la UE TB-18 recogida en el |
Plan General vigente del municipio de Rincén de la Victoria: el documento de Adaptacion Parcial

del Plan General de Ordenacién Urbanistica a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,

aprobado por el Ayuntamiento Pleno en su sesién de 31 de julio de 2008, y publicado en el B.O.P.

n°71 de 15 de abril de 2009.

Con anterioridad a la aprobacién definitiva de esta Adaptacion del PGOU se tramité en el
Ayuntamiento otro Estudio de Detalle, teniendo como promotor al anterior propietario de la
parcela de suelo que actualmente es propiedad de “HARRI IPARRA, S.A.” en susiitucién de la
anterior sociedad NEINOR BARRIA SAU. Tras su Aprobacién Inicial de 4 de abril de 2008, la
tramitacién de dicho expediente caducé en diciembre de 2008 segin la Resoluciéon de caducidad
de tramitacién del expediente emitida por el Secretario General del Ayuntamiento.

Posteriormente, en enero de 2014, se presenté en el Ayuntamiento un nuevo Estudio de Detalle, ya
por NEINOR, que se atenia a lo establecido en el PGOU vigente. El 6 de junio de 2014, el
Ayuntamiento Pleno de Rincén de la Victoria acordé inadmitir a trdmite el citado documento.

La redaccién del Estudio de Detalle en Enero de 2015 surge del interés del promotor y
Ayuntamiento por desarrollar la unidad de ejecucién. En base a las diversas reuniones mantenidas,
se fijaron los intereses municipales y los criterios técnicos y urbanisticos a seguir, atendiendo
bésicamente a armonizar para esta Unidad lo recogido en el documento de Revision del Plan
General con el PGOU vigente. El pasado 4 de febrero de 2016 fue suscrito el Convenio que

establece los compromisos mutuos entre el promotor y el Ayuntamiento para garantizar el
desarrollo de la Unidad.

Aprobado inicialmente el Estudio de Detalle por el Excmo. Ayuntamiento de Rincén de la Victoria
en Abril de 2015, y tras la tromitacion del mismo en la Administracién Hidrdulica competente en
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materias de aguas (Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio), resulté informe
desfavorable en fecha 13/04/2016, al considerar no vélido el Estudio Hidrdulico respecto a la
propuesta del T=10 (propuesta de estimacién del DPH) y la metodologia utilizada para alcanzar
la propuesta. Las deficiencias se concretan en los siguientes aspectos sintetizados:

En relacién al Dominio Publico Hidréulico y sus Zonas de Proteccién

- La planimetria del estudio de Detalle debe grafiar los limites del DPH que se recogen en el
Estudio Hidréulico para la Ordenacién de las Cuencas de la Costa del Sol Oriental, indicando
también las Zonas de Servidumbre y Policia, atendiendo los usos de suelo en dichas zonas en
conformidad a la Normativa de Aguas.

- En la Memoria del Estudio de Detalle debe establecerse:

|- El procedimlenfo de deslinde del D.P.H. a desarrollar en el Proyecto de Reparce!acton del
sector en conformidad al arficulo 241.1 del Real Decreto 849/1986 (Reglamento de
Dominio Piblico Hidrdulico).

- Cualquier actuacién que se prevé en el Dominio Piblico Hidrdulico y Zonas de Proteccién
deberé contar con la autorizacién previa de la Administraciéon Hidrdulica, de forma que no
afecten al D.PH. y que evacuen, al menos, la avenida de 500 aiios de periodo de retorno
sin producir dafios.

En relacién con la Prevencién de Riesgos de Avenidas e Inundaciones.
El Estudio De Detalle tiene que plantear las mediadas de defensa de inundabilidad por el
arroyo Benagalbén que no afecten a terceros, en base al Estudio Hidrdulico para la
Ordenacion de las Cuencas de la Costa del Sol Oriental, expediente cédigo
A6/803.676/0411 de la D.G.P.G.D.P.H y articulo 14 del Plan de Prevencién de Avenidas del
Decreto 189/2002.

En relacién a la Infraestructuras del Ciclo del Agua;
Abastecimiento de Agua: Informacién descriptiva de los puntos de conexién, caracteristicas de
las instalaciones asi como certificacién de la empresa suministradora que garanticen
técnicamente el suministro.
Saneamiento: Informacién descriptiva de los puntos de conexién, caracteristicas de las
instalaciones asi como certificacién de la empresa suministradora que garanficen técnicamente
la evacuaciéon de las aguas pluviales y residvales.

En fecha 19 de enero de 2017 se presentan ante el Ayuntamiento del Rincon de la Victoria los
documentos de Estudio de Detalle y Estudio Hidradlico de la UE TB-18 a efectos de emisién de
informe favorable por parte la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, previa
constatacién por ésta de la subsanacién de las deficiencias deteciadas en el informe de

13/04/2016.

En fecha 6 de noviembre de 2017 se emite informe por parte de la Delegacion Territorial de
Mdélaga de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, solicitando que se
proceda a la aportacién de Texto Refundido del Estudio de Detalle que incorpore la definicién y
ejecucién de las medidas de defensa propuestas, asi como la valoracion de las mismas y
compromiso de ejecucién.

Se redacta por tanto el presente Texto Refundido del Estudio-de Detalle,-a-partir-de-los

antecedentes previos de los anteriores documentos, el cumplmvento de los! requenmsentos en: hacer |
materia de aguas establecidos por la Adminisiracién Hidrdulica unferlormerlte indiccdos, :
objetivo de definir una ordenacién pormenorizada de los volumenes de o edlﬂcq
manzanas residenciales, garantizando la accesibilidad y conechwc’ad ala Umdﬂd
y como se ha concretado con el Ayuntamiento. }
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Se entiende que procede la figura de Estudio de Detalle ya que no se alteran las determinaciones
béasicas del PGOU vigente para esta Unidad en cuanto o aprovechamiento y cesidn de
equipamiento publico, y es la figura prevista por el planeamiento general.

1.3 ALCANCE.

El presente Estudio de Detalle recogeréd los criterios de ordenacién y determinaciones propuestas
tanto en el vigente PGOU, como en el documento de Revision del Plan General de Ordenacién
Urbanistica en tramitacién. De esta forma:

—‘17Ail_sttard el ambito de la Unidad de Ejecucién a las lindes de propiedad reales y a la linea
de Dominio Publico Hidrdulico propuesta en el Estudio Hidrolégico e Hidrdulico que se
adjunta, teniendo en cuenta los requerimientos de la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia, en relacién al “Estudio Hidréulico para la ordenacién de las cuencas de
la Costa del Sol Oriental (Malaga)”.

- El émbito de la UE que se define en este documento excluird el dmbito definido en
principio para la via pecuaria Realenga o Vélez, segin el deslinde incluido en el expediente
142/00 de desafectacién parcial. Si bien se declaré la caducidad de este expediente, es el
que hemos fomado en este estudio de detalle al ser el indicado por la Consejeria
competente en Informe de ref. SENP/DVP/EHD/Expte. VP237/13 de 27/9/2013 que se
adijunta. Asi mismo, por indicacién del Ayuntamiento, se incluye una porcién de terreno en la
parte noroeste, propiedad también del promotor, necesaria para garantizar una buena
‘conectividad con el futuro puente sobre el rio Benagalbén que el ayuntamiento prevé en la
Revisién del PGOU.

- Como consecuencia de modificar el émbito vigente para la Unidad y reducirse su
SUperflCle, los parémetros urbanisticos guardarén la proporcién inicial respecto a dicha
superficie, resultando mermadas proporcionalmente las superficies de fecho méximo y de
equipamiento fijadas en el PGOVU, si bien se incorpora ademds un Area Libre en paralelo al
rio Benagalbén, que incluye la zona de servidumbre legal del mismo y da continvidad a las
‘dreas libres existentes en esta margen aguas arriba, en coherencia tanto con el actual
PGOU como con su Revisién.

- Definird el trazado local del viario atendiendo tanto a lo previsto en el documento de
Revisién del Plan General, como al vigente Plan y a las condiciones funcionales de la
Unidad, y fijard las alineaciones y rasantes.

- Ordenard los volimenes edificatorios en el interior de las manzanas residenciales.
- Definiré las condiciones de la parcela de suelo dotacional publico.

- Reservard el 30% de la edificabilidad residencial para._su destino_a_viviendas de
proteccién oficial v otres regimenes de proteccién publlcc:, asilcomo los plazos de desarrollo., .
de las mismas segon el art. 18.3.c de la LOUA. ente )

En ningin caso el presente Estudio de Detalle: i e s ST

- Incrementa la edificabilidad méaxima o altura maxima f||?dqs en el PGOW. 1|12
- Modifica la tipologia o usos fijados en el PGOU. | L :

# Altera la previsién del equipamiento piblico del PGOU vlg'ehte;

| /

AN =3

Por tanto, este documento atiende al apartado ¢) de la Seccnon Vi-deTor Dispoéléione&genet’c_les
del PGOU vigente. Su contenido es el previsto en el articulo 66 del Reglumento de Planeamiento
Urbanistico, formuldndose de acuerdo al art. 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.
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2. CARACTERISTICAS FISICAS Y URBANISTICAS DEL AMBITO. AFECCIONES
SECTORIALES Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

2.1 SITUACION, LIMITES, TOPOGRAFIA Y SUPERFICIE.

El ambito de la unidad de ejecucién se encuentra situado en la zona este de expansion del casco
urbano de Rincén de la Victoria, junto al cauce del arroyo Benagalbén y muy préximo a su
desembocadura y a la CN-340. Comprende una superficie total de 20.160 m? segin especifica la
ficha de planeamiento del PGOU, aunque este Estudio de Detalle realiza un ajuste de dicha
superficie, quedando en 18.630,36 m2, resultante de las siguientes afecciones:

- La exclusién de la via pecuaria Realenga a Vélez en base a lo expuesto en el apartado
2.6.3 e informe recogido en el Anexo 2 del presente Estudio de Detalle.

- La delimitacién de DPH, atendiendo a los requerimientos de la Administracién Hidréulica
como se explicard a continuacién, y que queda definida en el Estudio Hidréulico que se
adjunta al presente Estudio de Detalle.

- El ajuste del limite sur del sector con la parcela colindante de suelo urbano con referencia
catastral 8739246UF683N0001UX, conforme al requerimiento municipal en dicho sentido.

Respecto a la superficie de 18.548,46 m? establecida en el documento del Estudio de Detalle
aprobado inicialmente en abril de 2015, el ajuste de la misma viene propiciado fundamentalmente
por la nueva propuesta de estimacion de DPH recogida en el Estudio Hidraulico que acompaiia al
presente Estudio de Detalle, conforme al requerimiento del informe en materia de aguas de la
Consejeria de Medio Ambiente de 13 de abril de 2016.

Por ofro lado, se ha procedide a un pequefio ajuste del ambito en su limite Sur dado que el
vallado existente (y que se habia tomado como referencia en el levantamiento topografico para
la delimitacién al sur) invade ligeramente una de las fincas colindantes, como se ha podido
comprobar de la informacién catastral examinada.

Asi pues, el cuadro resultante de los ajustes de superficie expuestes queda de la manera siguiente:

Superficie émbito Aprobacién Inicial E.D 18.548,46;’1?;2_._ que el presente documentg |
Incremento por ajuste delimitacién de DPH + 141;9,73‘ i'n2 e e, Por |
Reduccién por parcela 8739246UF683N0001UX, - 6{57,83 m? {i , ] [
SUPERFICIE RESULTANTE DEL AMBITO UE TB-18 18.6:?0;;;9.&%\‘ e

Los limites del édmbito como resultado del ajuste son los mgunentes* ' 5/

- Por el Norte limita con la “Realenga a Vélez" segin el deslmde reuhzuderqerewsmnnlmeme e
por Medio Ambiente, que se superpondria con el Sector de Suelo Urbanizable UR TB-7.

- Al Sur limita con parcelas residenciales de Suelo Urbano Consolidado y vial de conexién.

- Por el Este limita con parcelas residenciales de Suelo Urbano Consolidado y con la Unidad
de Ejecuciéon UE TB-26.

- Al Qeste linda con el cauce del arroyo Benagalbon.

Se ha redlizado un nueve levantamiento topogréfico de la zona que se incluye en la planimetria
del Estudio de Detalle. Lo ha llevado a cabo la empresa “Servicios de Topografia y Cartografia

AJT”.

Se trata de un erial con una edificacién tipo chalet en ruinas (recientemente demolida) y dos
aljibes, con una topografia bastante llana y pendiente inferior al 1,5 % en direccién noroeste-
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LA VICTORIA (MALAGA)

1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.-9

sureste. Hacia el norfe de la Unidad de Ejecucién presenta varias elevaciones irregulares del
terreno, arrojando unas diferencias de cota de hasta 5 m. Afravesando el dmbito de estudio existe
un camino terrizo interior a la finca, que conecta con los viarios existentes.

En el levantamiento se incluye el trazado de la via pecuaria denominada “Realenga a Vélez”, de
ancho legal 20,89 m y limites externos segin las coordenadas UTM especificadas en la Resolucién
de la Secretaria General Técnica de 23 de abril de 2008 y publicada en BOJA de 2 de junio de
2008.

A la luz de este levantamiento, el dmbito definido en el PGOU vigente se ha dgjustado a las lindes
actuales de las parcelas residenciales colindantes, al nuevo vial ejecutado en el limite sur (calle
Aliseos) y al trazado de la via pecuaria comentado con anterioridad.

La definicién del ambito se ha visto completada tras la delimitacion del Dominio Publico Hidraulico
del arroyo Benagalbén definido en el Estudio Hidrolégico e Hidrdulico (realizado por la empresa
“CAl, Soluciones integrales de ingenieria”) que se incorpora a este Estudio de Detalle como Anexo,
en cumplimiento del Informe emitido en fecha 13/04/2016 por la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio.

2.2. SERVICIOS URBANISTICOS.

La Unidad de Ejecucién dispondrd por los viales definidos en este Estudio de Detalle, y en virtud
del desarrollo y ejecucién del correspondiente proyecto de dotacién de infraestructuras, de los .
siguientes servicios o infraestructuras: |

- Red de abastecimiento de agua e hidrantes.

- Red de alcantarillado, de pluviales y de residuales.

- Red de distribucién energia elécirica de media y baja tensién.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telecomunicaciones, felefonia,

Para la determinacién del trazado y dimensionamiento de las redes de abastecimiento de agua y
alcantarillado, asi como de suministro de energia eléctrica y telecomunicaciones se estard a lo
dispuesto por el Ayuntamiento del Rincon de la Victoria y compaiiias suministradoras de dichos
servicios.

En este sentido y en conformidad o los requerimientos de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio en relacién a la Infraestructuras del Ciclo del Agua se adjunta Informe ,
de la Compaiiia Suministradora “Hidralia” al respecto. - —
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2.3. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL VIGENTE. FICHA URBANISTICA.

Las determinaciones urbanisticas para la UE TB-18, objeto del Estudio de Detalle, quedan
recogidas en la ficha de planeamiento que se muestra a continuacién, ademés de en las
ordenanzas de aplicacién de las Normas Urbanisticas de la Adaptacién Parcial del PGOU

municipal.

Ficha de planeamiento:

SUELO URBANO
UNIDAD DE EJECUCION TB-18

- Superficie total de suelo: 20,160 m?
- Superficie edificable de suelo:  8.760 m?
- Cesiones:

zonas verdes:
equipamientos:  4.800 m?
viales: 6.600 m?
- Ordenanza de aplicacion:
Ordenanza  Sup. edificable Techo méax. edif. Observaciones
MC-2
- Techo méaximo edificable: 15.330 m*

- Otros Compromisos:

* Presentard estudio de detalle que fije alineaciones y 6rdenes los
volimenes junto con un proyecto de dotacién de infraestructuras.

* Cederé los viales, zonas verdes y equipamientos que existieren en la
Unidad de Ejecuci6n.

* Urbanizara la totalidad de la unidad incluyendo las zonas verdes hasta
las acometidas a accesos generales.

* Cedera el 10% de aprovechamiento medio.

NOTA: Exento de reservar el 30% de la edificabilidad residencial para su
destino a viviendas de proteccion oficial u ofros regimenes de proteccion
publica, al tener en tramitacién un ED, que fue aprobado inicialmente el 4-04-
08. En su caso, le son aplicables las Disposiciones Adicionales.

En el Anexo 1 de este Estudio de Detalle se concretan las ordenanzas correspondientes a la Zona
de ordenacién en Manzana Cerrada (MC-2), incluidas en la Regulacién de Suelo Urbano de las

Normas Urbanisticas del PGOU vigente.
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2.4 REAJUSTES Y JUSTIFICACIONES. CUADROS DE SUPERFICIES.

2.4.1. ORDENACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION. CUMPLIMIENTO PGOU e

] VU i'[A ;

Se realiza el redjuste de la ordenacién prevista en el PGOU vnger;te, reqagida en- el decumento-de
Revision del Plan General, en tramitacién. Segin las nuevas defermmaclonés y “siguien 5 las
indicaciones del ayuntamiento, se abre un nuevo vial norte-sur (Vial C) coma se explica e
2.5 de esta memoria, y se traza una rotonda de 31 m de digmetreo extenor (segin s
plono 7) en la interseccién de este eje con la trazu viaria este cj.'ie’.;!'e IVIM*&)‘“E!“me

se urbunizcrd en base al Convenio que sustenta la mejora de conexiones exteriores de‘este Estudio
de Detalle.

Todos los viarios tienen 7 m de ancho de calzada y un acerado de 2 m de ancho, salvo el Vial A,
prolongacién de la calle Aliseos, cuya calzada existente también tiene unos 7 m, manteniéndose el
acerado del ceste con una anchura de 1,5 m como el ya ejecutado y ampliando el ancho del
acerado del este hasta 1,80 m, tras la disposicién de los aparcamientos necesarios.

Respecto al documento aprobado inicialmente de Enero de 2015 se ha realizado un ligero ajuste
del trazado viario, derivado de la delimitaciéon exacta del sector del limite del Dominio Publico
Hidréulico y su zona de servidumbre, que ha permitido mejorar la propia ordenacién con el
cumplimiento de los parédmetros urbanisticos. Dicho ajuste se concreta en:

- Reserva de una franja de suelo cuasi paralela al cauce del rio entre 11,20 a 15,10 mis de
ancho para destinarla al uso de Espacios libres.

- En el vial B, la alineacién de la manzana A se refranquea quedando ajustada en
continvidad con la alineacién de la manzana B, y disponiendo por ello, aparcamientos en
hilera en dicha alineacion, quedando con igual seccion de viario en este tramo.

- Este aumento en el nimero de aparcamientos en el vial A, ha permitido reducir las plazas
de aparcamiento en el vial A, ampliéndose la superficie de la Manzana C destinada o
Equipamiento, cumpliéndose de esta forma la superficie de cesién para Equipamiento.

Las plazas de aparcamiento previstas tienen una dimensién de 2,5 m x 5 m. También se han
concretado las plazas de aparcamiento minimas exigibles destinadas a minusvalidos, con unas
dimensiones de 4 m x 5 m.

El trozado viario previsto cumple con la normativa vigente en materia de accesibilidad, en
concreto, el Decreto 293/2009, de 7 de julio, que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte, asi como la Orden VIV/561/2010, de
1 de febrero.

Las Fichas y tablas justificativas para la accesibilidad se encuentran rellenas en el Anexo 5.

Segun se especifica en la Seccién Il de la Parte | de las Disposiciones Urbanisticas del P.G.O.U.
vigente de Rincdn de la Victoria, al producirse diferencias entre la superficie del émbito definido
en este estudio de detalle y la que contempla el planeamiento vigente, hay que ajustar el total de
techo asignado y la superficie de equipamientos para que mantengan la misma proporcién inicial
respecto al dmbito. Se transcribe literalmente esa regulacién:

Seccién lll: INTERPRETACION DE LAS NORMAS.

Las disposiciones normativas de este Plan habrdn de interpretarse de acuerdo con los criterios sefialados en el art®. 3
del Cédigo Civil. En los casos de duda prevalecerd la solucién mds favorable a la menor edificabilidad y o la mayor
dotacién de equipamientos.

En la discrepancia entre los diferentes documentos que integran el Plan General, se concederd mayor validez a los
documentos escritos que a los planos. Los datos relativos a las superficies de las Unidades de Ejecucién en Suelo
Urbano, en Suelo Urbanizable Programade, y dmbite de los éreos de Suelo Urbanizable no Programade, son
aproximados. En el supuesto que no coincida la medicién con la real del terreno comprendido deniro de los dmbitos
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referidos, el instrumento de planeamienfo que se formule en esos dmbitos para el desarrollo 6 pormencrizado de las
previsiones del Plan General, podrd corregir el dato de la superficie, aumentdndolo o disminuyéndolo mediante
documentacién justificativa o la que se aplicard el indice de edificabilidad definido en la relacién de caracteristicas
urbanisticas de la ordenacién que se trate, siendo las cesiones de equipamiento en las unidades de ejecucion de Suelo
Urbano proporcionales a la superficie de la unidad y en el resto de los casos cumpliendo el Reglamento de
Planeamiento con la superficie de la unidad que corresponda.

Por tanto, se reducen las superficies de techo méaximo edificable y de equipamientos establecidas
en el PGOU atendiendo a la relaciéon proporcional entre la superficie establecida en la Ficha de
Planeamiento del PGOU, y la superficie real del sector conforme a los antecedentes expuestos y
resultante tras la delimitacién del Dominio Piblico Hidrdulico que contiene el presente documento
en base a los requerimientos establecidos por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio en cumplimiento del Informe emitido en fecha 13/04/2016 por

Relacién proporcional real de la UE. / Superficie UE, Ficha de planeamiento PGOU. =
18.630,36 m2 / 20.160,00 m2 = 0,924125

En base a esta relacién el cuadro resultante de REAJUSTES de superficies es el siguiente:

Suelo

Viales

6.600,00 m?s

Superficies
edificables

Sup. Suelo Edificable

8.760,00 m2s

Techo méximo

edificable

15.330,00 m?t

Superficies, ficha | Relacion Superficies

Planeamiento S.Real/S.PGOU CUMPLIMIENTO

PGOU s/Ficha y relacién
Ambito U.E. 20.160,00 m?3s 0,924125 18.630,36 m?s
Cesiones de | Equipamiento 4.800,00 m2s 4.435,80 m2s

6.099,22 m2s

8.095,33 m?s

14.166,84 m%

En conformidad o lo expuesto de ajuste de superficie del dmbito de la Unidad de Ejecucién y
relacién proporcional, la ordenacién establecida en el presente Estudio de Detalle establece las
siguientes superficies para el desarrollo de la UE TB-18:

Superficies [ = e
ESTUDIO DETALLE | )
AMBITO U.E. 18.630,36 m2s
CESIONES DE | Equipamiento 4.531,18 m2s Pdrcelu '5 E Do cofdin !
SUELO Viales 5.137,22 m?s ? f m—
Espacio Libre 866,63 m2s Purcelf:~ i / ’ /f"
SUPERFICIES | Sup. Suelo Edificable |  8.095,33 m2s Purcelas A ol
-y Cicldl Z’)/,
EDIFICABLES Techo mdéximo 14.166,84 m2t || > ; ¢ >4
edificable S

Dichas superficies cumplen pormenorizadamente las superficies establecidas en el PGOU y segin
let relacién S.Real/S.PGOU describiéndose en los siguientes apartados.
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2.4.2 DOTACIONES.CUMPLIMIENTO CESIONES

Segun cuadro adjunto comparando las superficies requeridas s/ PGOU vy las establecidas en la
ordenacién del Estudio de Detalle justificamos su cumplimiento:

CUMPLIMIENTO Ordenacién ESTUDIO DE

s/Ficha y relacién | DETALLE
EQUIPAMIENTO |  4-435,80 ms 4.531,18 m?s
VIALES 6.099,22 m2s 5.137,22 m?s
ESPACIO LIBRE 0,00 ms? 866,63 m?s
Total 10.535,02 m?s 10.535,03 m2s

La superficie minima de suelo destinada a equipamiento tras el ajuste resulta de 4.435,80 m? como
minimo, frente a los 4.800 m?2 iniciales, si bien la parcela resultante es algo mayor, con 4.531,18
m?2 (+95,38 m2), como consecuencia de la ordenacién propuesta, la distribucién de las plazas de
aparcamiento y la definicién de los viarios de la Unidad de Ejecucion.

Por otro lado, se califica como| Area Libre Local una franja de terreno cuasi paralela al rio de
ancho entre 11,20 y 15,10 mts, que engloba la zona.de servidumbre del mismo (5m). Este Area
Libre, venia prevista en el actual PGOl‘J\"‘Eo?mo exterior dksre ambito, y esté prevista también en la
Revisién en tramitacién, y tiene una superficie de 866,63 m?, que viene a incrementar las
dotaciones locales. La dotacién de Area Libre incluye por tanto 359,48 m2 que se corresponden
con la zona de servidumbre del arroyo Benagalbén incluida en la UE TB-18 (segin los datos del
Estudio Hidrolégico e Hidraulico de dicho arroyo, incluido en el Anexo 4 de esta memoria).

Partiendo de la superficie de viario prevista en la ficha del PGOU con 6.600 m?, al nuevo dmbito
le corresponderian proporcionalmente 6.099,22 m2, si bien de la ordenacién propuesta sélo
resultan funcionalmente necesarios 5.137,22 m?, ya que se entiende que el disefio previsto en el
PGOU vigente, de un viario piblico dispuesto entre las manzanas A y B y la zona de chalets,
tendria un cardcter residual y poco funcional, pudiendo llegar a tener usos no convenientes para la
convivencia y seguridad ciudadana. No obstante sefialar que suma de las superficies de cesion
para viario y aparcamienfos, espacio libre y sobrante de equipamiento resulta 6.099,23 m?
(5.137,22 + 866,63 +95,38) prdcticamente coincidente con la superficie proporcional 6.099,22 m?2

La resultante total de superficie de cesién de dotaciones (10.535,03 m?) se ajusta de manera
précticamente exacta a la requerida segdn PGOU y proporcionalidad sefialada.

2.4.3 USO RESIDENCIAL. CUMPLIMIENTO SUPERFICES Y PARAMETROS URBANISTICOS

Segin cuadro adjunto comparando las superficies requeridas s/ PGOU vy las establecidas en la
ordenacién del Estudio de Detalle justificamos su cumplimiento:

CUMPLIMIENTO Ordenacién ESTUDIO DE
s/Ficha y relacién DETALLE
Sup. Suelo Edificable 8.095,33 mZs 8.095,33 m2s
Techo méaximo edificable 14.166,84 m2 14.166,84 m%t

La superficie edificable establecida en el Estudio de Detalle de 8i09_5,33|m7;’1-gs icoincidehte ‘con'la 111
superficie s/ PGOU y relacién proporcional correspondiente. | Dec e Drldia AL B

| 1CL0
El total de techo de la Unidad pasaria de 15.330 m?t a ser 14.1636,34 m2t.|

|

|

[

|

|
|
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Hay que sefialar que deja de ser aplicable la exencién de reservar edificabilidad residencial
para VPO, como indicaba la ficha de planeamiento, tal y como queda recogido en la Resolucién
de caducidad de tramitacién del expediente emitida por el Secretario General del Ayuntamiento,
donde se especifica que: "A tenor de lo dispuesto en la Seccién I, Parte 9 de las Disposiciones Urbanisticas
del PGOU municipal adaptado a la LOUA [...] la presente Unidad de Ejecucidn dejard de gozar de la exencién
que disfrutaba y tendrd la obligacién de reservar los ferrenos equivalentes de uso residencial al menos en el
30% de la edificabilidad residencial de dicho dmbito para su destino a vivienda de proteccién oficial u ofros
regimenes de proteccién piblica. [...]", por lo que el presente Estudio de Detalle recoge esa reserva.

De los 14.166,84 m2 de techo edificable, el 30% se destinard a viviendas de proteccién oficial.
Asi pues resulta el siguiente reparto de techo:

PARA VIVIENDA LIBRE (m?) 9.916,79

PARA VIVIENDA PROTEGIDA (m?) 4.250,05

PARAMETROS URBANISTICOS. DISTRIBUCION DE LAS SUPERFICIES POR PARCELA:

SUP.SUELO SUP.SUELO | USO/ TECHO N° MAX | TIPO
MANZANATH: o) RARSELA ) ORDENANZA MAXIMO m2) | VIV. VIVIENDA
. MANZANA ) .
A 3.851,88 | 2 BB | oot s e 6.208,99 73 | LIBRE
3 2.305,51 | MANZANA 3.707,80 44 | LIBRE
CERRADA 2 (MC-2)
B 4.243,45 | A
4 L7 TH oo BN 4.250,05 52 | VPO
TOTAL 8.095,33 8.095,33 14.166,84 169

Para la obtencién del n° maximo de viviendas en parcela se ha aplicade una repercusion de 85
mt2/vivienda Libre y 81,70 mt2/ vivienda protegida.

La fipologia MC-2 permite altura de PB+2p+adtico

Distribucién de las superficies por viales:

VIAL A (m?) 725,18
VIAL B y rotonda (m?) 3.945.41
VIAL C (m32) 466,63

Nimero de plazas de aparcamiento (se consideran 0,5 plazas por cada 100 m? de techo):
14.166,84 m2/100 = 141,67 142 / 2 =71 plazas

El n° plazas publicas en viario exigibles es inferior en una unidad al n® plazas puoblicas en viario
dispuestas en planos de este Estudio de Detalle:; 72 (2-de-ellas-para-minusvélidos)————

| T b 1 el nr \ 1 ~ 1
[ S1 1 1 L |
3100 DI yordd 1N1C mentie Yo |
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2.5 CONEXIONES VIARIAS.

Segun las indicaciones municipales y en base a lo previsto en la Revision del P.G.O.U. en
tramitacién, se describen a continuacién las conexiones viarias propuestas desde el planeamiento
para la UE TB-18. Los viarios que se definan en esta Unidad se configurarén asumiendo las
caracteristicas propias de cada conexién.

CONEXION NORTE: se disefia una glorieta de 31 m de didmetro exterior que recogeria el vial
norte previsto por el Ayuntamiento para la Unidad UR-TB 7, y continuaria con el vial C de esta UE.
El tramo de este viario norte y la parte de glorieta fuera de la UE, suponen un total de 976,36 m?,
y se coniribuye por el promotor a su,ejecucién segin lo establecido en el Convenio entre HARRI
IPARRA y el Ayuntamiento el pasado mes de febrero de 2016, sobre el suelo obtenido por este.

Conforme a lo dispuesto en el informe de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia de
13 noviemhre de 2015, dado que la ejecucién de dicho vial [que se proyectaré en un futuro
proyecto de dotacién de infraestructuras) requiere la actuacién sobre terrenos de la Realenga de
Vélez (que exceden del dmbito del presente ED) por parte del Ayuntamiento habrén de obtenerse
las autorizaciones necesarias pard su ejecucion.

CONEXION SUR: desde la antedicha glorieta hacia el sur se fraza un viario “C” buscando el
entronque con la calle Del Levante, al llegar a la calle Barlovento. Esto supone que parfe de esa
conexién viaria atravesaria parcelas de suelo urbano consolidado de tipologia de vivienda
unifamiliar, cuyo suelo obtendré el Ayuntamiento en base al Convenio con HARRI IPARRA y su coste
de urbanizacién serd asumido por este promotor. Esta conexién exterior sur comprende un dmbito
de 333,78 m2.

Otra conexién viaria de la UE TB-18 con el Suelo Urbano Consolidado colindante queda
garantizada al sur, mediante la prolongacion de la calle Aliseos.

Ambas conexiones sur proporcionan acceso directo a estos suelos desde la Avda. de la Axarquia
(CN-340).

CONEXION ESTE: Cuando se desarrollen la Unidad de Ejecucién UE TB-26 y la Actuacién Aislada
TB-9, ambas previstas en el PGOU vigente, se materializaré otra conexién viaria, hacia el Este, con
la calle Sotavento y la calle Mistral (Ctra. Macharaviaya).

CONEXION OESTE: La Revisién del PGOU en tramitacién prevé la ejecucién de un puente sobre el
rio Benagalbén como prolongacion del vial Este-Oeste de la Unidad.

En los planos 7, 8 y 9 se especifican las caracteristicas del viario, su configuracién, alineaciones y
rasantes, y secciones longitudinales y transversales. Se han tenido en cuenta las indicaciones
municipales respecto a la cota de rasantes, atendiendo o las conexiones exteriores que hay que
realizar.
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2.6 AFECCIONES SECTORIALES. DETERMINACIONES HIDRAULICAS
2.6.1.- ARROYO BENAGALBON:

El arroyo Benagalbén conforma el limite Oeste de la Unidad de Ejecucién, afectando al sector
objeto del presente Estudio de Detalle, el cual contempla el preceptive Estudio Hidrolégico e
Hidraulico del mismo. En este sentido, tras la Aprobacién Inicial del Estudio de Detalle y posterior
Informe desfavorable en fecha 13/04/2016 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién
del Territorio del Estudio como ha sido sefialado en el apartado 1.2. de la presente Memoria se ha
redactado un nuevo Estudio Hidrolégice e Hidréaulico del arroyo Benagalbén o su paso por la UE
TB-18 (adjunto en el Anexo 4), contemplando las consideraciones y requerimientos expuestos en
dicho Informe,

Resultado de dicho Estudio Hidrolégico e Hidréulico tomando en consideracién el “Estudio
Hidréulico para la Ordenacién de las Cuencas de la Costa del Sol Oriental” quedan establecidas
las siguientes determinaciones que afectan al sector y que han sido consideradas y determinantes
en la formulacién del presente Estudio de Detalle:

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCIO[I\I

lo

- Se determina el limite del Dominio Publico Hidrdulico (f enodo de retorno. deJO cmos) o
su paso por el dmbito de la Unidad de Ejecucidn y su cfectacion fu Iqs limites ini lg}e{’éél
sector de suelo., quedando grafiada en el presente Estudio de De'rulle 0 MADe Ly ’

En el correspondiente Proyecto de Reparcelacion de‘f la- Unidud de _Ej Hra
aprobacién definitiva del E.D, se iniciaré el procedimiento, de- deslmde dionte deverdo de
la Administracién Hidréulica Andaluza a instancias de los - prog ietarios de suelo, en
conformidad al articulo 241.1 del real Decreto 849/1986: de s]] de abril, por el que se

aprueba el Reglamento de Dominio Piblico Hidrévlico. — v

oy
=
o
i
o

- Se determina la Zona de Servidumbre, franja de 5 m a ambos lados de la zona de
dominio publico incluida en la Unidad, quedando grafiada y contemplada en el presente
Estudio de Detalle como espacio libre de cualquier elemento y/o edificacién.

Como ya se ha expuesto con anterioridad, la zona de servidumbre (con una superficie de
359,48 m2) se engloba en Area Libre Local paralela al Rio de 866,63 m2,

El uso de la zona de servidumbre se regula de acuerdo al Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, y en base al
art. 40 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

- Cualquier actuacién que se prevé en el Dominio Piblico Hidrdulico y Zonas de Proteccién
deberd contar con la autorizacién previa de la Administracién Hidrdulica, de forma que no
afecten al D.PH. y que evacuen, al menos, la avenida de 500 afios de periodo de retorno
sin producir dafios.

PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES. MEDIDAS DE DEFENSA

El Estudio Hidrolégico e Hidrdulico del arroyo Benagalbén analiza el régimen hidraulico en el
tramo objeto de estudio, para determinar el perimetro mojado y la seccién hidréulica Gtil para el
caudal de la méxima avenida de periodo de retorno 500 aiios, en la situacion actual y en la
situacién futura, con las medidas de defensa ejecutadas. A fin de poder evaluar el alcance de los
resultados que se proponen con las medidas de defensa, y los cambios que se producen en predios
colindantes, a consecuencia de la ejecucion de estas.

Del estudio se definen las medidas de defensa que habré que dotar al Sector UE.TB-18, en el
Términe Municipal de Rincén de la Victoria (Mdlaga), en consonancia con las tomadas en los
predios superiores, a fin de prevenir el riesgo por inundaciones que refleja la cartografia de
inundacién publicada por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.
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Se ha establecido las medidas de defensa disefiando unos muros de encauzamiento, respetando la
traza de la ldmina de 10 afios adoptada como DPH que proporcionen una continvidad a las
medidas yo ejecutadas aguas arriba.

Dichas medidas de defensa estén constituidas por muros de escollera o muros de hormigén segin
los tramos {cuando el espacio disponible en el trasdés del muro impide la ejecucion del elemento
de escollera sin invadir el dominio pdblico). Las medidas de defensa contempladas desde las
proyectadas en la Unidad de Ejecucion UE. TB-52, afectan no solo al sector del la Unidad de
Ejecucién UE- TB-18, sino a los colindantes sectores UE- TB-7, UE. TB-18 y UE. TB-16.1. Ademés, y
de conformidad con los requerimientos del Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de 6 de noviembre de 2017, se ha procedido a ampliar las medidas de
defensa mediante la ejecucién de un muro de contencién de 25 metros para la proteccién ante
posibles desbordamientos hacia la Calle Barlovento.

En los siguientes gréficos se refleja en planta y seccién los muros disefiados que se contfemplan en
la planimetria del Estudio Hidrolégico e Hidraulico, la cota coronacién del muro de defensa que se
proyecta en ambas mérgenes comenzard en la cota 16 para finalizar en la cota 12.20, con una
pendiente longitudinal constante del 2.6% a lo largo de casi 150 m, para mantener unos
resguardos en forno al metro, con un minimo de 1.04. La altura alcanzada por la coronacion de los
muros, con respecto al talweg del cauce, es variable y oscila entre los 3 y 3,60m.
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Siguiendo los criterios de valoracién unitaria de cada tipo de seccién de muro previsto en la
Memoria del Estudio Hidrolégico e Hidrdulico, la valoracién estimada de las medidas de defensa
propuestas asciende a un total de 248.914 euros.

En concordancia con lo dispuesto en el apartado 6 de la Memoria del Estudio Hidrolégico e
Hidrdulico, se establece la siguiente distribucién de costes a los sectores afectados por las medidas
de defensq, dividiendo las actuaciones por margen de arroyo y sector afectado:

TB-52 | TB-7 TB-16 TB-18 Total
Margen derecha | 5.828 | 29.142 | 106.142 141112
Margen izquierda | 8.742 | 26.227 72.833 | 107.802

No obstante lo anterior, queda garantizado el compromiso de ejecucién-anticipada por parte del
promotor de la UE TB-18 de la totalidad de las medidas de defensa propuestas; todo ello sin
perjuicio de la previa suscripcion con el Ayuntamiento del Rincén de la Victoria del correspondiente
Convenio, que habrd de garantizar los correspondientes derechos de resarcimiento al promotor
por el resto de los Sectores afectados. )

2.6.2. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO DEL AGUA

En el Anexo 7 del presente Estudio Detalle se adjunta Informe de la Compaiiia Suministradora de
Abastecimiento de agua y Saneamiento garantizando el suministro para ambas infraestructuras
del ciclo de agua e indicdndose en Memoria y Planimetria, ¥ estqbleciendoz__ _

- Informacién descriptiva de los puntos de conexién a rea’lizur ! ‘ te M
- Caracteristicas de las instalaciones, tipologia de las cbnducclones y dlumetms aliment ;
- Caracteristicas de la ejecucién de las redes y prueba; de funcionamiento. * w& ZEdg~ -
- Informacién de la red existente en planimetria T g

ABASTECIMIENTO DE AGUA P, .

7 ‘ :
Calidad del agua: Se garantiza por la compafia Sumims’rrado H1dra|/q/)//se cumpllran los
requisitos establecidos en el RD 140/2003.

Conexién: Se realizard mediante tuberia de fundicién Jucﬂl‘ de d|ametro—200_mm_,g la red
municipal que discurre en la Avda. Axarquia.

Dimensionamiento y materiales: El dimensionamiento cumplird las exigencias establecidas en los
Documentos Bdsicos DB-HS y DB-DI del Cédigo Técnico de la edificacién. Se utilizara como material
Fundicién Dictil en las conducciones y elementos de la red, y cumpliran el Reglamento del servicio
Munipal de Aguas y Alcantarillado de Rincon de la Victorig,

Trazado de la red. La red serd mallada, quedando reflejada su previsién en el plano 10.1 del
presente Estudio de Detalle, la cual seré determinada y ajustada en todos sus elementos en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y FECALES

Conexién: Se realizard mediante Tuberia PVC SN4 PNé de didmeiro 500mm trazada en la
Avda. Axerquia hasta la red municipal que discurre paralela al arroyo de Benagalbén.
Dimensionamiento y materiales: El dimensionamiento cumplird las exigencias establecidas en los
Documento Bésico DB-HS del Cédigo Técnico de la Edificacién. Se utilizara como material Tuberia
PVC SN4 PNé en las conducciones, y cumplirdn el Reglamento del servicio Municipal de Aguas y
Alcantarillado de Rincén de la Victoria,

Trazado de la red. La red seré separativa para aguas pluviales y fecales, quedando reflejada su
previsién en el plano 10.2 y 10.3 del presente Estudio de Detalle, la cual serd determinada y
ajustada en todos sus elementos en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.
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2.6.3. ViAS PECUARIAS:

Por el norte de la UE TB-18, como se ha explicado con anterioridad, parece que discurre la via
pecuaria Realenga a Vélez, excluida en todo caso de la Unidad de Ejecucién y colindante con
ésta. Su ancho legal de 20,89 m y su deslinde técnico y geogrdfico se han tenido en cuenta en
base a lo especificado en el escrito de la Delegacién Territorial de Mélaga de Vias Pecuarias, de
la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, en contestacién a una consulta previa que
realizamos y que se adjuntan en el Anexo 2.
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2.7 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

El Estudio de Detalle se circunscribe a la finca y superficie propiedad de HARRI IPARRA, S.A., Unico
propietario de los terrenos que constituyen la presente Unidad de Ejecucién, cuya superficie real
asciende a los 18.630,36 m2 y cuyos datos se sefialan en el siguiente cuadro.

0
FINCA | pROPIETARIO CIF DOMICILIO URERFICIE YSUELO
n (m?2) UE

PAE Asuvaran, Edificio Asua,
1 2‘:3‘0" BARRIA | ) 05707444 | Planta 2°. CP: 48950. Erandio | 18.630,36 m2s | 100
(Vizcaya)

La finca registral objeto del presente documento se encuenira inscrifa en el Regisiro de la
Propiedad de Rincén de la Victoria al Tomo 964, Libro 493. Folio 107, Finca 31.731, con una
superficie de 17.965, 50 m2.

Por ofro lado, la finca consta, con referencia catastral 8739242UF8683N0001JX, con una
superficie de 17.077 m2.

Prevaleciendo la superficie real a la registral, la diferencia existente se regularizard por el
correspondiente documento de gestién, como permite y estd p(evisfo &n o |egtsla(:|on reg|s’rral de_ﬁ =
aplicacién. . ¢

2.8 PLAZOS PARA LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS ’ [ — ] '

Este Estudio de Detalle reserva 4.250,05 m2, el 30 % del tec!m qulm% edfflcuble, paru/vﬁléndgs
de proteccién, en la parcela 3 de la manzana B, tal y como se. especl‘hcu en-el apgr}ddo 2 4-de
esta memoria. [ s ) El ecTpfario

| d
/
i ’ L.~

Segun lo establecido en el articulo 18.3.c) de la LOUA, y en ¢umpllm|ento de los requerimientos del
informe de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de 26 “de octubre de 20715, 56
establecen los plazos para el inicio y terminacién de las viviendas protegidas exigidas:

l‘“’-— —

Ejecucién de las obras de urbanizacién UE TB-18: 42 meses a computar desde la aprobacién
definitiva del Estudio de Detalle.

Dicho plazo, con cardcter de méximo, se corresponde con el recogido en el Convenio de
planeamiento y gestién urbanistica para el desarrollo de la UE TB-18 suscrito entre el promotor y
el Ayuntamiento del Rincén de la Victoria el pasado 4 de febrero de 2016.

Solicitud de licencia de edificacién viviendas protegidas: 36 meses a computar desde la
recepcién de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento del Rincén de la Victoria.

Inicio de obras: 6 meses desde la obtencién de la correspondiente licencia.

Final de ejecucién de las obras de edificacién: 2 afios a contar desde el inicio de obras.

2.9 COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION. UNIDADES DE APROVECHAMIENTO.

Se ha realizado un estudic de mercado inmobiliario actual con ofertas de ventas en el entorno de
Torre de Benagalbén y tipologia de piso, resultando los siguientes valores para los festigos que se
incorporan en el Anexo 6:

T1- Piso en Travesia de Platén n® T...icceiieriiiieniiiinenennennineieciiiscnannn 1.149,21 €/m2c
T2- Piso en Torre de Benagalbon. ....eeerueereeesirernnnsersseensiseensennnsenn.162,01 €/m2c
T3- PiSO €N AFOTETU. cuuerreunrnrrnnresressessssrsrsrsrmssssssasssssnsrasensnessensesson 1.168,83 €/m2c
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T4- Piso en Torre de Benagalbén-AROretd. . .veeeumeeerirareevusseennnneeeennnen1.127,77 €/m2e
Th Pise: eh Crsinn-Plior ARBrots;] wewssmssmmsmsssmesnsssevmssssson 205,05 8/ m%e
Té- Piso en Estados Unidos-Torre de Benagalbon-Afioreta......oeeieeirrennnnnn1.125,00 €/m2%c

T7- Piso duplex en Torre de Benagalbon.....cceveeerieneinninnrieniiiiinn

Estos testigos homogéneos arrojan una media de valor de oferta de 1.167,97 €/mZc.
Si tenemos en cuenta que la Vivienda Protegida de Régimen General (como valor medio entre el
régimen especial y el autonémico) tiene un precio de 1.212 €/m? dtil, que con una relacién de 1,30
m2 construido /m?2 dtil para la tipologia de manzana cerrada, resulta un valor de 932,31 €/m2c.

.1.177,00 €/m2c

La relacién 1,30 m2 construido /m?2 util se establece atendiendo a que la edificacion residencial
prevista es de 4 plantas (PB+2+dtico) dotada de ascensor, y en conformidad a:

- Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia
- Orden de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de disefio y calidad aplicable a las
viviendas protegidas en lu Comunidad Auténoma de Andalucia
- Bases técnicas para lo redaccién de proyecto. 2002 Consejeria de Obras Piblicas y Vivienda.
Junta de Andalucia: (*)

() en

su apartado 1.4.1 establece:

14.1  Relacién Superficie Construida/Superficie Uil *
Esta relacion tiene incidencia directa en el resultado econémico de la actuacién, siendo por tanto un pa-
rametro basico en el analisis y valoracion de los estudios previos presentados,

Al objeto de que se disponga de referencias orientativas se detallan a conlinuacion los valores considera-
dos aceptables:

/U
EDIFICACIONES PLURIFAMILIARES  Tres plantas (sin ascensor) o 1,26-1,28
4 65 plantas (con ascensor) 1,29-1,33

o - >= 6 plantas (escaleras protegidas DB SI) 1,30-1,34
VIVIENDAS UNIFAMILIARES B 1,21-1,23

Salvo que existan condicionantes de Ordenanzas Urbanisticas y/o inherentes a la morfologia del solar
que pudiesen justificar mayores repercusiones, la relacion C/U de los Estudios Previos redactados bajo es-

1

5. Construida : Se computardn todas las superficies cubiertas en cada planta del edificio, cerradas o no, al 100% con inde-
pendencia de los criterios de cdmputo a efectos urbanisticos.

S. Otil: Se computarén exclusivamente la superficie til privativa de cada vivienda segun criterio VPO.

BASES TECNICAS Pagina 5

Por tanto el coeficiente resultante para la vivienda libre seria: 1.167,97/932,31= 1,25
Siendo el coeficiente para la vivienda protegida de 1.

Segun esto, el cuadro de Unidades de Aprovechamiento seria: |
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Parcala/hpolagio Edificabilidad: Coef. UNIDADES DE
(m?t) Homog. APROVECHAMIENTO
2/viv. libre 6.208,99 1,25 7.761,24
3/viv. Libre 3.707,80 1,25 4.634,75
4/Viv prot. 4.250,05 1 4.250,05
TOTAL 14.166,84 16.646,04 i

Del total de Unidades de Aprovechamiento, al Ayuntamiento le corresponde el 10% por cesién
gratuita, que se materializaré en el Proyecto de Reparcelacion.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION DE VOLUMENES

3.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS.

Se establecen los objetivos y criterios para la ordenacién de volimenes de las manzanas
resultantes en funcién de las determinaciones del PGOU vigente, asi como de la Revision del PGOU
en tramitacién, las caracteristicas fisicas del dmbito y los requerimientos sectoriales.

Desde el punto de vista urbanistico, coniribuir a la consolidacién urbana, en el marce de las
previsiones del documento de Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica o
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, haciéndolas compatibles con las del documento de
Revisién de dicho PGOU en tramitacién, en tanto en cuanto suponen una clara mejora de la
conexién viaria de la Unidad con su entorno urbano, y procurando por ofro lado adecuar las
edificaciones a la escala y al carécter del enclave en que se ubica, cercano a la playa, colindante
con el rio Benagalbén, y con un entorno de viviendas unifamiliares y manzanas de viviendas
plurifamiliares.

Implantar la edificacién en las parcelas y definir su fecho méximo y nimero méximo de viviendas,
ajusténdose o lo establecido en las ordenanzas de aplicacion del PGOU y en generul la que

—

regula la Zona de Manzana Cerrada MC-2. (o1 1 s —_—

3.2 PROPUESTA DE PARCELACION Y DE ORDENACION DE veLUMENqs caiilin

Se parte de la configuracién de tres manzanas: la prevista en F’GOU pa}ru, ]
la manzana en posicién central dentro de la Unidad con dos parcelaside
colindante con el arroyo Benagalbén, que incluye una pdrceld esti oda

| 'E cio‘ Libre-y-otra
parcela de uso residencial. Se configuran con el vial norte de borde en du’e {n este- oeste; y dos

viales norte-sur. 1 g, st 5/

L . .::,:j,'_.d_;*g )
Se ha optado por agrupar en una parcela la reserva de vivienda protegida, y én otras—des——!
parcelas el total de las viviendas libres. Dentro de las parcelas, parte de la edificacion se alinea a
vial y libera un espacio libre interior para jardines, pudiendo albergar piscina o espacios
deportivos sin compute de edificabilidad. La alineacién interior de la edificaciéon de la linde
medianera al sur con las viviendas unifamiliares se establece en un minimo de 7 metros.

denual, y/ la

f

(

|

J

1 |pamie o publr 0, l
|

|

La altura se ajusta a lo definido en el PGOU:
En base al nimero de plantas: PB+2+dtico
En base o la altura: PB+2 < 10m

La ocupaciéon méxima no se fija, y se estard a lo dispuesio en el PGOU, en las ordenanzas de
regulacién del Suelo Urbano. Bajo rasante podré construirse sétano de aparcamiento.

Las condiciones basicas de alturas, alineaciones y rasantes quedan especificadas en los planos de
este Estudio de Detalle, ajusténdose a lo establecido en el PGOU vigente y a las indicaciones
técnicas municipales.

Las alineaciones interiores dibujadas se establecen como orientativas, teniendo en cuenta posibles
tipologias de blogque en H (preferentemente para la VPO) o doble crujia, de forma que el
Proyecto de Edificacién que lo desarrolle pueda trabajar con la mayor libertad posible en la
configuracidén arquitecténica. Asi también, en él se definirdn las condiciones especificas de .
ajardinamiento y tratamiento de espacios libres, y los accesos y conexiones con las zonas piblicas

adyacentes.
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¥ :

Arquitecto: Antonio Pefia Amaro. Asesor juridico: Fernando Lopez Rodriguez.

22

En Cérdoba, Diciembre 2017. |
CINCO S. A.
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Til. ANEXOS.-
ORDENANZA DE APLICACION PARA EDIFICACION EN MANZANA CERRADA (MC-2)

SECCION VI: ZONA DE ORDENACION EN MANZANA CERRADA.

6.1.- Definicién y objetivos.

La edificacién se dispone alineada a vial, entre medianerias, configurando manzanas cerradas, de tipos muy
diferentes segin el parcelario de origen y las condiciones de ocupacién internas, de ahi que, para atender a
esta diversidad morfolégica, se establezea una subzonificacién dentro de la Ordenanza.

Asimismo se incluye en esta ordenanza topologias que normalmente denominadas "tradicional popular” se
asemejan o la anterior por el hecho principal de alinearse o vial y ocupar la fotalidad de la parcela.

Con estos mismos criterios se agrupan aqui otro tipo de edificios més modernos pero que se caracterizan por
ocupar la totalidad de la parcela alinedndose al viario circundante.

Las Ordenanzas de esta Zona reconocen y consolidan dicha estructura teniendo en cuenta la incidencia de la
nueva edificacién en altura, compaginando este propésito con el de evitar la sobrecarga de densidad a que
habria de conducir la continuacién del actual proceso.

Se contempla, asi mismo, la posibilidad de introducir esta topologia en los sectores previstos para la
extensién de la ciudad, con objeto de que la edificacién, alineada a vial, fuerce el cardcter ordenador y
estructurante que el Plan encomienda o determinados ejes viarios sobre los que se sustenta el crecimiento.

6.2. Definicién de las subzonas.

Se divide la zona abarcada por la presente ordenanza en siete subzonas.
Las dos primeras MC-1 y MC-2 son las ordenanzas de las zonas con vivienda tradicional de baja altura.

Las cuatro restantes MC-3, MC-4, MC-5 y MC-6 son las de mayor altura que normalmente se producen en |
los centros de La Cala y Rincén de la Victoria o alineadas a la antigua N-340.

Por Oltimo la MC-R son parcelas que provienen o se encueniran en sectores o dreas generalmente
desarrollados por instrumentos de planeamiento y que se remiten a las condiciones determinadas en los
mismos o en las fichas de las unidades de ejecucién de que provienen o en la que se encuentran (para
aquellas éreas que no se desarrollaron mediante Unidades de Ejecucién) para concretar los parémetros
urbanisticos que les son de aplicacién.

En las zonas en las que se propeone desarrollo nuevo con esta hpologm, se ZOniflca normdlmen’re con Ics dOS —
primeras. I

6.3. Condiciones de la ordenacién. | B ==y /

6.3.1. Parcelacién. [ J

Para las subzonas MC-1 y MC-2 se fija una parcela minima edlficable que hubrd de cump-
condiciones: {

- Superficie minima: 120 m?2 2 >
- Longitud minima de fachada a vial: 4 m B —
- Fonde minimo de parcela: 9 m.

Se exceptian de esta Norma aquellas parcelas de Svelo Urbano de superficie inferior a 120 m? encajadas
entre dos edificios medianeros que por sus caracteristicas y grado de consolidacién imposibilitan de hecho
cualquier tramite reparcelatorio que permita alcanzar dicha superficie minima, siempre que estuvieran
registrados con anterioridad o la aprobacién Definitiva de este Plan General.

En parcelas de superficie superior a 1.500 m? serd necesario realizar, previamente al Proyecto de
Edificacién, un Estudio de detalle en donde se recojan las alineaciones exteriores y se fijen las interiores,
estudiando la integracién del edificio con el entorno urbano y, en su caso, con la edificacién colindante.
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En el caso de las MC-3, MC-4, MC-5 y MC-6 la parcela minima se fijara en 500 m? y serd necesario el
estudio de detalle en parcelas superiores a los 3.000 m2 con el fin de recoger las alineaciones exteriores e
interiores Y, en su caso, la integracion con la tframa existente.

Se permitirén parcelas inferiores a 500 m? siempre y cuando estén encajadas entre dos edificaciones
medianeras consolidadas y exista la imposibilidad de llegar a la parcela minima permitida.

6.3.2.- Edificabilidad neta.

No se fija edificabilidad neta, de forma que la superficie de techo edificable seré la resultante de
aplicacién de las Normas de composicién del edificio expresadas en el presente capitulo.
Para la redaccién de Planes Especiales de Reforma Interior, Estudios de Detalle con Ordenacién de
Volomenes y Proyectos de Reparcelacion cuyos émbitos hubieren de fijarse eventualmente en el transcurso de
su gestién, se establece un indice de edificabilidad bruta de 2 m? de techo/m? de suelo. Este indice de
edificabilidad no rige para los estudios de Detalles necesarios en las parcelas superiores a las que se alude
en el apartade anterior, ni para las unidades de ejecucién en suelo urbano cuyo techo méxime se fija en sus
fichas reguladoras.

6.3.3.- Alineaciones.

La fachada de la edificacién deberd coincidir con la alineacién del vial. No obstante, y por motivos de
composicién estética de las fachadas y sin que ello de lugar en ningin caso a aumento de altura en la
edificacién, se permitirén retranqueos sobre la alineacién del vial en cualquiera de los siguientes casos:

A. En la Planta Baja del edificio, siempre que el retranqueo se produzca al fratar el bajo como soportal,
quedando los pilares en la alineacién del vial y el paramento retranqueado situado a una distancia de
aquella igual o superior a 3 m y en todo caso, en tramos de fachada de longitud igual o superior o 25
m.

B. Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas en Plantas Altas siempre que en sus extremos
quede garantizada la ocultacién, con cuerpos y volimenes edificados, de los muros medianeros

colindantes. En todo caso este retranqueo no serd superior a 5 m.

C. Cuando el retranqueo lo sea en todo el frente de alineacién de una manzana, la fachada podra
retranquearse en todas sus Plantas un méximo de 5 m desde la alineacién del vial.

6.3.4.- Ocupacién méxima de la parcela.

No se fija ocupacién méxima por lo que podré ser del 100% en todas las plantas, salvo el dtico en las
tipologias que asi se determina.

La limitacién a la ocupacién la darén las normas de patios.

6.4.- Condiciones de la edificacion.

La altura reguladora viene en todos los casos prefijada de la siguiente manera:

MC-1PB+1 + ATICO < | U3
MC - 2 PB + 2 + ATICO |
MC-3PB+3 | / Ll

|
|
6.4.1.- Altura méxima y nimero de plantas. | Decreto de 2 ] ‘ , : |
|
|
|
»
|

MC - 4 PB + 3 + ATICO e ! )
MC-5PB+4 |
MC - 6 PB + 4 + ATICO | e . ¥ //_ o

6.4.2.- Altura libre de la Planta Baja.

Se fija una altura libre minima de la Planta Baja de 3,50 m y en méximo de 5 m.

6.4.3.- Yuelo de cuerpos salientes.

a) El vuelo méximo de los cuerpos salientes se determinara en funcién de lo especificado en punto 2.18.- de
la seccién |, parte 4a de estas Disposiciones Urbanisticas:

- Calles de anchura superior a 4m: 0,30 m.
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- Calles de 4,00 a 8,00 m: 0,50 m.

- Calles de 8,00 a 12,00 m: 0,75 m.
- Calles de 12,00 a 16,00 m: 1,00 m.
- Calles de 16,00 m. @ 20 m: 1,25 m.
- Calles de mas de 20 m: 1,50 m.

b) En los viales de menos de 7 m de ancho, el limite méximo del vuelo es de 40 cm.

¢) Si la edificacion da frente a vias o tramos de vias de diferente ancho, se aplicara la regla de vuelo
méximo correspondiente a la via de menor ancho.

d) El vuelo méaximo de los cuerpos salientes abiertos al espacio libre interior de manzana no podré exceder
de 1/20 de didmetro de la circunferencia que pueda inscribirse en dicho espacio, con un vuelo méximo en
cualquier caso de 1,50 m. En el espacio libre interior de la manzana no se permiten cuerpos salientes que
sobrepasen la profundidad edificable.

6.4.4, - Aquellas parcelas calificadas MC que conformen una manzana completa limitada en todos sus
frentes por viales o espacios publicos previstos por el P.G.O.U. o posibilitados por planeamiento de
desarrollo, donde ademds aparezcan restos arqueoldgicos dignos de proteccién y se posibilite su integracion
en la edificacién segin el Organismo Competente, podrén dispener de una planta mas de altura sobre las
permitidas por la ordenanza especifica asignada a la parcela siempre que el subsuelo y la planta baja se
cedan al Ayuntamiento para su destino a uso publico en la proporcién que estime dicha integracién y para la
puesta en valor de los hallazgos. La planta baja podré tener en estos casos una altura maxima de 6 m.
segun los criterios de medicién de altura establecidos en las ordenanzas del P.G.O.U., y el resto de plantas
no superaran los 3 m. de altura entre caras superiores de forjado. Serén de aplicacién el resto de
ordenanzas que afecten a la parcela a excepcién de la exigencia de disposicion de aparcamientos,
quedando la misma condicionada en funcién de lo que resulte afectado por la integracién del edificio.

6.4.5.- MC4 hotelera.

Tipologia edificatoria: H-4
Parcela minima: 500 m2
Altura mdxima: PB+4-+dtico
Uso caracteristico: Hotelero.

6.5.~ Condiciones de uso.
Sélo se admiten los siguientes usos:
- Vivienda exclusivamente en su modalidad plurifamiliar, pudiendo ser unifamiliar en la MC-1.

- Aparcamientos, oficinas, comercial hotelero, hostelero (excepto salas de fiestas, discotecas y similares),
alojamiento comunitario, recreativo, asistencial, educativo, cultural, religioso, de zonas verdes, deportivo, con
las limitaciones marcadas en la Normativa de Usos. Ademas se admiten los usos de Industria compatible con
residencial (en este caso solo las actividades de Taller de electricidad, Taller de mecdnica del automévil,
Taller de indusiria cerdmica, Taller de tapiceria, Industria escaparate, Industria de pan (Horno), Imprenta,
Fabricacién de helados, Tintoreria y Lavanderia.
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE |
LA VICTORIA (MALAGA) |

Ill. ANEXOS.-

Peticién de informacién: \

\
DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE ‘
AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA EN 1
|

|

MALAGA

“JUNTA O MR ‘
\_‘”:" e -‘n‘. EPHO 11 CORD0RA 1

( CINCO 5. A., con domicilio o efectos de nolificaciones! gn.Avda. Gran Capitan 46, ‘ |
planta 2° - oficina 3, CP 14006 (Cdérdeba), y dir c#:"n de correo elegironi¢co ‘;
urbanismo@grupocinco.net, .. (S

| |
( EXPONE }
|
l.- Que la enfidad NEINOR BARRIA SAU es propietaria de una parcela sita en Torre de
( Benagalbon, termino municipal de Rincén de la Victoria (Mdlaga), en el luga
» conocido por Bonilla baja (UE TB-18 del PGOU del Rincdn de la Viciornia). |
L
[ It.- Que de cara a la redaccion del Esludio de Delalle de desarrollo de la precitada
unidad de ejecucion, NEINOR ha encargado ala empresa CINCO, S.A., y en parlicular
{ a los técnicos que se mencionan en el escrito adjunto y enlre los que me encuentro,
( dichos lrabajos.
: .- Que para la redaccion de dicho insirumento de planeamiento resulla necesaria la
( obiencion de la siguiente informacion obrante en esa Delegacion:
b - Trezado de la vio pecuaria denominada "Redlenga a Véler* (también conocida
{ como Camino Viejo de Vélez) a su paso por la UE T8-18 del PGOU del Rincon de la ‘
2 Vicloric. :
( - Informacion grdéfica y coordenadas UTM del deslinde de la via pecuarial. .
V.- Que asociada o esta solicitud, v a efectos de redlizacion de los hrabajos
( mencioncidos, se ha remitido al Servicio de Dominio PUblico Hidrdulico y Calidad de las
¢ Aguas de esa misma Delegacion solicitud de informacién en relacion con el dominio
. publico hidrdulico del Arroyo de Benagalbdn, limile de la UETB-18
Por lo expueslo,
p
SOLICITA
{ . L, |
Tenga por presentado el presente escrito y procedan al envie de la informacion |
. - . |
( mencionada en el Exponiendo il
: |
{ En Cordoba, a b de agoslo de 2013 ‘
p
( =
p
|
{ José Antonio Esquinas Gariclo
{
{
(
p
¢
Promotor: "HARRI IPARRA, S.A."
Redactor: CINCO S. A.
{ La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE ::
- MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 06/08/2020 2015GEST02128
se puede comprobar con el c6digo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracion | Fecha: 24/02/2015
07E4002011F800V3W5L3S7J5V7 Digital, O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/08/2020 12:09:41 i

APROBACION POR PLENO 29/07/2020 Hora: 00:00

Und. reg: REGISTRO
GENERAL

en la Sede Electronica de la Entidad




TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

Informe:

JUNTA DE ANDALUCIA

MEDIO AMBIENTE
Delegacion Territorial de Malaga
Jcse nt S
Avdla G anﬂpli\lﬁ % I§
]4 0% jordoba
Fecha: 27/9/2013 0% QCT. 2013
N Ref. SENP/DVP/EHD/Expte. VP 237/13 ‘,

519

1.- Con fecha 5 de agosto de 2013 y n® de registro de entiada )20131434700 enel Reglsh’a1
Auxiliar de la Delegacion del Gobierno en Cordoba se recibe escrito de D. José Antonio
Esquinas Garride solicitando Informe de afeccion a vias pecuarias de la parcela con
referencia catastral 8739242UF8683N0001JX.Evacuado informe técnico al efecto se le
comunica lo siguiente.

2 - El Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por
el Decreto 155/1998, de 21 de julio, establece que las vias pecuarias son bienes de dominio
piiblico de la Comunidad Auténoma de Andalucia (art. 3), y se adscriben a la Cansejerfa de
Medio Ambiente (art. 4), a quien corresponde su conservacion, mejora , aprovechamiento,
gestion y administracion (art. 11).

3.- Segun el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del término municipal de El Rincon
de la Victoria, aprobado por Orden Ministerial de fecha 30 de noviembre de 1968 y
publicado en el BOE de 14/12/1968 y en el BOP de 17/12/1968, figura clasificada, entre
otras, la via pecuaria con el n® 1 “Realenga a Vélez" con una anchura legal y propuesta de
20,89 metros.

4- El articulo 8.1 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias pecuarias establece que "o/
deslinde es el acto administrativo por el gue se definen los limiles de las vias pecuarias de
conformidad con lo establecido en el acto de clasificacidn”.

5.- Mediante expediente 142/00 se realizo la desafectacion parcial de la via pecuaria
mencionada desde la calle La Corta hasta el arroyo Santillan en el municipio de El Rincén de
la Victoria. Fue aprobada por Resolucion de la Secretaria General Técnica de 23 de abril de
2008 y publicada en BOJA de 2 de junio de 2008. En dicha Resolucién se expresan las
coordenadas UTM (en coordenadas ED 50) de los limites externos de la via pecuaria.

6.- Por Resolucion de 9 de mayo de 2011 del Consejero de Medio Ambiente se estiman
Recursos de Alzada de diferentes afectados conira la Resolucion que aprobaba la
desafectacion, y se declara la caducidad del procedimiento y se acuerda el archivo de las
acluaciones.Pese a la caducidad del expediente por superar los plazos méximos del

procedimiento administrativo, el deslinde técnico y gengraﬁ;;e de: la \n‘a pecuana puede
considerarse correcto. = ¢

Avda. de la Aurora n® 47-5° Flanta 29002 Malaga
Teléf.: 951038300. Fax 951038250.
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
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Ill. ANEXOS.-

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA,PESCA Y
MEDIO AMBIENTE
Delegacion Territorial de Malaga

7.- En las actuaciones que se realicen sobre la parcela se ha de tener en cuenta el trazado de
esta via pecuaria y su anchura legal para cumplir lo establecido en el Decreto 155/1998 de
21 de julio, que aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia. Al objeto de asegurar el destino y fines que han de cumplir las vias pecuarias,
éstas deberan estar totalmente libres y expeditas de cualquier cerramiento u obstaculo, con
independencia de la naturaleza del mismo, que pueda dificultar o entorpecer el libre transito
de personas y ganado, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 54.3 del citado Reglamento .
Se acompana ortofoto de la zona con sefalizacion de la via pecuaria.

ELD JLEGADO TERRITORIAL

Fdo. Javier Carnero Sierra

Avda. de la Aurara n® 47-5 Planta 29002 Maiaga
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

Ill. ANEXOS.-

(Pagina de)
Apartados:

JUNTR DE RHDALUCIA

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

s N

\ V)

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y lablas justificativas del Reglamento
que requla las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el ransporle en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA nim. 12, de 19 de enero),

ctiende p hacer
sente  documento
1 te. PBor

ha sido
Decreto
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

Hl. ANEXOS.-

Apanados:

(Pagina de)

DATOS GENERALES |

DOCUMENTACION
{ THSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Y ORDENACTON URBANISTICA

ACTUACION
ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE TB-18 DEL FGOU DE RINCON DE LA VICTORIA (MALAGA)

ACTIVIDADES 0 USOS CONCURRENTES

DOTACIONES NUMERO \

Afora {numero de personas)

| Numero de asientos

Supetficie
Accesos
Ascensores

Rampas

Niicleos de aseos

Aseos aislados
{ Nucleos de duchas
Duchas aisladas

Miicleos de

Veswarios aislados

Probadores

Plazas de aparcanientos
Planas

Puestos de personas con discapacidad (sdlo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION
RINCON DE LA VICTORIA (MALAGA)

TITHLARIDAD

Gnica

{ PERSONAZS PROMOTORA/S
NETHOR BARRIA SAU

PROYECTISTA/S
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

lll. ANEXOS.-

Apartados: (Pagina de)

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

[ ] FICHA N, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

[ ] FICHA I EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

[ FICHA W, VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
[T TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIAIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJREHTO

( [ ] TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL ‘
[] 1ABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

[] TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

[] TABLAS, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIIDADES CULTURALES Y SOCIALES
[] TABLAG. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION ‘
[ ] TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO
[ ] TABLAB. CENTROS DE ENSERANZA

( (] TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS © INSTALACIONES DE TRANSPORTES

{ [ TABLA 0. CDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS ‘
[ ] TABLA 11 EDIFICIOS, ESTABLECRAIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

(] TABLA12. EDIFICIOS, FSTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTNVIDADES RECREATIVAS
[] TABLA 13. GARAJES ¥ APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES
' |
oy CORDOBA a e ENERO S— | L1 L RS SRS S e
. A
~N/ "
v
¢
£ Fdo.: J0SE DIAZ LOPEZ Y JOSE ANTONTIO ESQUINAS GA
(
i
Agosto 2016
~—— ]
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YUNTAMENTO

TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

Ill. ANEXOS.-

Fdo: Antonio Pefia Amaro. Arquitecto.

Apartados: (Pagina de)

FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

[ CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO
Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de ilinerarios accesiblos
Material: A ESTABLECER EN EL PROYECTO DE URBANIZACION
Color:

Resbaladicidad: ‘

Pavimentos de rampas
| Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos do escaleras
Material:

Caolor:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transilo de biciclelas

Malerial:
Color: ‘

[ Se cumplen todas las condiciones de la nomativa aplicable relativas a las caracterislicas de las material leados y lac ion de los
||4nemnus en los espacios urbanos Todos aquellos elemenlos de equipamiento ¢ instalaciones y ¢l mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
i dici de diseiic que seran comprobadas por la

) cuya fabri no depende de las p proycctistas, deberan cumplir las ¢
direccion facullativa de las obras, en su caso, y ditad porlacmp fat it

™ Mo se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion téenica.

¥ Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la

act enlas infr | ¢l urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por ¢l Decreto 293/2008, de 7 de julio, y las
iones para su cumpli tacion (BOJA num 12, de 19 de enero).

e
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MENTO

TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE

LA VICTORIA (MALAGA)

Il. ANEXOS.-
F O READY
ti O MAK,
Apantados: (Papina de)
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0.VIVI561/2010  DEC.293/2009 (Rglo) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts, 5 y 46)
Anche minimo 2180m(f) 21.50m CUMPLE
Pendiente longitudinal <6,00% - CUMPLE
Pendiente transversal <200% <200% CUMPLE
Altura libre =220m =220m
Altura de bordilles (serdn lebajadus en los vados). - <0.12m
Abertura maxima de los al de rejila, N E“ ios ¢ ales 2s00im L .
¥ do las rejilas en registros. [ Encakzadas @<0,025m &
- L
| luminacisn homogé 220 lures =
(1) Excepcionaimante, en zonas urbanas consolidadas se pemmite un ancho = 1,50 m, con las condiciones provistas en la nomativa autonémica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto arl. 16, Orden VIV/561/2010 arls. 20,45 y 46)
= = 800
Pendiente longitudinal del mann inclinado r Longhud<200.m S1000% =800% -
entre dos nmiu a comumcar Longdud 4 2 50 m <B.00% <6,00%
Pendiente kansvaual del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <200 % <200%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) =180m 21,80m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m =Longitud ds vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 em
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rglo art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = llineratio peatonal <8,00%
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m - <6,00%
Pendiente transversal =|finerario peatonal <2.00%
PASOS DE PEATONES (Rglo art. 17, Orden VIV/G61/2010 arts. 21, 45y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) 2 Vado da peatones | = Vado de pealones
[~ Pendiente vado 10%:2 P >8% Ampliacion paso peatanes. =090m =
Anchura =080m -
Franja sefialzadora pavimento tactl =Fasialineafachada o
dirsccic Longitud -
Sefalizacién en .Ecc_mnal SEeR— e _dm N | S
la acera Franja tactil | Anchura =0,60m -
botones Longitud =Encuentro calzada-
vado o zona peatonal ~
ISLETAS (Rglo art. 17, Orden VIV/56172010 arts. 22, 45y 46)
Anchura 2 Paso peatones =180m
Fondo 2150m 2120m
Emeiu libre - -
Fondo dos franjas pnv_ i N i = e
Botones =040m #
Nivel calzada (2-4 cm) =—n .oy et -
Anchura pavimento - 080
enla o direccional =0.90m -
acera Fondo dos franjas pav.
" Botones =0.60m -
Nivel acerado ki
Anchura pavimento =0.80m ~
Ficha | -2-
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

lil. ANEXOS.- {

Apartados: (P4gina de)

PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV.'55112010 arts. 5y 30) ‘
En los pasos elevados se ) tan las leras con rampas o ‘
Anchura libre de paso en tramos horizontales =180m
Altura fibre 2220m |
Pendiente longitudinal del itinerario psatonal <600 % ‘
Pendiente transversal del itinerario peatonal — <200% <32, Dl] %
lluminacion permanente y uniforme 2 201ux -
Anchura - =ltin. peatonal
Franja sefalzadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60m
Barandillas inescalables. 2000m >0.00m
Coincidiran con inicio y final Altura 21,10m (1) =1,10m (1)
(1) La altura seréd mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m ‘
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my 0,75m 065my0,75m |
diferenciados del entorno, 0,95my 1,05m 090my1,10m |
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De 0.045ma0,05m ‘
Separacion enlra pasamanos y paramentos 20.04m. 20,04m.
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m =
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 arl. 5)
En los pasos sut se | las leras con rampas,
Anchura libre de paso en tramos horizontales >180m =160m |
Altura ibre en pasos subterraneos =220m 2220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatanal <6,00% <8,00%
Pendiente lransversal del tinerario peatonal <2,00% <2,00%
lluminacidn permanente y uniforme en pasos subterréneos = 20 hux =200 lux |
Anchura - = ltin. peatonal ‘
Franja sefalzadora pav. tactil direccional [Tongiud - Z060m
ESCALERAS (Rglo art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46) ‘
7r Trazado reclo |
Direetriz | Generatriz curva. Radio - R250m
Nimero de peldafios por tramo sin descansillo intermadio J<N=12 N<10
Huella 2030m 2030m -
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16m
Relacion huella / contrahuella 054 2C+H 070 -
Peldaiios
Anguto huslla/ contrahuelta 15 <00° -
|
Anchura banda sealizacién a 3 em. del borde =0,05m %
Ancho Tbre B 2120m “a120m ;
Ancho mesetas 2 Ancho escalera = Ancho escalera ‘
Fando mesetas 2120m =120m ‘
Fondo do meseta embarque y desembarque al inicio y final da escalera 3 T z150m [
Circulo fibre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - 2120m
( Franja ;gna[zad.ma pavimento tactil Anchura =Anchura escalera | =Anchura escalera
direccional Longitud =120m T =060m
Barandillas inescalables, . =090m >090m T
Coincidian coninicio  final Noee 21,10m1) 2 1,10m()
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea SUp!ih{‘;ﬁ,UD m
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

Ill. ANEXOS.-
Mpartados: 7(Pégina de) 1
I
- | m— ]
Pasamanas conlinuas. A ambos lados, sin 0,65m y0, Bm
aristas y diferenciados del entorno. Ahore. 0,95 my1,05m De0902 140m
Didmetro del pasamanos De0045ma 0,05:1'} De 0.045ma0.05m B
Prolongacién de en emb y desembarg 2030m =
En escaleras de ancho =4,00m se disponan barandillas centrales con dobls pasamanes.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIVI561/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacio cofindante libre de obstaculos P=2150m - ;
Franja pavimento tactil indicador Anchura = Anchura puerta -
direccional Longitud =1.20m ~
Altura de la botonera exterior De070mat20m -
Espatio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0.035m _
Ascensoras oxtorior
Pracision de nivelacién 2002m -
Pueita. Dimensién del hueco de pasa libre =100m -
o rUnapuurtd 110x140m - |
Dimensiones fam o e £ L i e e e i S I —————
minimas interiores | | Dos puur!isanirnntadas 110 % 1'40,“ =
de la cabina | Dos puertas en éngulo 1,40 x 1,40m =
. Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes !-‘ranja = tacti
indicador direccional Longilud =1.20m -
ia oo e | Anchura =Ancho escaleras -
. Tanja tactil
Escalorasmecdnicas | ;oo dor draccional | Longitud =1,20m =
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generalriz curva - R250m
Anchura fibre 2180m =1,50m 1
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <0,00m |
Tramos de longitud < 3.00m < 10,00% < 10,00 %
Pendiente longitudinal (1) | Tramos de longitud > 3,00m y <6,00m ~ <B00% <800%
Tra’nusdalungﬂud)ﬁﬂﬂm <800% sﬁGD% |
(1)En ia cnimma 0. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnilud y en la celumna DEC.293/2000 (RGTO) &n proyeccion horizontal [
Pendiente transversal <2,00% <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
{ Fondo de mesetas y | Sincambio de direcién 21,50m z150m ‘
in.‘ait-lidfemhalquo [ Gon cambio de diraccién - : S — ‘
Frani i Z o Anchura = Anchura rampa 'Anchum meseta
et '
tactl direccional
et Longitud =120m =080m
gaf*";!“;‘ i"“?“."'.b’“r' A 2080m 2090m ‘
aincidiran con inicio y final >1.10m >110m
(1) La altura ser& mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 0 00 m i
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin arislas y 0,65my0,75m De0.00a110m
diferenciados del entormo Alhire 095my 1,05m ! ' ‘
Dimetro del pasamanos Da0,045ma0,05m |De0,045m a0,05m
Prolongacién da pasamanos en cada tramo 2030m 2030m
En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
Ficha | -4-
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

) 1 11l. ANEXOS.-
| |
l e |
11
\
Apartados: (Pagina de)
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO
Se debe rellenar el apartado carrespondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimiontos o instalaciones
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO |
OBRAS E INSTALAGIONES
NORMATIVA 0.VIVI56112010  DEC.29372009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA ‘
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rglo art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacibn a la zona a senalizar - 2050m
Vallas
Akura - =090m
Altura del pasamano continuo =090m -
,A"E'a")"” o estabilizadores d Anchura Rbre do obstdculos =1,80m =090m
con tuneles L = e E——
Altum Iibre de obstaculos 2220m 22,20m |
[ siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m =
pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho
. Distancia entre seialzaciones luminosas da <50m _
Sefalizacién | advertencia en el vallado =
=
Anchura franja pintura
| Contenedoras de obras | reflectante contomo =010m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORHATIVA 0. VIVI56112010 DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS, CONDICIONES TECNICAS (Rglo art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion CUMPLE
Baterla o diagonal =5,00%220m + ZT(1) - CUMPLE
Linea 25,00x2,20m+ ZT(1) -
Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 my longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea, Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud = 1,50 m
Se pemite que Ja zona de transferencia sa compaita entre dos plazas |
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
NORMATIVA O.VIVI561/2010  DEC.29312009 (Rgto) ~ ORDENANZA Doc. TECNICA ‘
REQUISITOS GENERALES (Rglo arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )
Los carninos y sendas retinen las condici les para itinerari tonales (ver cuadro P ), y ademas:
Compactacién de tieras 90 % Proctormodif. | 90 %Proctor madif.
Altura libre de obstaculos - 2220m
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal = D8 0,00a120m
Ficha | -5-
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

1ll. ANEXOS.-

Apanados: P (P1gina de)
LN P,
| Distancia enlre zonas < 50,00m - ;?0.00 m
Zonas de descanso : Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacién - ST
Espatio lbre @21,50m aun lado 090mx1,20m
Resalte maxmo - Enrasadas
Orificios en &reas de uso peatonal @22001m -
Rejillas
Orificios en calzadas 2:0025m <
Distancia a paso de pealones 2050m =:
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estin coneclados entre sl y con los accasos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 2080m =
Masas de juegos Alura s083f —— ==
) accesibles Ao >070m - ‘
Espacio libre e 3
inforior Ancho 2080m - ‘
Fando 20,50m - |
[ Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @ 2150m -

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA O.VIVi561/2010  DEC.293/2009 (Rgto))  ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

A I!:nmms accesibles sobre la arena de la playa

||
!
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO ‘

Superficie horizontal al final del rlmnrann 2180x250m 21,50x230m |
| ltinerario accesible
dosda todo ponto. | Anchura bt d neraro >180m >150m B |
accesible da la playa ! Lengitudinal < 6,00% < 6,00 %
hasta la orilla Pendionte — 4
Transversal <200 % <1,00%

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA |
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borda inferior de elemantos volados (sefiales, luminacion...) 2220m 2220m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
b <0,15m -
urbano |
Altura de pantallas que no requieran manipulacién (seran legibles) - 21.60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada 20, 40;" -
Altura de tramo de mostrador adaptado De070mal, 75 m Da 070ma080m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado 2080m 2080 m
| comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) 2220m 2220m
Altura informacién basica = De 1.45ma 1.75m
Altwra De090mal20m | De00mal20m
Semiforos Pusador | Dtninalimiodopaspentones | stoom | - [ [ ‘
Dnémalm pulsador 20,04m -
Ficha | -6-
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

1l. ANEXOS.-
|
|
Npartados: (Pdgina de)
Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal Z2150m -
Maquinas Allura dispositivos manipulables Da070mat120m <120m
i"[!',maﬁn& 9 Altura pantalla De 1,00ma140m
cajeros Inclinacién pantalla Entre _1_5_“0' . o |
teléfonos pn'bli;o;y Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco fibre
ofros elementos. | bajo lamisma ~ <060m |
|
i Atura boca papelora 060,/0ma0%m | Do0,70ma20m |
apeleras y buzones
Altura boca buzén - De0.70ma120m
Altura cafio o giifo De0,80ma0.90m -
Fuentas bebaderas | Area utilizacién Iibre obstaculos 2 1,50m - ]
Anchura franja pavimento circundante - 2050m
‘ Do!ucidnfls aseos publicos accesibles {en el caso 1 do cada 10 o fraccitn - |
| da que existan)
Espa:sn libre no barrido p por las punms B 21 Sﬂm -
Anchura bere da hueco de paso 2 0 !0 m - I
Akura interior de cabina 2220m - !
Altura dol lavabo (sin pedestal) <085m - ‘
i Espacio lateral libre alinodoro 2080m - ‘
Cabinas de aseo
4 piblico accesibles Altura del inodoro De 045ma 0,50m =
nodoro ] T T
Baras de Altura De070ma075m -
apoye Longitud =20,10m -
Altura de macanismos <095m -
B Altura del asiento (40 x 40 em.) Da 045ma 050m -
| Ducha Espacio lateral transferancia 2080m - ‘
Dolacién mini 1 decada5ofraccion| 1 cada 10 o fraccion |
Mura asiento Da040ma045m | De0A43malAbm ) ) -
{ Profundidad asienlo De040ma045m | De040ma045m |
Altura Respaldo 2040m Ds040ma0,50m |
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De0,18ma0,20m
Bancos bles | Angulo inclinacion asiento- respaldo = - <1050 - |
Dimension soporte regidn lumbar - > 15¢m. |
Espacio libre al lado del banco @2 150m aun lado 2080x120m [
[ Espacio fibie en el frontal del banco 2060m -
Separacion entre bolardos - >120m
20,10 =
Bolardos (1) Fimete n
Altura De075ma090m =20,70m
__ |U)Sin oadenias Safinkeados con una Tranja reflectants en soranacibn y en el ramo superior dolfuste,
Altura informacion basica - Del45malism
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - 2220m
sutoihuies {2} (2) Cumpliran ademds con lo dispuesto en &l R.D. ISWIDI]? do 23 de noviembre, por el qua s luuman las condici basicas de ibilidad y no
dlscrrmnacuon para ol acceso y utifzacién de los modos de i te para p con di
Enlsrrados Allura de boca De 0,702 090 m_| -
Contanedores de Altura parte inferior boca <140m - .
residuos No enterrad — —_——
{ Altwra de elementos <090m =
manipulables
Fichal-7- }
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE |
LA VICTORIA (MALAGA)

lil. ANEXOS.-

Apanados: (Pagina de)

OBSERVACIONES

LA MAYOR PARTE DE LAS DETERMINACIONES EXIGIDAS EN ESTAS FICHAS DEBERAN CONCRETARSE EN EL PROYECTO DE
URBANTZACTON QUE DESARROLLE EL PRESENTE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

"X Se cumplen lodas las prescrip de la normativa aplicable.
[ Se lrata do una actuacion a realizar en un espacio plblico, infracstructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del lerreno o de la propia construccion o cualquier olro condicionante de tipo histarico, arlistica,

madinamh‘lenlal o normalivo, que impasibilitan el total cumplimiento las disposiciones.
[ En el apartado “Observacienes” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera molivada, Ios atticulos o apartades de cada

normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoplar. Todo cllo se fund ta en la document
grafica pertinente que paia a la ia. En dicha d tacion grafica se localzan e identifican los paramelros o prescripciones que no se
pueden cump}ir diante las especificacienes oporl asi como las soluciones propuestas.

[~ En cualquier caso, ain cuando resulta inviable ¢l cumplimiento estricto de determinados preceplos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
procxistenles, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en lamcmona del proyectn la descrlpclon

detallada de las caracleristicas de las ayudas técnicas adopladas, junto con sus detalles graficos y las cerlificaci de duh

necesanas que garan!lcen sus cond!clunes de segundad

No Ll lidad del

q

p no exime del cumplimicnto del resto, de cuya consideracian la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo. —
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

Ill. ANEXOS.-

ANEXO 6.-

TESTIGOS UTILIZADOS EN EL ESTUDIO DE MERCADO REALIZADO PARA ESTABLECER LOS
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION.

Promotor: "HARRI IPARRA, S.A."

Redactar: CINCO S. A,

La autenticidad de este documento EIRMANTFE - EECHA EXPEDIENTE ::
. MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 06/08/2020 2015GEST02128
se puede comprobar con el c6digo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion Fecha: 24/02/2015
07E4002011F800V3W5L3S7J5V7 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/08/2020 12:09:41 ) ) ]
APROBACION POR PLENO 29/07/2020 Hora: 00:00

en la Sede Electronica de la Entidad Und. reg: REGISTRO
GENERAL




P = e N T T

= g e A

-

P P - Tl

P O A N

P T

I O T T

—

TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

Ill. ANEXOS.~

e (e ]

Piso en venta en Travesia 128.712 €

Solicita tu Hipoteca

Platon, n° 1
Torre de Benagalbon (Rincon de la

Victoria) 4 44824 %?_
112 me » 3=y + 2

Descripcién del piso en venta en Travesia Platon, n° 1

Piso en rincon de la victoria zona los rubios - afloreta, super rebajado -
oportunidad!!! A 500 metros de la playa, podra disfrutar de las mejores calidadesy
de la tranquilidad de la zona. La vivienda tiene domédtica, aportando servicios de

gestion energética, seguridad, bienestar y comunicacion, Dan & dormiterios wdos. .+ .11 e para "
bafios, uno de ellos en dormitorio principal. Cocina totaljoenie mueplada 6onp resen e documen f:,'.J.
ha sido aprobado inicialmegte. Por
Decreto de Alcaldia de f%

da.

Promotor: "HARRI IPARRA, S.A"

Redactor: CINCO S. A,

La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE ::
. ] MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 06/08/2020 2015GEST02128
se puede comprobar con el cédigo serialNumber=S2833002E, CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracién Fecha: 24/02/2015
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

1ll. ANEXOS.-

electrodomésticos y lavadero, salon con terraza de 16 metros con acceso directos a
las zonas comunes y a la piscina. Armarios empotrados, aire friofcalor centralizado,

plaza de garaje y amplio trastero . Los gastos de compraventa no estan incluidos
en el precio (notario, registro e impuestos), si estan incluidos los honorarios
profesionales del agente inmobiliario, Precio véalido hasta fin de mes. Llamanos hoy

mismoll Para comprar este chollof!

Datos basicos

Superficie: 112 m# construides / 85 m?
utiles

Habitaciones: 3 habitaciones

Banos: 2 barios

Gastos de comunidad: 100

Equipamiento e instalaciones

Aire acondicionado
Garaje
Irastero

Ascensor

Promotor: "HARRI IPARRA, S.A"

Certificado energético

Clasificacion: No disponible

Pedir mas informacion

Exteriores

Piscina

Muebles y acabados
Armarios empotradaos

b

|
L

que
la sido apro
ecreto de A

Ia}

Redactor: CINCO S. A,

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo

| 07E4002011F800V3W5L3S7J5V7

en la Sede Electronica de la Entidad

EIRMANTE - FECHA
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

lil. ANEXOS.-

i R~ S
pisos TESTHG 2.

Piso en venta en Torre de 149.900 €

Benaga 'bon Hipoteca sin corisiones
Torre de Benagalbon (Rincon de la
Victoria) 4462 01 6%}11

129 mz - 3= 2 - Bajo

Descripcién del piso en venta en Torre de Benagalbon

Vivienda en planta baja con entrada independiente,cocina totalmente amueblada.

3 dormitorios,2 cuartos de bafio, gran terraza acristalada tpldt, sGdlddeltavimsy exticnde para hacer
lavadero trastero garaje constar que el presenie documento
ha sido aprobado inicialmente. Por
Decreto de Alcaldia de Fecha:

/

Promator: “"HARRI IPARRA, S.A"

Redactor: CINCO S. A,

La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE ::
- MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 06/08/2020 2015GEST02128
se puede comprobar con el cédigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracion | Fecha: 24/02/2015
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE

LA VICTORIA (MALAGA)

1l. ANEXOS.- |
|
|
|
|
|
i

\ I
{ |
& Datos basicos Certificado energético

( Superficie: 129 m? construidos Clasificacion: No (Jisponible I
: Habitaciones: 3 habitaciones Pedir mas informacién |

: Bafios: 2 banos

Planta: Bajo

- Exteriores
Gastos de comunidad
) Terraza
Jardin
1 Equipamiento e instalaciones o
' Piscina

Cocina equipada

4 Lavadero
Muebles y acabados
Garaje
s Trastero Armarios empotrados
; Puerta blindada liposuelo

tar

sido

Promotor: “"HARRI IPARRA, S.A."

Redactor: CINCO S. A,

{ La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE ::
- MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 06/08/2020 2015GEST02128
se puede comprobar con el c6digo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracion | Fecha: 24/02/2015
07E4002011F800V3W5L3S7J5V7 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Pablica,C=ES - 06/08/2020 12:09:41 (-)O 00
5 Hora: 00:

en la Sede Electronica de la Entidad APROBACION POR PLENO 20/07/2020
Und. reg: REGISTRO
GENERAL




N . L . N

P S

—_— o e,

-~

P

TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE

LA VICTORIA (MALAGA)

PISOS. \ T“ESTW o

e

90.000 €

Hipoteca sin comisiones

Piso en venta en Aioreta
Torre de Benagalb6n (Rincon de la
Victoria)

2= - 1wl -

q. A68'83 é’A"z

77 m? -

2% planta

Descripcién del piso en venta en Afioreta

Magnifico piso de 2 dormitorios, con amplia terraza de 12 m2, recientemente
reformado por completo, con calidades de 1°, recinto cerrado con piscina, jardines,
cerca de colegio, autovia, etc. jLlamenacs para verlo sin copnpromiso!

1ll. ANEXOS.-

DILIGENCIA.- Se
constar que el pres
ha side aprobado
Decreto de Aleals

ini

ente
clgh

Promotor: "HARRI IPARRA, S.A."

Redactor: CINCO S. A,
La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE ::
. MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 06/08/2020 2015GEST02128
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

1ll. ANEXOS.- ‘

{ Datos bhasicos Certificado energético
Superficie: 77 m* construidos Clasificacion: No disponible \
i |
Habitaciones: 2 habitaciones Pedir mas informacion

Banos: 1 bafo
Planta: 2
; Exteriores
Exterior
Conservacion: En buen estado Terraza
Jardin: comunitario
Piscina: comunitaria
{ Equipamiento e instalaciones ) .
Qrientacion: ceste
Aire acondicionadao: preinstalacion Soleado
Partero automatico
puerta blindada

Ascensor

( Muebles y acabados

Armarios empotrados: empotrado

{ dorm.pal.

{ Carpinteria interior: madera wengue
{ Tipo suelo: porcelanico

{ Carpinteria exterior: aluminio blanco

Promotor: “HARRI IPARRA, S.A."

Redactor: CINCO S. A.

£ La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE ::
se pued - ) MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 06/08/2020 2015GEST02178
puede comprobar con el codigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracion .
07E4002011F800V3W5L3S7J5V7 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Pablica,C=ES - 06/08/2020 12:09:41 Fecha: 24/02/2015
en la Sede Electronica de la Entidad APROBACION POR PLENO 20/07/2020 Hora: 00:00
und. reg: REGISTRO
GENERAL




P N W e e e

-

o

TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE

LA VICTORIA (MALAGA)

. ANEXOS.-
Piso en Rincdn Oe La Victoria / Torre de Benagalbon ~Anoreta, Rincén de la Victoria
. . = 1
101.500 €, 3 habitaciones, 1 baiio, 90 m? 11233y € i
m=
e gustaria recibir mas
informacion de este Piso
Mortibre
E-mail
Teléfono
¥
Contacto: Taurus
feferencia : 106-n_131781
%
Descripcion
Piso de 3 dormitorics y un bafio en Velez-rMalaga. Zona con todes los servicios y comercios.
Ubicacion del inmueble
N \;'vl-l; dal mapsy
o Y DILIGENCIA.- Se extiende para hacer

ha sido aprobado

Decreto de Alcaldia de IFecha:

constar que el presenie documento

inicialmente. Por

La posiciin en el mapa es

08 MAR. 2018

aproximada por deseo del anunciante

&, SERITARIA o
/.04} ) \6“°

El Secretyrio.

Promotor: “HARRI IPARRA, S.A."

Redactor: CINCO S. A,

La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA

. MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 06/08/2020
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07E4002011F800V3W5L3S7J5V7 Digital, O=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 06/08/2020 12:09:41

EXPEDIENTE ::
2015GEST02128

Fecha: 24/02/2015

en la Sede Electrénica de la Entidad APROBACION POR PLENO 29/07/2020

Hora: 00:00

Und. reg: REGISTRO
GENERAL




AYUNTAMENTO

TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

30T

Certificado Energético

No disponemos de certificado energélico para este inmueble.

Referencia fotorass.es: 133113340

Ill. ANEXOS.-

1o

)]

Promotor: "HARRI IPARRA, S.A."

Redactor: CINCO S. A,

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E4002011F800V3W5L3S7J5V7
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE

( LA VICTORIA (MALAGA)
. Ill. ANEXOS.-
{
(
{ =
p EsSMGo j
( Piso en Crisipo- Pinar Afiorata 1,1/ Torre de Benagalbon - Afioreta, Rincon de la Victoria (T-,
( A 265395 ¢ f
( 1 19000 € 2 hahitaciones, 2 bainos, 94 m? d
( En alquiler con opcién a compra desde 490€/mescasi nuevo, de 5 4 10 afos de antighedad, erientacion sureste
(
( i : X | - ANUNEIG DESTACADD Me gustaria recibir mas
| gt R 8 i
( \ e | informacion de este Fiso
(
& Nombre
L
. E-mail
(
Teléfono
r
. y
Juan fosé, particular
(
G

{
(
(

Descripcion

Vivienda en complejo residencial muy tranquilo, con zonas comunes, piscina, trastero, garaje, internet

comunitario de 10 mb, Facil acceso, colegio cercanos y amplias zonas verdes. A excasos 5 minutos

andando de la playa, Ideal para pareja joven. Opcion sin muebles, Se alquila preferentemente sin

muebles, OPCION DF ALQUILER CON OPCION DE COMPRA PRECIO FIJADD 125.000 PARA LA OPCION DE

ALQUILER CON COMPRA

jTambién en alquiler con opcién a compral

Precio de alquiler: 490 €

Precio de venta:  119.000 €

Condiciones especiales: Seran deducible del pracio final de 125000 el 75 del alquiler exclaidos. . =

irmpuestos. Opcion de compra un ano. DJ L] GENC] ‘,\ 7

i€ para hacer
* documento
lmente, Por

constar que el },H'.cj'
!izi sido aprobade
vecreto de Alealdis

Referencia fotocasa.es; 133459164

P - U P P S N N T T T T

(

{

{

{

( Promotor: "HARRI IPARRA, S.A.

{ Redactor: CINCO S. A.

(

e
La autenticidad de este documento EIRMANTFE - EECHA EXPEDIENTE ::

e MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 06/08/2020 2015GEST02128
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AYUNTAMENTO
= prad
)

TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE

LA VICTORIA (MALAGA)

Ill. ANEXOS.-

Apartamento en Estados Unidos / Torre de Benagalbon - Afioreta, Rincdn de la Victoria

90.000 £, 2 habitaciones, 2 bafios, 80 m?

2* planta, buen estado, de 10 a 20 afios de antigiedad, orientarion oeste

Promotor: “HARRI IPARRA, S.A."

A.4235 o 6/,,,2

Me pustaria recibir mds
Informacién de este
Apartatento

Mumbre
E-mail

Teléfonn

Contacto: Juan Vila
Referencia ; 160

4

N 1A- ©
constar que el
14 sido aprot
Decreto de Al

I

0 g MAR. 2018

Redactor: CINCO S. A,
La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE ::
. ) MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 06/08/2020 2015GEST02128
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

Extras
Ascensar

2. Comunitaria

Descripcion

Apartamento en urbanizacion Aforeta Golf, Se encuentra en buen estado, Es una segung .‘{_ﬂh‘g‘ﬂ{@&‘)
terraza privada, Urbanizacién con campo de golf, jardines y piscina comunitarios.

Ubicacion del inmueble

2 1087 - 1014 HERE, NG

Parking comunitaria

1ll. ANEXOS.-

Piscina comunitaria  Terraza  Vistas a la montada

P

Zona Deportiva

=

1a
B T
DILIGENC]J\.— Se t;\lvmr;
constar qu¢ el lw\a‘, 1
ha sido aprobado

de Alcaldia

0 8 MAR.

I
o &y
wy o
Sl W= a - L
x
La pasiciin en el mapa es

AproviTada por deseo del anunciante

duiiasvmy [ ==

achibsted Classifind Media Spain, SL o se responzatilize do bos errores qus I lnformaiin mosteada a COPHRUALION

puada cantaner, Elusuarlo serd el rezponsable def use que dé a didw Infarmacién.

Certificado Energético

El certificado energético del inmueble dispone del sigulente nivel: En tramite

referencia fetocasa.es: 133613585

[TESTEn 7|

Daplex en Rincdn De La Victoria, Zona De - Rineon De La Victoria / Torce de Benagalbon - Adoreta, Rinc...

159.000 €, 3 habitaciones, 1 bafio, 135 m?

ER! (ﬁ )

buen estado, de 5 a 10 ahos de antigliedad, orientacidn este

e gustaria recibir mas
informacion de este Diplex

Nombre

Email

Telélona

Contacto: Dpto. comercial
Referencia : 04282

1%

Promotor: “HARRI IPARRA, S.A."

inicialmente.
de Fecha

40
2010

Jara hacer
documenm
Por

Redactor: CINCO S. A,
La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE ::
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

. ANEXOS.-

Descripcion

Fahuloso Daplex de 135 m? con 3 habitaciones, 2 banos, salén con chimenea, cocina tolalmente
equipada, lavadere, amplia terraza, armarios empotrados, garaje, plscina, pistas de padel y jardines en
jecinto privade, fabulesas vistas al mar, orientacién este, suelos de marmol, ascensor, afio
ruccion 2005, Estado certificacion energética: En trdmiite

= > >3 El Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y los gastos

B > >
de Notaria y Registra regulados por arancel no estdn incluidos en el precio. Si estan Incluides los
Vienorarios profesionales, Contamos en nuestro equipo con un Abogado {Colegiado 6208),

administrador de Fincas (Colegiado 2307) y Agente de la Propiedad Inmebiliaria (Colegiado 813) que le ‘

yrard en todo el proceso de compra, We speak English. On parle Fr angais,

Ubicacién del inmueble |

Vists dal mapa
|
[ |I

[Ha-3200]
b I |
§ |
+ |
¥ =
X -

La posicidn en el mopa es
apvoxinda par deseo del snunclante

i
< v |
B
¢ |
Certificado Energético
El certificado energética del inmueble dispone del sigulente nivel! En trémite
documento
Por
Referancia fotocasa,es: 133673885
[
(
P
(
(
¢

X Promotor: “"HARRI IPARRA, S.A."
i Redactor: CINCO S. A,

t La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE ::
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

IN. ANEXOS.-

ANEXO 7.-

INFORME SUMINISTRO ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO COMPARNIA
SUMINISTRADORA “HIDRALIA"

Promotor: “HARRI IPARRA, S.A."

Redactor: CINCO S, A,
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

1ll. ANEXOS.-

P HIDRALIA

15 JUL. 2016

Rincon de la Victoria
AJA. FERNANDO LOPEZ RODRIGUEZ, REGISTRO SALIDA
ASESOR JURIDICO DE CORPORACIONES INDUSTRIALES DI CORDOBA
AGRUPADAS S.A.

DE: FRANCISCO JOSIE RODRIGUEZ MORA
JEFE DE DISTRIBUCION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE AGUAS Y
SANEAMIENTOS DE RINCON DE LA VICTORIA.

INFORME TECNICO DE CONEXION A LA RED DE ABASTECIMIENTO Y
SANEAMIENTO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-TB-18 EN RINCON DE
LA VICTORIA.,

A peticion de D. Fernando Lopez Rodriguez. asesor juridico de Corporaciones
Industriales de Cordoba Agrupadas. S.A.. (CINCO §.A.). como entidad encargada de la
redaccion del Estudio de Detalle de la UE-TB-18 del PGOU del Rincén de la Victoria,
se redacta el siguiente informe de conexion a las redes municipales de abastecimiento y
saneamiento de la unidad de ejecucion UE-TB-18.

CONEXION A LA RE DE ABASTECIMIENTO

Las instalaciones. materiales y posicion de los diversos accesorios se ajustaran a
r los Reglamentos del Servicio Municipal de Aguas y Alcantarillado del Tustrisimo
Ayuntamiento de Rincon de la Victoria.

El dimensionado de la zanja en cuanto altura y ancho de la misma, de la red de
abastecimiento se deben ajustar a Reglamentos del Servicio Municipal de Aguas y
Alcantarillado del Hustrisimo Ayuntamiento de Rincon de la Victoria.

El dimensionamiento de las redes de abastecimiento tienen que garantizar el
cumplimiento del Cédigo Téenico de Edificacion, en su Capitulo 1, articulo 11,
Exigencias Bisicas de seguridad cn caso de incendio (SI) en cuanto a caudales y
garantizar la presién y articulo 13, Exigencias Basicas de Salubridad, en cuanto a
warantizar el caudal en los puntos destinados a las acometidas en los edificios, etc.

Segun el R.D. 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, se tendrdn que realizar las
acciones que se citan a continuacion: P — .

Segiin el R.D. 140/2003 en su Articulo 8 dice: e ’_"' e I J
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

1. ANEXOS.-

P HIDRALIA

I. Antes de la puesta en funcionamiento, se realizard un lavado y o
desinleccion de las tuberias.

El material de construccion, revestimiento, soldaduras y accesorios no ‘
transmitiran al agua sustancias o propiedades que contamine o empeoren la |
calidad del agua procedente de captacion. \

Segtn el R.D. 140/2003 en su Articulo 12 y segim D. 70/2009 en su Articulo 11,
dicen:

1. Las redes de distribucion publica o privada serdn en la medida de lo posible
de disefio mallada, eliminando puntos y situaciones que faciliten la !
contaminacion o el deterioro del agua distribuida. \

Segin el R.D. 140/2003 en su Articulo 13 y segan D. 70/2009 en su Articulo 17 |
v 18. dicen: |

1. Todo proyecto de construccion de una nueva caplacion, conduceion, ETAP, ‘
red de abastecimiento o red de distribucion (con una longitud mayor a 500 i
metros), deposito de la red de distribucion o remodelacion de lo existente, la
autoridad sanitaria elaborard un informe sanitario vinculante, antes de dos

meses tras la presentacion de la documentacion por parte del gestor. ‘

[$%]

A la puesta en funcionamiento de la nueva instalacion la autoridad sanitaria ‘
realizarda un informe basado en la inspeccién y en la valoracién y
seguimiento, durante el tiempo que crea conveniente, de los resultados ‘

L analiticos realizados por el gestor, de los parametros que esta sefale.

Se adjunta plano detalle de la red de abastecimiento existente en los sectores
colindantes y los puntos de conexion de la UE-TB-18 con eslos. El punto de conexion
de 1a unidad de ejecucion UE-TB-18 a la red Municipal de Abastecimiento se realizara
mediante tuberia de Funcién Dactil, el diametro minimo de esta serd de 200 mm, y este
se encuentra identificado en el plano detalle de la red de abastecimiento adjunto.

Mediante esta conexion queda garantizado el suministro de agua a la Unidad de
ejecucion UE-TB-18.
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

P HIDRALIA

CONEXION A LA RED DE SANEAMIENTO

El calculo. instalacion, materiales y dimensionado de la zanja en cuanto altura y
ancho de la misma, de la red de Sancamiento de Fecales se deben ajustar se ajustaran a
los Reglamentos del Servicio Municipal de Aguas y Alcantarillado del [lustrisimo
Ayuntamiento de Rincén de la Victoria.

Las tuberias serén de PVC. color teja SN4, PN 6 segin Norma UNE-EN 1456-1.

Todas las viviendas tendran que ir dotadas de injerencias de fecales y pluviales y

su recorrido de evacuacion se realizara por los viales.

Se adjunta plano detalle de la red de saneamiento existente en los sectores
colindantes y los puntos de conexién de la UE-TB-18 con estos. El punto de conexion
de la unidad de ejecucion UE-TB-18 a la red Municipal de Saneamiento sc realizard
mediante tuberia de PVC. color teja SN4, PNG, el didmetro minimo de esta serd de 500
mm, y este se encuentra identificado en el plano detalle de la red de sancamiento
encontrindose este en el Colector existente en el Arroyo Benagalbon.

Mediante esta conexion queda garantizada la evacuacion de aguas residuales de
la Unidad de ejecucion UE-TB-18.

El punto de vertido de las aguas pluviales a cauce publico de la unidad de
ejecucion UE-TBI8 se tendrd que solicitar a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, Delegacion Territorial de Agricultura, pesca y medio
Ambiente de Malaga, siendo esta Consejeria la competente en las autorizaciones a DPH.

Para la recepeion de las tuberfas de la red de saneamiento y pluviales, se tendrd

que realizar la prucba de estanqueidad o inspeccion de las tuberias mediante camara de
television.

Lo cual comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

C.LF: A ()tmsk
- . Av. del Aneo, 1
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

Ill. ANEXOS.-

INFORME SUMINISTRO ELECTRICO COMPARNIA SUMINISTRADORA ENDESA.
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

. ANEXOS.-
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Endesa Distribucian Eléctrica S L. Unipersonal, R M.de Barcel

Corporacion Industrial Cordoba Este S.A.
Av da. Gran Capitan 46, 2 3
14006 — Cordoba

Referencia Solicitud: NSMAAX 1023913
Vélez-Malaga, a 23 de septiembre del 2016

Asunto: Informe sectorial

Estimados Sres..

En relacién al Informe Sectorial referido, les damos traslado de las cuestiones relativas a las Infraestructuras
eléctricas de distribucion que se deberan recoger en la tramitacién del expediente urbanistico, en base a lo
legalmente establecido al respecto.

“ los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica deben: A) Opfar por el modelo y soluciones de ordenacion
que mejor aseguren. ...... e) La funcionalidad, economia y eficacia en las redes de infraestrucluras para la
prestacion de los servicios urbanos de viabilidad, transporte, abaslecimiento de agua, evacuacion de agua,
alumbrado puiblico, suminisiro de energla eléclrica y comunicaciones de fodo tipo”, segln establece el arliculo
9.e de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanislica de Andalucia.

Estudio Técnico

Endesa Distribucion Eléctrica, como Gestor de la red de distribucion en la zona, ha realizado un estudio técnico para
evaluar:

- Las nuevas infraestructuras a desarrollar para la conexion con las existentes
- Las infraestructuras existentes en servicio a reformar como consecuencia de la transformacion
de los Sectores

El estudio ha sido realizado en base al escenario de carga aclual de las redes, y de la demanda de potencia
exlraida del andlisis de la potencia prevista a demandar en funcion de los usos y aprovechamientos definidos en la
UE-TB-18 del P.G.0.U. de Rincon de la Victoria, Malaga. RED DE MEDIA TENSION, BAJA TENSION para una
potencia de 1.669,4 KW..

En el caso en que, durante [a tramitacion del planeamiento hasta su aprobacion definitiva, o bien durante su fase de
gestion, surjan cambios en el uso o edificabilidad que modifiquen las necesidades de potencia, sera necesario
aclualizar el estudio para adaptarlo a las nuevas condiciones de urbanizacion y edificacion.
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Engesa Distribuci

Infraestructuras necesarlas

Como resultado de este estudio, quedan definidas una serie de infraestructuras necesarias para dar coberlura a las
demandas del Plan General (plan). Las instalaciones necesarias son las que se detallan a conlinuacion:

Nuevas instalaciones a desarrollar:

- Red de media tensién 20 KV de SE Rincén_V / Linea Axarquia, haciendo doble circuito a conectar
en tramo 47-3867\ E1.47-3867. Con conductor 1P-240 .

_ Red de media tension, centros de transformacion, y red de baja tension interior del suelo
considerado.

El disefio de todas las instalaciones de extension de distribucién deberé realizarse conforme a la reglamentacion
vigente, asi como a las Normas Técnicas de la empresa distribuidora para esle lipo de instalaciones.

Reservas de suelo

Les recordamos asimismo que deberan recogerse en el texto del instrumento de planeamiento urbanislico a tramitar
las necesarias reservas de suelo y las necesarias servidumbres de paso y vuelo de instalaciones para permitir la
construccion y posterior operacion de las infraestructuras descritas, todo elflo de acuerdo con el articulo 112 del RD
1955/2000 sobre coordinacion con planes urbanisticos.

Proyectos de urbanizacion

Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el momento en que se redacten los proyeclos de
urbanizacién, se podra establecer una valoracion detallada de las instalaciones, de cara a incluirlas en los mismos
en concepto de cosles de urbanizacion.

Los proyectos deberan comprender la totalidad de la red de distribucion necesaria, incluyendo las infraestructuras
exteriores al seclor de conexion con las redes existenles.

Endesa Distribucion revisara los proyeclos de urbanizacion, aportando todas aquellas prescripciones que sean
necesarias para garantizar que las redes de distribucién seran desarrolladas en cumplimiento de todas las
normativas de aplicacion, para lo cual rogamos nos envien para su revision los proyectos eléctricos de urbanizacion
en el momento de su redaccion, o en su lramitacion ante el Ayuntamiento.

Aspectos legales relativos a las redes de distribucion
Obligacion de coslear las obras de urbanizacion
De acuerdo a la legislacion eléctrica y a la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica, el articulo 18 de RDL

712015 eslablece, entre las obligaciones de los promotrp(_ee: de-las acluaciones de transformacion urbanistica la de

| L

A, f e ——
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|
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

lll. ANEXOS.-
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costear las obras de urbanizacion e infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios, asi como las
de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la acluacion que ésta demande por su dimension.

En esle sentido y dado que este informe seclorial no establece una valoracion de las obras eléctricas de
urbanizacion, les indicamos que sera necesario valorar todas las instalaciones descritas de cara a incluir el cosle |
entre los costes generales de urbanizacién. Este concepto deberd incluirse en el Estudio Tecnico Economico del
Plan, en el modo que la legistacion al respecto determine. g |

Titularidad de las redes de distribucion

De acuerdo con la legislacion vigente, lodas las instalaciones destinadas a mas de un consumidor tendran la
consideracion de red de distribucion, quedando titularidad de la empresa distribuidora de la zona, quien respondera I
de la seguridad y calidad de suministro. ‘

Validez del Informe y continuacién del expediente urbanistico

Este informe fiene una validez de seis meses desde su recepcion. En el momento en que se redacte el

planeamiento derivado o los proyeclos de urbanizacion, se debera actualizar en base a la capacidad de la red

existente y a los cambios que puedan darse en la polencia solicitada para el Sector. ‘
Condiciones Técnico Econémicas para cada parcela

Posteriormente, y en funcion del modo de ejecucion que se determine para el Sector, serd necesario que el

urbanizador tramite con Endesa Distribucion las correspondientes condiciones técnico-econémicas, en las que se

definira el coste de las obras ya en base a los proyectos, y la forma de ejecucion. \

Agradeciéndole su confianza, quedamos a su disposicion en la persona de Clodoaldo Polo Chicano, \
teléfono 656601537, y correo electrénico Clodoaldo.polo@enel.com

Endesa Distriplicién Eléctrica S.L. Unipersonal
Clodoaldo Polo Chicano ‘
Técnico Responsable de NN.SS. Axarquia

Endesa Distrizucion Eléerrica § L Unipersonal. R M de Barceiona. Tome 35345, Folic 53, Hoja B 285818, Inseripeién 32 - Domicillo Socisl Av. Vilancva r* 12, 08018 Barcelona - C.I F. BE284681T
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Ill. ANEXOS.-

9. INFORME AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA. VIA PECUARIA
“REALENGA A VELEZ”

N\
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