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El Plan Municipal de Vivienda y Suelo debe abordarse desde una triple
perspectiva: analitica, al contener el estudio y diagndstico de la problematica
municipal en materia de vivienda; estratégica, al establecer los objetivos y
estrategias municipales en materia de vivienda y suelo; y programatica, al
definir y programar las actuaciones en materia de vivienda en el periodo de
vigencia del Plan.

El Articulo 7.4 del Decreto 91/2020 de 30 de junio por el que se regula el Plan
Vive en Andalucia de vivienda, rehabilitacion y regeneracién urbana de
Andalucia 2020-2030, establece que mediante orden de la consejeria
competente en materia de vivienda podran convocarse ayudas econdmicas a
los ayuntamientos, destinadas a la elaboracidn, revision y adaptacion al Plan
Vive en Andalucia de los planes municipales de vivienda y suelo.

En dicha orden, y respetando en todo caso el contenido fijado en el articulo
13.2 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo reguladora del derecho a la vivienda en
Andalucia, la consejeria competente en materia de vivienda regulard el
contenido imprescindible de los planes una vez elaborados, revisados o
adaptados, que en todo caso incluird un andlisis socio-demografico, la
descripcidn de la estructura urbana residencial e informacion y diagndstico del
parque de viviendas existentes en el municipio, la infravivienda, datos en
cuanto al chabolismo y asentamientos en el término municipal
correspondiente, memoria justificativa y descriptiva y una evaluacién
econdmica financiera del Plan.

Por otro lado, el mencionado Plan Vive en Andalucia, establece en su articulo
6.3 que los Ayuntamientos elaboraran y aprobardn sus correspondientes
planes municipales de vivienda y suelo manteniendo la necesaria coherencia
con lo establecido en el Plan autondémico y realizardn las adaptaciones
puntuales que, en su caso, sean necesarias en los planes municipales
actualmente vigentes, en el plazo de un afio a partir de la fecha de entrada en
vigor de este Decreto.

Por otro lado, el articulo 13.2 de la Ley 1/2010 reguladora del derecho a la
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vivienda en Andalucia, LDVA, establece que los planes municipales de vivienda
y suelo tendran como minimo el siguiente contenido:

a) Ladeterminacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes
en el municipio, al objeto de concretar la definicidon y cuantificacion de
actuaciones protegidas que se deban promover y las soluciones e
intervenciones publicas que se deban llevar a cabo.

b) Las propuestas de viviendas de promocidn publica y su localizacidn.

c) Los alojamientos transitorios que se consideren necesarios y la
determinacion de los equipamientos que se deben reservar a tal fin.

d) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacion,
mantenimiento y rehabilitacidon del parque de viviendas y que mejoren la
eficiencia de uso de dicho parque de viviendas.

e) Las medidas tendentes a la progresiva eliminacién de la infravivienda.

f) Las propuestas de cuantificacién y localizacion de las viviendas protegidas,
en sus diferentes programas.

g) Elestablecimiento de los procedimientos de adjudicacion.
h) Las medidas necesarias para el seguimiento y aplicacion del Plan.

i) Las restantes medidas y ayudas que se consideren necesarias para
garantizar la efectividad del derecho a una vivienda digna y adecuada.

Como hemos visto la LDVA hace referencia a “propuestas”, “medidas” vy
“ayudas”

Por otro lado, segln lo establecido en la LDVA en aquellos casos en que se
contemplen actuaciones que lleven aparejados procesos de seleccion se
deberan contemplar el establecimiento y, por tanto, la regulacion de dichos
procedimientos, de conformidad con el apartado g) anterior.

El apartado 3 del articulo 13 aifade que los planes municipales de vivienda y
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suelo se adecuaran a las caracteristicas especificas del municipio e incluirdn
una programacion temporal de las actuaciones que resulten necesarias para
satisfacer las necesidades de vivienda del municipio.

De conformidad con la guia metodoldgica elaborada por la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacidon del Territorio, se determina la
necesidad de que el documento del Plan Municipal de Vivienda cuente con
una fase estratégica en la que se contengan los objetivos y estrategias del Plan,
debiendo definirse estos  objetivos y estrategias que establezca el
Ayuntamiento para satisfacer la demanda, y que podran apoyarse en el trabajo
del propio Plan, en los objetivos de politica general definidos en la legislacion
y normativa andaluza y estatal en materia de vivienda, y en la propia capacidad
de generacion de propuestas que tenga el ayuntamiento.

Los objetivos del PMVS, por tanto, se insertan en la fase estratégica en la que
se aborda la definicion de aquellos que deriven de la observacién de la
normativa sectorial y de la reglamentacién de referencia.

De igual manera, sera de suma importancia situar los objetivos del PMVS en el
marco de las lineas estratégicas definidas a nivel global, tanto por Naciones
Unidas y su Agenda 2030, como por las propias Agendas Urbanas definidas a
nivel estatal y en el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

También deberdn alinearse con los distintos Planes de Vivienda vigentes a nivel
nacional y autonémico, al tratarse del marco fundamental de financiacion de
los programas que el propio Plan Municipal defina, y que se sustentaran a
partir de las problematicas detectadas en la fase de andlisis de este, asi como
de los objetivos especificos que queden vinculados a compromisos
programaticos de directrices politicas municipales.
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1 OBIJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE DE NACIONES
UNIDAS

En el afio 2015 Naciones Unidas aprueba la Agenda 2030 para un desarrollo
sostenible, incluyéndose en dicho documento hasta un total de 17 Objetivos
de Desarrollo Sostenible con la virtualidad de aplicacion de los mismos a nivel
Mundial.

Dichos objetivos definen de forma conceptual la totalidad de elementos o
cuestiones que deben abordarse por los estados, regiones y ciudades para
contribuir a un crecimiento y utilizacién de los recursos existentes de forma
sostenible, incluyendo todas aquellas cuestiones que generan desigualdad a
nivel mundial, y se hace eco de la llamada universal a la adopcién de medidas
para poner fin a la pobreza, proteger el planeta y garantizar que todas las
personas gocen de paz y prosperidad.

En el marco de dichos objetivos, el nimero 11 queda definido como “Lograr
que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros,
resilientes y sostenibles”, estando por tanto directamente relacionado con las
ciudades y por ello con las politicas a desarrollar en las mismas, en las que se
incluye la politica de vivienda.

Este objetivo, como hemos apuntado, abarca un amplio espectro de
cuestiones, incluyéndose algunas como revitalizar la ciudad existente o
garantizar el acceso a la vivienda, tratandose en la mayoria de los casos de un
elenco de objetivos o previsiones que entroncan con parte de las
competencias o actuaciones que desarrollan o ejecutan los propios municipios

Ha de resaltarse la importancia del papel de la planificacién urbana en este
apartado, tanto de la planificacién urbanistica en sentido tradicional como de
aquella otra de caracter estratégico, pero también de relevancia, como es en
nuestro caso el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que se configura como el
principal instrumento de planificacidn estratégica a nivel local en materia de
vivienda y que programa las intervenciones necesarias en este sentido en la
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ciudades en un horizonte temporal de al menos cinco afios.

Serd en el marco territorial de las ciudades donde se situe el reto de conseguir
los objetivos de igualdad, erradicacion de la pobreza, reduccién de los efectos
del cambio climatico y garantia de una vida sana. Seran las ciudades las que
determinaran si lograremos un crecimiento econémico inclusivo o cederemos
ante una mayor desigualdad. Es en las ciudades donde las personas buscaran
oportunidades de empleo y educacién superior, ademas, seran las ciudades
las que determinaran si seguiremos por el camino del aumento constante y
creciente de la explotacion de los recursos del mundo o si por el contrario,
podremos tomar una senda mds sostenible.

A continuacion, se relacionan algunas de las Metas del mencionado objetivo y
que de alguna forma quedan relacionadas con los propios objetivos de la
planificacién estratégica de vivienda a escala local, y de las cuales deberd
hacerse eco, por tanto, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de la ciudad de
Rincdén de la Victoria:

11.1 De aqui a 2030, asegurar el acceso de todas las personas a
viviendas y servicios basicos adecuados, seguros y asequibles vy
mejorar los barrios marginales.

11.3 De aqui a 2030, aumentar la urbanizacién inclusiva y sostenible y
la capacidad para la planificacion y la gestidn participativas, integrada
y sostenible de los asentamientos humanos en todos los paises.

11.6 De aqui a 2030, reducir el impacto ambiental negativo per capita

de las ciudades, incluso prestando especial atencién a la calidad del
aire y la gestion de los desechos municipales y de otro tipo.
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ELAVICTORIA

2 OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DERIVADOS DE LA AGENDA
URBANA ESPANOLA

La Agenda Urbana Espafiola, que fue tomada en consideracién por el Consejo
de Ministros el 22 de febrero de 2019, es la hoja de ruta que esta marcando la
estrategia y las acciones a llevar a cabo hasta 2030, para hacer de nuestros
pueblos y ciudades ambitos de convivencia amables, acogedores, saludables y
concienciados.

Dicha Agenda Urbana, debe servir como marco de referencia para las areas
urbanas estableciendo un abanico de politicas de caracter social, econédmico y
medioambiental, que pueden ser puestas en practica por la administracién
local sobre todo en el ambito de las ciudades.

La Agenda Urbana espafiola establece diez objetivos estratégicos, que a su vez
se descomponen en una serie de objetivos especificos de los cuales derivan
una serie de lineas de actuacién, siendo estos objetivos los siguientes:

1.- Ordenar el territorio y hacer un uso racional del suelo, conservarlo y
protegerlo.

2.- Evitar la dispersidn urbana y revitalizar la ciudad existente
3.- Prevenir y reducir los impactos del cambio climatico y mejorar la resiliencia.

4.- Hacer una gestién sostenible de los recursos y favorecer la economia
circular.

5.- Favorecer la proximidad y la movilidad sostenible.
6.- Fomentar la cohesidn social y buscar la equidad.
7.- Impulsar y favorecer la Economia Urbana.

8.- Garantizar el acceso a la vivienda.

9.- Liderar y fomentar la innovacién digital.

10.- Mejorar los instrumentos de intervencién y la gobernanza.
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Con independencia de que todos los objetivos estratégicos de la Agenda
Urbana Espafiola estdn relacionados entre si y deben entenderse en su
globalidad, podemos comprobar que hay al menos dos de ello, el dos y el ocho,
que estan directamente relacionados con el contenido del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

2.1 OBJETIVO 2 EVITAR LA DISPERSION URBANA Y REVITALIZAR LA
CIUDAD EXISTENTE.

Tal y como hemos comentado mas arriba, cada objetivo estratégico se
descompone en seis objetivos especificos y estos a su vez en lineas de
actuacion, siendo los del objetivo estratégico numero dos los siguientes:

Objetivo 2.1. Definir un modelo urbano que fomente la compacidad, el
equilibrio urbano y la dotaciéon de servicios basicos

Este objetivo especifico se desarrolla a través de una serie de lineas de
actuacion de entre las cuales sefialamos las siguientes por tener incidencia en
el contenido del Plan Municipal de Vivienda:

Adoptar medidas a través del planeamiento territorial y urbanistico que
aseguren un resultado equilibrado, favoreciendo los procesos de ocupacién y
de transformacion del suelo, cuando correspondan, con una densidad urbana
adecuada.

Evaluar el coste de la expansién urbana descontrolada, incluyendo todas sus
consecuencias y externalidades negativas.

Incrementar la compacidad de los tejidos urbanos excesivamente laxos,
propios de las urbanizaciones de baja densidad, propiciando, segun los casos,
incrementos de edificabilidad, de densidad o el reajuste de dotaciones
sobredimensionadas.

Reurbanizar zonas industriales abandonadas y reedificar y reutilizar terrenos y
edificios vacantes e infrautilizados, incluida la identificacion, con mapas, de los
inmuebles infrautilizados.
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Evaluar, medir y gestionar las ocupaciones ilegales de suelos y edificios.
Objetivo 2.2. Garantizar la complejidad funcional y la diversidad de usos

Este objetivo especifico se desarrolla a través de una serie de lineas de
actuacion de entre las cuales sefialamos las siguientes por tener incidencia en
el contenido del Plan Municipal de Vivienda:

Asegurar con el planeamiento urbanistico una ocupacién y uso del suelo
eficiente combinando los usos compatibles, principalmente a escala de barrio.

Conectar los tejidos urbanos mediante corredores continuos de actividad y
buscar la mezcla tipoldgica, funcional y social en la ciudad consolidada.

Evitar la terciarizacion y la gentrificacion de determinadas areas de la ciudad
equilibrando los usos residenciales con los usos terciarios.

Favorecer la mezcla de usos en los edificios, flexibilizando los planes
urbanisticos para que pueda responder a una demanda real cambiante. Es
preciso tener en cuenta que las decisiones en la planificacidon territorial y
urbana cambian los entornos, afectan a los lugares en los que se vive y se
trabaja, a la forma de desplazarse, a qué se dedica el tiempo de ocio, siendo
factores que determinan la salud de las personas, por lo que es necesario su
analisis y seguimiento, la consideracién de la equidad en los procesos de
planeamiento, la participacion comunitaria y el desarrollo de instrumentos
que faciliten su visibilizacion desde las etapas mds tempranas de la
planificacion.

Objetivo 2.3. Garantizar la calidad y la accesibilidad universal de los espacios
publicos

Este objetivo especifico se desarrolla a través de una serie de lineas de
actuacion de entre las cuales sefialamos las siguientes por tener incidencia en
el contenido del Plan Municipal de Vivienda:

Eliminar barreras arquitectdnicas, persiguiendo la mayor autonomia de las
personas con discapacidad o con movilidad reducida, mejorando la

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

servicios basicos.

Asegurar el mayor confort posible del espacio publico a través del control del
ruido, de la contaminacién del aire y de la luminica y de las condiciones
térmicas, haciéndolo atractivo y saludable

Generar espacios publicos seguros, lo que en gran medida se consigue con su
ocupacion constante. De ahi que garantizar una densidad adecuada del tejido
urbano y actividades que contribuyan a conseguir entornos transitados sea un
buen instrumento para ello.

Objetivo 2.4. Mejorar el medio ambiente urbano y reducir la contaminacién

Este objetivo especifico se desarrolla a través de una serie de lineas de
actuacion de entre las cuales sefalamos las siguientes por tener incidencia en
el contenido del Plan Municipal de Vivienda:

Poner en marcha medidas de reconversion de suelos urbanos degradados en
zonas verdes y parques para contribuir a la mejora del medio ambiente urbano
y a la reduccién de la contaminacién, mediante el uso de técnicas de
Restauracion Ecoldgica.

Establecer, en los instrumentos de planeamiento territorial y urbanistico,
distancias suficientes entre las viviendas y todo tipo de actividades
contaminantes de la atmdsfera, como los poligonos industriales, las autopistas
y las autovias.

Objetivo 2.5. Impulsar la regeneracion urbana

Este objetivo especifico se desarrolla a través de una serie de lineas de
actuacion de entre las cuales sefalamos las siguientes por tener incidencia en
el contenido del Plan Municipal de Vivienda:

Garantizar la regeneracidn urbana integrada, de forma que las operaciones
fisico-urbanisticas estén vinculadas con programas sociales, educativos vy
laborales, actuando de forma prioritaria en los barrios que mayor
vulnerabilidad urbana presenten.

accesibilidad 1niversal g —espacios v equipgmientos —publicos, viviendsewnTe - Fecoa
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Fomentar e impulsar la rehabilitacidon edificatoria y la regeneraciéon urbana
para lograr un adecuado equilibrio entre esta actividad y la de generacion de
nueva ciudad. En especial, favorecer las propuestas de regeneracion urbana
gue provengan del ambito del cooperativismo.

Promover la regeneracién y la renovacién urbanas a gran escala y vincularlas
con herramientas de lucha contra el cambio climatico y con la existencia de un
parque de viviendas accesibles y asequibles a través de la rehabilitacion.

Identificar posibles incrementos de valor en la edificacion que puedan
movilizar rehabilitaciones integrales, tanto publicas, como privadas, entre ellos
el aumento de la edificabilidad, el aumento del nimero de viviendas, los
cambios de uso y la densificacidon de zonas periurbanas de baja densidad, asi
como definir herramientas que puedan condicionar estas técnicas a la creacion
de un parque de vivienda de calidad, accesible y asequible.

Definir métodos fiables y consensuados para evaluar las actuaciones de
regeneracion y renovacion urbanas a gran escala que permitan mejorar los
procedimientos de activacion de estas intervenciones.

Poner en marcha mecanismos para identificar sinergias entre diferentes tipos
de intervencién en la ciudad consolidada desde un enfoque integral y a largo
plazo.

Favorecer desde las Administraciones Publicas la financiacién y la viabilidad de
las actuaciones de rehabilitacion, regeneracidn y renovacion urbanas, incluso
fomentando la colaboraciéon del sector privado.

Adoptar medidas para evitar que la renovacidon urbana lleve aparejados
efectos colaterales de gentrificacidén, que impliquen cambios inadecuados en
la morfologia urbana y pérdida de la poblacién residente.

Aprovechar el patrimonio cultural para realizar operaciones de regeneracion
urbana, porque es una verdadera oportunidad para la misma.

Fomentar la autopromocion en los cascos urbanos de los pueblos y ciudades
mas pequefios, para_contribuir a su preservacion y al objetivo de fijar
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poblacidn.

Arbitrar férmulas de divisién y segregacidon de viviendas grandes en varias
viviendas para adaptarlas a configuraciones que respondan a las demandas
actuales, favorecer el alquiler y evitar su degradacién por falta de
mantenimiento.

Utilizar metodologias de participacidn como talleres o foros, que permitan la
implicacién, desde el inicio y de forma continuada, del tejido social a lo largo
de estos procesos de transformacién urbana.

Objetivo 2.6. Mejorar la calidad y sostenibilidad de los edificios

Este objetivo especifico se desarrolla a través de una serie de lineas de
actuacion de entre las cuales sefalamos las siguientes por tener incidencia en
el contenido del Plan Municipal de Vivienda:

Propiciar una visidn integral del entorno construido y no sdélo de la edificacién.

Mejorar el estado de conservacion, seguridad, mantenimiento de los edificios
y la habitabilidad de las viviendas.

Avanzar hacia la accesibilidad universal en edificios y viviendas.

Impulsar la mejora de la eficiencia energética del parque edificatorio existente
con todas las medidas disponibles y posibles: fiscales, de agilizacion y
simplificacion de los tramites administrativos y mediante la puesta en marcha
de camparias pedagogicas.

Promover las Inspecciones Técnicas de Edificios o los Informes de Evaluacién
de los Edificios para fomentar la puesta en marcha de medidas preventivas que
impulsen el mantenimiento preventivo y no sélo corrector o paliativo en los
edificios.

Utilizar mecanismos que permitan lograr sinergias entre los diferentes tipos de
intervencion en los edificios: mantenimiento, accesibilidad, eficiencia
energética, etc. Se trata de potenciar la actuacién integral sobre ellos.
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adecuados para los edificios y viviendas y que faciliten la reutilizacién.

Impulsar el uso y la actualizacion del Libro del Edificio durante la vida util del
mismo y fomentar el Libro del Edificio “existente” en el que consten las
reparaciones y rehabilitaciones realizadas a lo largo de su vida util

Impulsar medidas que promuevan la participacién de técnicos y empresas de
rehabilitacién y reforma, que cumplan con sus obligaciones profesionales, para
garantizar un correcto disefio y ejecuciéon, lo que redunda en la calidad, la
seguridad y la tranquilidad. Un ejemplo podria ser la solicitud de informacidn
sobre la empresa (REA, seguro de responsabilidad civil, al dia en Hacienda y
Seguridad Social, es decir, datos objetivos y obligatorios) a la hora de otorgar
las licencias o posibles subvenciones publicas.

2.2 OBIJETIVO 8 GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA

Este objetivo se descompone en dos objetivos especificos y estos a su vez en
una serie de lineas de actuacion.

Objetivo 8.1. Fomentar la existencia de un parque de vivienda adecuado a
precio asequible

Este objetivo especifico se desarrolla a través de una serie de lineas de
actuacion de entre las cuales sefialamos las siguientes por tener incidencia
directa en el contenido del Plan Municipal de Vivienda:

Asegurar que el suelo vinculado al uso residencial por la ordenacion territorial
y urbanistica esté al servicio de la efectividad del derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada. Para ello es preciso fomentar el uso efectivo de las
viviendas que estén vacias en aquellas zonas en las que exista una demanda
real y acreditada, asi como, en su caso, utilizar las medidas, tanto de fomento
como incluso coercitivas, que sean precisas, para garantizar que se cumple la
funcién social de la propiedad y el destino prioritario de las viviendas al uso
residencial previsto por el planeamiento urbanistico.

s

Promover medidas de accidn positiva en la garantia del derecho a acceder a

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

publica, como mediante medidas de fomento que faciliten la puesta en el
mercado de viviendas suficientes a precios asequibles.

Propiciar una visién integral de la vivienda como un elemento que se integra
en un entorno adecuado.

Garantizar unas determinadas reservas de suelo para vivienda sujeta a algun
régimen de proteccion publica en el propio planeamiento, con un criterio de
reparto de las mismas que respete la cohesion social e impida la formacién de
guetos.

Impulsar la generacién de viviendas dotacionales publicas o de viviendas
sociales en las que esté garantizada la titularidad publica de forma indefinida.

Favorecer el alquiler para equilibrar esta forma de tenencia con la vivienda en
propiedad.

Mejorar la seguridad, la habitabilidad, la accesibilidad universal y la eficiencia
energética de las viviendas.

Incluir a las personas con discapacidad como beneficiarios especificos en los
planes y programas que ayuden al acceso a una vivienda para colectivos
vulnerables.

Evitar la gentrificacion. Delimitar ambitos de tanteo y retracto en los que la
Administracion Publica pueda adquirir inmuebles para fomentar el alquiler
social. También serviria a este mismo fin la adquisicidn finalista de viviendas
dentro de los ambitos que han sido objeto de una operacién de regeneracién
urbana con importante financiacion publica.

Avanzar en un concepto de habitabilidad adaptado a las necesidades
motivadas por las nuevas configuraciones familiares y a las actuales
condiciones de vida.

Objetivo 8.2. Garantizar el acceso a la vivienda, especialmente de los
colectivos mas vulnerables

Este objetivo especifico se desarrolla a través de una serie de lineas de

o
una vivienda digna v-adecuada-tantopormedio-dela-vivienda-de-titularida
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actuacidn de entre las cuales sefialamos las siguientes por tener incidencia
directa en el contenido del Plan Municipal de Vivienda:

Impulsar la creaciéon de parques publicos y privados de vivienda a precios
asequibles, que permitan atender, especialmente, las necesidades de las
personas mas vulnerables mediante el alquiler. En concreto, disponer de un
parque de vivienda social suficiente para atender las situaciones de mayor
vulnerabilidad social. Entre éstas ultimas, también las de las personas a las que
ha sobrevenido una discapacidad (por accidente, evento de salud,
envejecimiento, etc.), que, por esa razon, ya no pueden permanecer en la
vivienda en la que residian.

Potenciar la vivienda social, no sélo a partir de nuevas promociones, sino
mediante la activacidn e incorporacién al mercado de viviendas desocupadas,
promoviendo la rehabilitacidn del parque de vivienda. Esta vivienda deberia
tener como beneficiarios prioritarios a todas aquellas personas que se
encuentren en situacion de emergencia humanitaria o de exclusidn social
severa.

Fomentar las ayudas al alquiler y otras ayudas sociales, como las especificas
para realizar obras de accesibilidad, de manera que se garantice el acceso a
una vivienda de quiénes tienen mayores problemas para ello.

Fomentar e incluso exigir normativamente la existencia de fondos de reserva
en las comunidades de propietarios de edificios de tipologia residencial
colectiva que coadyuven a la realizacién de las obras de accesibilidad que sean
necesarias.

Implantar protocolos tempranos de prevencién de desahucios para evitar que
se produzcan sin alojamientos alternativos, con medidas adecuadas de
seguimiento y evaluacion.

Favorecer la consolidacién de formas diversas de tenencia de la vivienda,
aparte de la propiedad y el alquiler. En especial, las que ofrece y puede llegar
a ofrecer el cooperativismo.
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3 OBIJETIVOS Y ESTRATEGIAS DERIVADOS DE LA AGENDA
URBANA DE ANDALUCIA 2030

Tal y como hemos visto la Agenda 2030 de Desarrollo Sostenible aprobada por
la Asamblea General de las Naciones Unidas en septiembre de 2015 en Nueva
York plantea 17 objetivos (denominados Objetivos de Desarrollo Sostenible
ODS) y 169 metas, de caracter integrado e indivisible, en las esferas de lo
econdmico, lo social y lo ambiental, para la mejora de la calidad de vida de las
personas y el aseguramiento del ejercicio de sus derechos humanos, asi como
la proteccion del planeta.

En el marco de la organizacidn estatal se ha aprobado la Agenda Urbana 2030,
aunque la Comunidad Auténoma de Andalucia aprobé con anterioridad su
propia agenda urbana. Dicha Agenda fue aprobada con el objetivo de
constituirse en un marco estratégico cuya finalidad es la de convertirse en un
instrumento del desarrollo territorial, social, econdmico y ambiental de la
region, a través de la potenciacién del papel de las ciudades mediante la
configuracién de elementos de referencia para el disefio e implementacidn de
politicas publicas en el horizonte temporal del 2030, para tratar de dar
respuesta al Objetivo de Desarrollo Sostenible 11 de la Agenda 2030 de
Naciones Unidas, directamente relacionado con la consecucion de ciudades
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles.

La Agenda Urbana de Andalucia se estructura en base a cinco dimensiones
adaptadas a la realidad urbana de nuestra region, y que son las dimensiones
espacial, econdmica, social, ambiental y gobernanza. El sistema de produccion
de contenidos de esta Agenda, por cada dimensidn, se estructura en base a:
Hechos, Retos, Lineas Estratégicas y Ejes de Actuacion.

Es en la dimensidn social de la Agenda Urbana de Andalucia 2030 (AUA 2030)
donde encontramos objetivos y estrategias directamente relacionados con la
politica de vivienda y que por tanto incorporamos al presente Plan Municipal
de Vivienda como uno de los elementos de referencia estratégicos del mismo.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

Dicha dimensidn social se estructura en ocho Hechos, cuatro Retos, seis Lineas
y trece Ejes.

El Hecho 5 se denomina “Necesidad de perfeccionamiento de politicas
publicas de vivienda”, el Hecho 6 “Riesgos de Gentrificacion”, y el Hecho 7
“Espacios en la ciudad de concentracion de poblacion vulnerable” que enlazan
con el Reto 3 de “Promover la ciudad equitativa”.

Dicho reto 3 pretende avanzar hacia un modelo de ciudad equitativa, en el que
aspectos como el acceso a bienes y servicios, las caracteristicas y el estado de
conservacion de viviendas, viarios y equipamientos publicos o el acceso a
redes de transporte, se conviertan en elementos clave de reduccion de la
desigualdad social.

Y da lugar a dos lineas estratégicas: “ L3 Acceso a una vivienda digna y
adecuada” y “ L4 Regeneracién integral de la ciudad”, desarrolldndose la L3
mediante el Eje 17 “Desarrollar medidas que permitan el acceso a la vivienda
a todos los colectivos sociales” y la L4 mediante los Ejes 18 “Mitigar los efectos
y limitar las dinamicas de gentrificacion en la ciudad” y 19 “Desarrollar
programas de intervencidn en zonas desfavorecidas, atendiendo a la
vulnerabilidad en todas sus dimensiones”.

3.1 LINEA ESTRATEGICA L3: ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA Y ADECUADA

EJE 17. Desarrollar medidas que permitan el acceso a la vivienda a todos los
colectivos sociales.

Implementacién de acciones para facilitar al acceso a vivienda a los colectivos
sociales mas vulnerables, con especial atenciéon a la adecuacion al parque
residencial a los nuevos retos demograficos (envejecimiento de la poblacion,
poblacién migrante y poblacién flotante.

Marco orientativo de elementos clave

— Ayudas de acceso a la vivienda para jévenes.
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Ayudas para hogares de pocos recursos, poniendo especial atencion
a hogares monoparentales.

Ampliacién de la oferta de vivienda publica, especialmente en
régimen de alquiler.

Desarrollo de mecanismos de intermediacién en caso de ejecucién
hipotecaria cuando las personas afectadas no dispongan de residencia
alternativa.

Diagnésticos pormenorizados sobre el parque residencial en desuso
(vivienda vacia).

Establecimiento de incentivos para la inclusidn de la vivienda vacia
en la oferta residencial.

Adecuacion del disefio del parque de vivienda nuevo y existente al
perfil sociodemografico y formas de composicion de los hogares de
la ciudad (personas viviendo solas, ocupadas en horas concretas,
etc.).

Mejora de la accesibilidad fisica a la vivienda, con especial atencién a
las necesidades de la poblacién mayor y las personas con movilidad
reducida.

Mejora de las instalaciones basicas de la vivienda.

Adaptacién de las edificaciones a las nuevas formas de composicidon
de los hogares.

Adecuacién entre el tamafio de la vivienda y las caracteristicas del
hogar, evitando problemas de hacinamiento, especialmente entre
aquellos no conformados por familias.
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— Establecimiento de incentivos a la rehabilitacién energética de
viviendas, con un enfoque particular sobre los colectivos en
vulnerabilidad energética.

Generacién de conocimiento para la toma de decisiones

— Informacién sobre precios de vivienda libre, tanto en propiedad
como en alquiler.

— Informacion pormenorizada de la vivienda vacia, tanto para su
cuantificacion como en cuanto a las causas de su desuso.

— Datos sobre el esfuerzo de acceso a la vivienda (indicador que
relaciona el precio de la vivienda con los ingresos de los hogares).

— Promocién de reactivacién de la vivienda vacia, especialmente
mediante en régimen de alquiler.

— Creacion, en caso de que no existan, de oficinas o entidades de
asesoramiento para el acceso a la vivienda.

— Datos sobre riesgo de vulnerabilidad energética en todas las
ciudades andaluzas.

3.2  LINEA ESTRATEGICA L4: REGENERACION INTEGRAL DE LA CIUDAD

EJE 8. Mitigar los efectos y limitar las dinamicas de gentrificacién en la
ciudad

Establecer medidas para contrarrestar el desplazamiento de los habitantes
originarios a las zonas de las ciudades que sufren los efectos de la
gentrificacion, asi como para limitar el avance de este fendmeno en los centros
de las ciudades.

Marco orientativo de elementos clave
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— Establecimiento de mecanismos de control de procesos especulativos -
inmobiliarios.

— Establecimiento de mecanismos de control de subida de los alquileres
tras la rehabilitacion de edificios, cuando se ha recibido financiacion
publica para tal fin. —

— Control de los apartamentos y pisos utilizados con fines turisticos.

— Desarrollo de mecanismos de proteccion para las personas
arrendatarias ante incrementos de los alquileres que superen
determinados umbrales. -

Generacion de conocimiento para la toma de decisiones

Informacidn, a una escala de desagregacion territorial relevante, sobre precios
de vivienda libre, tanto en propiedad como en alquiler.

Informacidn, a una escala de desagregacion territorial relevante, sobre pisos
destinados a alquileres vacacionales de corta duracion.

EJE 19. Desarrollar programas de intervencion en zonas desfavorecidas,
atendiendo a la vulnerabilidad en todas sus dimensiones

Implementar actuaciones planificadas de rehabilitacion y mejora de zonas
degradadas de la ciudad, a fin de garantizar la calidad habitacional de sus
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Desarrollo de actuaciones integrales en barrios y zonas
desfavorecidas, en las que las diferentes administraciones
desempenien sus tareas y funciones coordinadas de manera efectiva y
con participacion ciudadana.

Rehabilitacidn e intervencion sobre la calidad edificatoria en estas
areas.

Dotacion y mejora de los espacios publicos y equipamientos en estas
areas.

Desarrollo de programas para la inclusién social en funcién de los
indicadores de vulnerabilidad (formacion, empleo, integracion de
poblacién inmigrante...).

Establecimiento de medidas preventivas para evitar la concentracion
espacial de colectivos vulnerables o excluidos.

Actuaciones en asentamientos informales relacionados con la
poblacién inmigrante y la actividad agricola temporera vy
establecimiento de sistemas de alojamiento adecuados, asi como
dotacion de las infraestructuras sociales y sanitarias
correspondientes.

Generacién de conocimiento para la toma de decisiones

residentes y su inclusidon social.

Marco orientativo de elementos clave

— Elaboracién de diagndsticos a escala territorial relevante de barrios o
zonas vulnerables, desde una perspectiva multidimensional, con
particular atencién a nlcleos de poblacién sensibles a la
vulnerabilidad energética.

Datos, a escala territorialmente desagregada, del estado de las
viviendas y edificios.

Datos, a escala territorialmente desagregada, sobre indicadores de
exclusion  social (desempleo, nivel formativo, hogares
monoparentales, etc.)
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— Datos, a escala territorialmente desagregada, de otros indicadores
gue pueden vincularse con situaciones de exclusién o vulnerabilidad
social, como la etnia o el lugar de procedencia en la poblacion

inmigrante.

ESPACIO COMLS © +
INSC. REG. SERI

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E80038797F0016B5C4P0OR317

Rf1ASeHE B rbritalE t Bhtidad

EIRMANTE - FECHA

FRANCISCO MARIN NIETO - 10/07/2024
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion
Digital,O=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 10/07/2024 13:12:33

231013 REVO3

EXPEDIENTE :: 2023016514
Fecha: 15/11/2023
Hora: 00:00

Und. reg: REGISTRO
GENERAL

PAGINA 20 DE 79



4 OBJETIVOS DERIVADOS DE LA LEY 12/2023, DE 24 DE MAYO,
POR EL DERECHO A LA VIVIENDA

En el Boletin Oficial del Estado (BOE) de 25 de mayo de 2023 se publicé la Ley 12/2023,
de 24 mayo, por el derecho a la vivienda, en lo que supone la primer Ley que dicta el
estado sobre esta materia, y que se ampara en una serie de titulos competenciales,
que podriamos calificar de tangenciales al derecho a la vivienda, toda vez que las
competencias exclusivas en materia de vivienda corresponden a las Comunidades
Auténomas.

Ello supone, que gran parte de las determinaciones de la Ley, salvo aquellas que
afectan al derecho civil, necesitaran de un desarrollo normativo, cuando no una
elaboracién completa de su contenido por las normas autondmicas.

Con independencia de ello, la Ley incorpora en su articulo dos un elenco de elementos
que constituyen los fines de las politicas publicas de vivienda y que a continuacion
recogemos en tanto en cuanto pueden ser tenidos en cuenta o informar, la elaboracion
del programa de actuacién del PMVS.

Constituyen fines comunes de la accion de los poderes publicos en materia de
vivienda, en el ambito de sus respectivas competencias:

a) La efectividad de los derechos de acceso en condiciones asequibles a una
vivienda digna y adecuada de acuerdo con la Constitucion Espafiola y las
recomendaciones de los instrumentos internacionales ratificados por Espaiia.

b) Promover el uso y disfrute efectivo de la vivienda, en virtud del régimen legal
de tenencia, asi como su mantenimiento, conservacion y, en su caso,
rehabilitacion y mejora.

c) Asegurar la habitabilidad de las viviendas, entendida como el conjunto de los
requisitos minimos de calidad, funcionalidad y accesibilidad universal que,
atendiendo a la normativa aplicable, deben cumplir las mismas para
garantizar la dignidad y la salud de las personas, para satisfacer sus
necesidades de habitacion en las diferentes etapas de su vida, con especial
atencién a las necesidades de los menores, para quienes la vivienda
constituye ademas un espacio fundamental de desarrollo, seguridad y cobijo,
y como base para el efectivo ejercicio de derechos vy libertades

e)

f)

g)

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
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Fomentar la colaboracién interadministrativa, favoreciendo la coherenciay la
transparencia en las actuaciones publicas de politica de vivienda, asi como la
coordinacién con las restantes politicas sectoriales, y garantizar la
participacion de la ciudadania y de las entidades representativas de la
sociedad civil en el dmbito de la vivienda.

Proteger la estabilidad y la seguridad juridica en la propiedad, uso y disfrute
de la vivienda, con especial atencidn a las personas y hogares en situacién o
riesgo de vulnerabilidad, y especificamente a familias, hogares y unidades de
convivencia con menores a cargo, a través de medidas efectivas en materia
de vivienda y asegurando la debida coordinacion con medidas
complementarias de atencidn social, formacion, empleo y otras acciones de
acompanamiento.

Favorecer el desarrollo, gestién y mantenimiento de los parques publicos de
vivienda para asegurar una oferta significativa y estable de viviendas dignas y
adecuadas a los sectores sociales con mayores dificultades de acceso a una
vivienda en el mercado, mediante la necesaria inversién en cada ejercicio
presupuestario y atendiendo a las caracteristicas y necesidades de todos los
ambitos territoriales, afectados por diferentes dinamicas de crecimiento o de
pérdida de poblacidn.

Impulsar la rehabilitacion y mejora de las viviendas existentes, tanto en el
parque privado como en los publicos, a través de programas y medidas en
materia de sostenibilidad, eficiencia energética y utilizacién de energias
renovables, habitabilidad, accesibilidad universal, conservacién, mejora de la
seguridad de utilizacion y digitalizacion, favoreciendo enfoques integrales y
contemplando de forma especifica las caracteristicas de la vivienda en el
medio rural.

Impulsar y fomentar la existencia de una oferta suficiente y adecuada de
vivienda en alquiler a precios asequibles, con especial atencion a las personas
jévenes y hogares en situacion o riesgo de vulnerabilidad, habilitando
mecanismos efectivos de regulacion y uso del suelo, y desarrollando medidas
e instrumentos de programacion y planificacion que permitan atender las
necesidades reales de los demandantes y favorezcan la cohesion social y
territorial.
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Apoyar la existencia de parques sociales de vivienda de entidades del tercer
sector, que sean complementarios a los parques publicos de vivienda y
amplien la oferta de alojamiento y vivienda destinada a colectivos y hogares
vulnerables, con especial atencién a familias, hogares y unidades de
convivencia con menores a cargo.

Lograr la maxima eficiencia en la gestion de los recursos disponibles para
favorecer el acceso a una vivienda digna y adecuada, fomentando, en su caso,
las férmulas de colaboracién publico-privada.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

g) Priorizar la atencion e informacién a familias, hogares y unidades de
convivencia con menores a cargo que, por encontrarse en situacién de
pobreza, exclusion social u otras formas de vulnerabilidad, deben ser objeto
de especial proteccidn.

r)  Contribuir en la aplicacién de las politicas de vivienda a la correccién de los
desequilibrios territoriales, tanto en ambitos urbanos y metropolitanos como
en entornos rurales, que pueden estar mas afectados por fendmenos de
despoblacion.

k) Proteger los derechos basicos y los intereses legitimos en las operaciones de s) Fomentar la transparencia y garantizar la participacién en el desarrollo de las
compra y arrendamiento de vivienda, delimitando las responsabilidades y politicas publicas de vivienda de los agentes que intervienen en el mercado
asegurando el acceso a informacion suficiente y adecuada. inmobiliario, particularmente de los promotores sociales de vivienda, de las

- L L, . , asociaciones ciudadanas de defensa del derecho a la vivienda, de las
[)  Eliminar cualquier tipo de discriminacidn, por cualquier razén, en el acceso a L . . . - .
L . . . S . asociaciones de arrendatarios y de propietarios, de administradores de fincas
una vivienda y el disfrute de la misma, asegurando la integracion, inclusién y . e
., . o . . - y de los agentes inmobiliarios.
cohesion social y territorial en las actuaciones y medidas de politica de
vivienda. t) Potenciar la economia social, impulsando la participacion de las entidades de
- . L caracter social y asistencial en el dmbito de la vivienda.

m) Impulsar la accesibilidad universal en el parque de vivienda, asegurando su
efectividad en las nuevas viviendas y adoptando medidas para solventar las A
necesidades sobrevenidas en el parqy e dep ivienda pree 'sl'[c)ente > OBIETIVOS DEL PLAN ESTATAL DE RECUPERACION,

i veni u vivi Xi . <
TRANSFORMACION Y RESILIENCIA: REAL DECRETO 853/2021

n) Adoptar medidas para identificar y prevenir la retencidon especulativa, la
segregacion residencial, los procesos de sobreocupacion, la exclusién DE 5 DE OCTUBRE POR EL QUE SE REGULAN LOS .
residencial grave como el chabolismo o el sinhogarismo y la degradacién de PROGRAMAS DE AYUDA EN MATERIA DE REHABILITACION
las condiciones del parque de viviendas existente y de su entorno, para RESIDENCIAL Y VIVIENDA SOCIAL EN EL MARCO DE DICHO
permitir el desarrollo de su funcion residencial y la mejora de la calidad de
vida. PLAN

0) Garantizar la igualdad, desde la perspectiva de género, edad, capacidad . .,

) . guala Perspectiv; gener pacidad y El 7 de octubre de 2020 se aprobé el marco general del Plan de Recuperacion,
perspectiva territorial, en todas las politicas y acciones en materia de o, T N )
vivienda, a todos los niveles, y en todas sus fases de planificacién, ejecuciéon Transformacion y Resiliencia de Espafia, que pretende trazar la hoja de ruta
y evaluacion. para la modernizacidon de la economia espafiola. El Plan de Recuperacién,

p) Controlar y garantizar el uso responsable de recursos publicos suficientes, Transformacién y Rers!llenCIa, regulade posteriormente po.r Real Decreto ley
para cumplir los objetivos de la politica de vivienda por parte de las 36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para
Administraciones competentes y aplicar, en la gestién del parque publico, la modernizacion de la Administracién Publica y para la ejecucion del Plan de
criterios de corresponsabitidad-de sus-ocypantes: EIRMANTE _FEcHA REcuperacion, Transformatigny Resiiencia; fs 1in nroyecto que requiere dela
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implicacion de todos los agentes econdmicos y sociales, de todos los niveles
de gobierno y del conjunto de los recursos de la administracién publica. Los
proyectos que constituyen el Plan de Recuperacion Transformacién vy
Resiliencia han de permitir la realizacion de reformas estructurales en los
proximos afios, mediante cambios normativos e inversiones y, por lo tanto,
permitirdn avanzar en un cambio del modelo productivo para la recuperacion
de la economia tras la pandemia causada por la COVID-19 y, ademas, una
transformacién hacia una estructura mas resiliente e inclusiva, de especial
relevancia, todo ello, para el interés publico, social y econdmico.

El componente 2 del Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia de
Espafia tiene como principal objetivo activar en Espafia un sector de la
rehabilitacion que permita generar empleo y actividad en el corto plazo y que
garantice un ritmo de renovacion sostenible del parque edificado en el medio
y largo plazo, respondiendo a la necesidad de adaptar el parque de edificios y
viviendas en Espafa a los retos nacionales y europeos en materia de
sostenibilidad, en entornos urbanos y rurales, teniendo en cuenta sus
caracteristicas y su gran potencial de mejora.

En el marco del componente 2 del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia de Espafia, son objetivos del Real decreto 853/2021 de 5 de
octubre por el que se regulan los programas de ayuda en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social los siguientes:

a) Impulsar la implementacion de la Agenda Urbana Espafiiola y,
de forma especifica, la actividad de rehabilitacion como pieza
clave en la reactivacion del sector de la construccion e
inmobiliario y en el cumplimiento de los compromisos europeos y
nacionales en materia de energia, clima y digitalizacion, con una
enorme potencialidad, tanto por las condiciones de antigliedad y
conservacion del parque edificatorio, como por su capacidad de
creacion de puestos de trabajo.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

b) En el marco de implementacion de la Agenda Urbana,
cumplimiento a través de sus programas y entre otros, de los
siguientes principios clave: eficiencia energética; asequibilidad en
el acceso a la vivienda; descarbonizacion e integracion de
renovables; ciclo de vida y circularidad; asi como elevados niveles
ambientales y de salud.

¢) Lucha contra la pobreza energética: los programas de ayudas
a la rehabilitacién y construccion de vivienda social que
desarrollan el plan atienden a la realidad econémica y social de
los hogares, y a sus particulares circunstancias, con especial
atencion a la problemadtica social de la pobreza energética.

d) Renovacion y mejora de viviendas y entornos residenciales: el
plan contempla herramientas para impulsar la rehabilitacion del
parque residencial edificado de comunidades auténomas y
entidades locales, con vocacion ejemplarizante, en aras de la
reduccion de consumo de energia y de las emisiones.

e) Descarbonizacion de la calefaccion y la refrigeracion: los
programas de rehabilitacion del plan impulsan la reduccion del
consumo de calefaccion y refrigeracion mediante actuaciones
que reduzcan su demanda y mejoren el rendimiento energético
de estas instalaciones fomentando la sustitucion de los
combustibles fdsiles por energias renovables.

f) Contribuir a la digitalizacién del sector edificatorio en las
actuaciones de rehabilitacion y la promocion de vivienda en
alquiler social, favoreciendo la generacion de unas bases y
dindmica de crecimiento y consolidacion del sector que continte
en el medio y el largo plazo.

g) Contribuir al impulso de los dmbitos emblemdticos de la Union
Europea y, en particular, a la «Activacion», puesta en marcha
temprana de tecnologias limpias con perspectivas de futuro y
aceleracion del desarrollo y el uso de energias renovables y la
«Renovacion», para la mejora de la eficiencia energética de los
edificios publicos y privados.

h) Generar el modelo de gestion del agente rehabilitador y
fomentar la agrupacion de los distintos servicios para la ejecucion
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de las rehabilitaciones a través de un Unico agente o gestor,
modelo «llave en mano».

Para la consecucién de estos objetivos, el componente 2 establece un
conjunto de reformas e inversiones que permitirdn avanzar especificamente
en materia de rehabilitacion edificatoria residencial, impulsando esta
actividad a través de medidas en el ambito regulatorio y la financiacién para
la creacion de un entorno favorable, y de impulso de la vivienda en alquiler
social como instrumento efectivo al servicio del ejercicio del derecho
constitucional.

Paraello, se establece la aplicacion de diferentes instrumentos que conforman
un marco de apoyo a la actividad de rehabilitacién, de manera que los
programas de ayuda se complementen con medidas de mejora del acceso a la
financiacién para acometer las actuaciones y la aplicacion de medidas de
fiscalidad favorable, que favorezcan la toma de decisiones y permitan alcanzar
las metas establecidas de renovacion del parque edificatorio residencial.

En este contexto, dicho real decreto articula y regula los siguientes programas
de ayuda que se encuadran especificamente en dos de las inversiones del
componente 2, la inversion C02.101 «Programa de rehabilitacién para la
recuperacidon econdmica y social en entornos residenciales» y la inversién
C02.102 «Programa de construccion de viviendas en alquiler social en edificios
energéticamente eficientes»:

1. Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitaciéon a nivel de barrio.

El Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio tiene
como objeto la financiacién de la realizacién conjunta de obras de
rehabilitacion en edificios de uso predominante residencial y viviendas,
incluidas las viviendas unifamiliares, y de urbanizacidon o reurbanizacién de
espacios publicos dentro de ambitos de actuacion denominados Entornos

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

Residenciales de Rehabilitacion Programada (ERRP) previamente delimitados
en municipios de cualquier tamafio de poblacion

2. Programa de apoyo a las oficinas de rehabilitacion

El objeto de este programa es la financiacidn de la prestacidn del servicio de
oficinas de rehabilitacidn, tipo «ventanilla Unica» que, con independencia de
las oficinas de rehabilitacidn establecidas para el desarrollo de las actuaciones
a nivel de ERRP, tengan el objetivo de coordinar, informar y facilitar la gestidn
de las ayudas y la prestacion de servicios que contribuyan a facilitar la
implementacién y la gestidn integral de los proyectos de rehabilitacion
energética en el ambito residencial al servicio de los ciudadanos, comunidades
de propietarios, empresas y agentes rehabilitadores en general.

3. Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacion a nivel de edificio.

Este programa tiene por objeto, tanto en dmbito urbano como rural, la
financiaciéon de obras o actuaciones en los edificios de uso predominante
residencial en las que se obtenga una mejora acreditada de la eficiencia
energética, con especial atencion a la envolvente edificatoria en edificios de
tipologia residencial colectiva, incluyendo sus viviendas, y en las viviendas
unifamiliares

4. Programa de ayuda a las actuaciones de mejora de la eficiencia energética
en viviendas.

Este programa tiene por objeto la financiacidon de actuaciones u obras de
mejora de la eficiencia energética en las viviendas, ya sean unifamiliares o
pertenecientes a edificios plurifamiliares

5. Programa de ayuda a la elaboracién del libro del edificio existente para la
rehabilitacion y la redaccion de proyectos de rehabilitacion.
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El objeto de este programa es el impulso a la implantacion y generalizacién del
Libro de edificio existente para la rehabilitacién, mediante una subvencidn que
cubra parte de los gastos de honorarios profesionales por su emisién, asi como
el desarrollo de proyectos técnicos de rehabilitacidn integral de edificios de
acuerdo con los limites establecidos, con el propdsito de activar la demanda
de una rehabilitacién energética significativa y de alta calidad en los edificios,
que permita cumplir los objetivos europeos e impulse la actividad de este
sector de actividad en el medio y largo plazo.

6. Programa de ayuda a la construccion de viviendas en alquiler social en
edificios energéticamente eficientes.

El objeto de este programa es el fomento e incremento del parque publico de
viviendas energéticamente eficientes destinadas al alquiler social o a precio
asequible, mediante la promocidon de viviendas de nueva construccién o
rehabilitacion de edificios no destinados actualmente a vivienda, sobre
terrenos de titularidad publica, tanto de administraciones publicas,
organismos publicos y demas entidades de derecho publico, como de
empresas publicas, publico-privadas y sociedades mercantiles participadas
mayoritariamente por las administraciones publicas, para ser destinadas al
alquiler o cesién en uso de acuerdo con las condiciones previstas en este
programa.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

6 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION ESTATAL EN MATERIA DE
VIVIENDA: REAL DECRETO 42/2022 DE 18 DE ENERO POR EL
QUE SE REGULA EL PLAN ESTATAL PARA ELACCESO A LA
VIVIENDA 2022-2025

El 19 de enero de 2022 se publica en el Boletin Oficial del Estado, BOE, el Real
Decreto 42/2022 de 18 de enero por el que se aprueba el Plan Estatal para el
acceso a la vivienda 2022-2025.

En la justificacidon de dicho texto normativo se apunta a que la recuperacién
de la crisis econdmico-financiera iniciada en 2007 se ha visto ahora truncada,
por la irrupcién de la crisis sanitaria y econémica originada por la pandemia
del COVID-19, lo que estd condicionando la evolucidn de las ayudas
contempladas en el plan anterior, para lo que se han articulado mecanismos
excepcionales que mejoren su ejecucion.

Afade que la coincidencia temporal de la formulacidn del plan con lairrupcion
de los fondos europeos del Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia en el
ambito del Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia de Espaia
destinados prioritariamente a la rehabilitacion en términos de sostenibilidad
y a la mejora de la eficiencia energética de viviendas y su entorno, recomienda
gue el nuevo Plan Estatal centre sus esfuerzos en facilitar el acceso a la
vivienda, a corto plazo, mediante ayudas al alquiler y en propiciar, a medio
plazo, el incremento del parque publico de vivienda y de vivienda en alquiler
asequible, entre otras medida complementarias.
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Para la consecucidn de sus objetivos, el Plan Estatal para el acceso a la vivienda
2022-2025 se estructura en los siguientes 12 programas:

1. Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.
2. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

3. Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas
objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y
otras personas especialmente vulnerables.

4. Programa de ayuda a los arrendatarios en situacion de vulnerabilidad
sobrevenida.

5. Programa de ayuda a los jévenes y para contribuir al reto
demogréfico.

6. Programa de incremento del parque publico de viviendas.

7. Programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas
con discapacidad.

8. Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos
cohousing, de viviendas intergeneracionales y modalidades similares.

9. Programa de puesta a disposicién de viviendas de la SAREB para su
alquiler como vivienda asequible o social.

10. Programa de fomento de la puesta a disposicién de las comunidades
auténomas y ayuntamientos de viviendas para su alquiler como
vivienda asequible o social.

11. Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas.

12. Programa de ayuda a la erradicacion del chabolismo y la infravivienda.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

6.1 PROGRAMA DE SUBSIDIACION DE PRESTAMOS CONVENIDOS

TIPOLOGIA: VIVIENDA

SOLICITANTE: PERSONAS

FINANCIACION: ESTATAL

TIPO REGULACION: PLAN ESTATAL

PROCEDIMIENTO: SOLICITUD DE LOS BENEFICIARIOS

DESCRIPCION:

ESTE PROGRAMA TIENE POR OBJETO ATENDER EL PAGO DE LAS AYUDAS DE SUBSIDIACION DE
PRESTAMOS CONVENIDOS, REGULADOS EN ANTERIORES PLANES ESTATALES DE VIVIENDA, A
AQUELLOS BENEFICIARIOS QUE TENGAN DERECHO A LA MISMA DE ACUERDO CON LA NORMATIVA
DE APLICACION.

BENEFICIARIOS:

LOS RECONOCIDOS EN EL CORRESPONDIENTE PLAN ESTATAL DEL QUE PROCEDA.

AYUDA:

LA SUBSIDIACION RECONOCIDA EN EL CORRESPONDIENTE PLAN ESTATAL DEL QUE PROCEDA.

6.2 PROGRAMA DE AYUDA AL ALQUILER DE VIVIENDA

TIPOLOGIA: VIVIENDA
SOLICITANTE: PERSONAS
FINANCIACION: ESTATAL

TIPO REGULACION: PLAN ESTATAL

PROCEDIMIENTO: CONVOCATORIA AUTONOMICA. ABIERTA, CONTINUADA Y

PERMANENTE.

DESCRIPCION:
ESTE PROGRAMA TIENE POR OBJETO FACILITAR EL DISFRUTE DE UNA VIVIENDA EN REGIMEN DE
ALQUILER O DE CESION DE USO A SECTORES DE POBLACION CON ESCASOS MEDIOS ECONOMICOS,
MEDIANTE EL OTORGAMIENTO DE AYUDAS DIRECTAS A LOS ARRENDATARIOS O CESIONARIOS, POR
UN PLAZO MiNIMO DE 5 ANOS.
BENEFICIARIOS:
INQUILINOS, NI FAMILIARES NI SOCIOS DEL ARRENDADOR, SIN VIVIENDA EN PROPIEDAD.
REQUISITOS:
VIVIENDA HABITUAL Y PERMANENTE
LIMITE DE INGRESOS:
—  3IPREM
—  4IPREM: FAMILIA NUMEROSA GENERAL Y PERSONAS CON DISCAPACIDAD
—  5IPREM: FAMILIA NUMEROSA ESPECIAL O PERSONAS CON DETERMINADOS GRADOS DE
DISCAPACIDAD INTELECTUAL O FiSICA.
LIMITE DE LA RENTA AL ALQUILER:
—  CON CARACTER GENERAL 600 EUROS/MES
— 900 EUROS/MES EN DETERMINADOS AMBITOS A DEFINIR POR LAS COMUNIDADES
AUTONOMAS.
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m QINCON DE LA VICTORIA DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION
CUANTIA Y PLAZO DE LA AYUDA: ESTE PROGRAMA TIENE POR OBJETO LA CONCESION DE UNA AYUDA PARA EL PAGO DEL ALQUILER A
—  CON CARACTER GENERAL: HASTA EL 50% DE LA RENTA MENSUAL LOS ARRENDATARIOS DE VIVIENDA HABITUAL EN EL SUPUESTO DE VULNERABILIDAD SOBREVENIDA.
—  POR UN PLAZO DE 5 ANOS BENEFICIARIOS:
i B INQUILINOS, NI FAMILIARES NI SOCIOS DEL ARRENDADOR, SIN VIVIENDA EN PROPIEDAD.
6.3 PROGRAMA DE AYUDA A LAS VICTIMAS DE VIOLENCIA DE GENERO, REQUISITOS:

PERSONAS OBJETO DE DESAHUCIO DE SU VIVIENDA HABITUAL, L T g, | T MANENTE

PERSONAS SIN HOGAR Y OTRAS PERSONAS ESPECIALMENTE - 3IPREM

VULNERABLES. —  4IPREM: FAMILIA NUMEROSA GENERAL Y PERSONAS CON DISCAPACIDAD

—  51PREM: FAMILIA NUMEROSA ESPECIAL O PERSONAS CON DETERMINADOS GRADOS DE
TIPOLOGIA: VIVIENDA PUBLICA, VIVIENDA PRIVADA Y OTROS ) DISCAPACIDAD INTELECTUAL O FISICA.
ALOJAMIENTOS LIMITE DE LA RENTA AL ALQUILER:

SOLICITANTE: PERSONAS —  CON CARACTER GENERAL 900 EUROS/MES
FINANCIACION: ESTATAL CUANTIA Y PLAZO DE LA AYUDA:
TIPO REGULACION: PLAN ESTATAL ~  CON CARACTER GENERAL: HASTA EL 100% DE LA RENTA MENSUAL
PROCEDIMIENTO: CONVOCATORIA AUTONGOMICA. ABIERTA, CONTINUADA Y — _ MIENTRAS DURE LA SITUACION, MAXIMO POR UN PLAZO DE 5 ANOS
SRTTTT PERMARERTE 6.5 PROGRAMA DE AYUDA A LOS JOVENES Y PARA CONTRIBUIR AL RETO
ESTE PROGRAMA TIENE POR OBJETO FACILITAR UNA SOLUCION HABITACIONAL INMEDIATA A LAS DEMOGRAFICO
PERSONAS ViCTIMAS DE VIOLENCIA DE GENERO, A LAS PERSONAS OBJETO DE DESAHUCIO DE SU
VIVIENDA HABITUAL, A LAS PERSONAS SIN HOGAR Y A OTRAS PERSONAS ESPECIALMENTE TIPOLOGIA: VIVIENDAS
VULNERABLES. SOLICITANTE: PERSONAS PROMOTORAS
BENEFICIARIOS: FINANCIACION: ESTATAL
PERSONAS VICTIMAS DE VIOLENCIA DE GENERO, PERSONAS OBJETO DE DESAHUCIO DE SU TIPO REGULACION: PLAN ESTATAL
VIVIENDA HABITUAL, PERSONAS SIN HOGAR Y PERSONAS ESPECIALMENTE VULNERABLES SEGUN PROCEDIMIENTO: SOLICITUD DE LOS BENEFICIARIOS
INFORME DE SERVICIOS SOCIALES. DESCRIPCION:
ADMINISTRACIONES Y ENTIDADES PRIVADAS PARA LOS MISMOS DESTINATARIOS. ESTE PROGRAMA TIENE POR OBJETO FACILITAR EL ACCESO AL DISFRUTE DE UNA VIVIENDA DIGNA Y
CUANTIA Y PLAZO DE LA AYUDA: ADECUADA EN REGIMEN DE ALQUILER O DE CESION EN USO A LOS JOVENES CON ESCASOS MEDIOS

—  AYUDA DIRECTA HASTA 900 EUROS AL MES, HASTA EL 100% DE LA RENTA MENSUAL ECONOMICOS, MEDIANTE EL OTORGAMIENTO DE AYUDAS DIRECTAS AL ARRENDATARIO O

—  AYUDA DIRECTA HASTA 200 EUROS AL MES, HASTA EL 100% DE LOS GASTOS MENSUALES CESIONARIO O FACILITAR A LOS JOVENES EL ACCESO A UNA VIVIENDA EN REGIMEN DE PROPIEDAD

—  PLAZO DE HASTA CINCO ANOS. LOCALIZADA, EN AMBOS SUPUESTOS, EN UN MUNICIPIO O NUCLEO DE POBLACION DE PEQUENO

B TAMARNO, MEDIANTE LA CONCESION DE UNA SUBVENCION DIRECTA PARA SU ADQUISICION.
6.4 PROGRAMA DE AYUDA A LOS ARRENDATARIOS EN SITUACION DE BENEFICIARIOS:

VULNERABILIDAD SOBREVENIDA :)l\:g;:;l[n)\l:; MENORES DE 35 ANOS, NI FAMILIARES NI SOCIOS DEL ARRENDADOR, SIN VIVIENDA EN
TIPOLOGIA: VIVIENDA COMPRADORES MENORES DE 35 ANOS, EN MUNICIPIOS INFERIORES A 10.000 HAB, SIN VIVIENDA
SOLICITANTE: PERSONAS EN PROPIEDAD.

FINANCIACION: ESTATAL REQUISITOS:
TIPO REGULACION: PLAN ESTATAL DESTINO A VIVIENDA HABITUAL Y PERMANENTE
PROCEDIMIENTO: CONVOCATORIA AUTONOMICA. ABIERTA, CONTINUADA Y LIMITE DE INGRESOS:
E— —  3IPREM
PERMANENTE
DESCRIPCION: —  41PREM: FAMILIA NUMEROSA GENERAL Y PERSONAS CON DISCAPACIDAD
La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA EXPEDIENTE :: 2023016514
. . FRANCISCO MARIN NIETO - 10/07/2024 .
se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracion Fecha: 15/11/2023
ESPACIO COMLS © = 07E80038797F00I6B5C4POR3I7 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 10/07/2024 13:12:33 Hora: 00:00
INSC. REG. SER! QNS AL ERRASENT R Metikad 231013 REVO3 Und. reg: REGISTRO PAGINA 27 DE 79
GENERAL




—  5IPREM: FAMILIA NUMEROSA ESPECIAL O PERSONAS CON DETERMINADOS
GRADOS DE DISCAPACIDAD INTELECTUAL O FiSICA.
LIMITE DE INVERSION:
—  ALQUILER: MAXIMO 600 EUROS/MES
—  ADQUISICION: MAXIMO 100.000€
CUANTIA DE LA AYUDA:
—  ALQUILER: MAXIMO 60% DEL ALQUILER MENSUAL
—  ADQUISICION: MAXIMO 10.800 EUROS O 20% DEL PRECIO DE ADQUISICION.

6.6 PROGRAMA DE INCREMENTO DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS

TIPOLOGIA: VIVIENDA

SOLICITANTE: ENTIDADES/EMPRESAS PUBLICAS/PRIVADAS Y EMPRESAS DE
ECONOMIA SOCIAL

FINANCIACION: ESTATAL

TIPO REGULACION: PLAN ESTATAL

PROCEDIMIENTO: CONVOCATORIA AUTONOMICA. ABIERTA, CONTINUADA Y

PERMANENTE

DESCRIPCION:

EL OBJETO DE ESTE PROGRAMA ES EL INCREMENTO DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS,
MEDIANTE LA ADQUISICION DE VIVIENDAS, DE FORMA INDIVIDUALIZADA O EN BLOQUE, POR LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS, LOS ORGANISMOS PUBLICOS Y DEMAS ENTIDADES DE DERECHO
PUBLICO, ASi COMO LAS EMPRESAS PUBLICAS, PUBLICO-PRIVADAS Y SOCIEDADES MERCANTILES
PARTICIPADAS MAYORITARIAMENTE POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS PARA SER
DESTINADAS AL ALQUILER O CESION EN USO DURANTE UN PLAZO MiNIMO DE 50 ANOS.
BENEFICIARIOS:

—  ADMINISTRACIONES PUBLICAS, ORGANISMOS Y ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO Y
PRIVADO, EMPRESAS PUBLICAS, PRIVADAS, PUBLICO-PRIVADAS Y SOCIEDADES
MERCANTILES PARTICIPADAS POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

—  LAS FUNDACIONES, EMPRESAS DE ECONOMIA SOCIAL Y SUS ASOCIACIONES,
COOPERATIVAS DE AUTOCONSTRUCCION, ONGS Y ASOCIACIONES DECLARADAS DE
UTILIDAD PUBLICA Y AQUELLAS A LAS QUE SE REFIERE LA DISPOSICION ADICIONAL
QUINTA DE LA LEY 7/1985, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL.

REQUISITOS DE LOS ARRENDAMIENTOS:
VIVIENDA HABITUAL Y PERMANENTE
LIMITE DE INGRESOS DE LOS INQUILINOS:

—  HASTA 3 IPREM

LIMITE RENTA MENSUAL:

—  MAXIMO 5 € / M2 UTILES DE RENTA MENSUAL

—  INCREMENTO POR GARAJE Y O TRASTERO, AL 60%, Y POR OTROS SERVICIOS AL
ARRENDATARIO

—  INCREMENTO ANUAL DEL IPC

CUANTIA DE LA AYUDA:

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

| - 60% DE LA INVERSION

6.7 PROGRAMA DE FOMENTO DE VIVIENDAS PARA PERSONAS MAYORES
Y PERSONAS CON DISCAPACIDAD

TIPOLOGIA: VIVIENDA

SOLICITANTE: PERSONAS FiSICAS, ENTIDADES/EMPRESAS PUBLICAS Y EMPRESAS
DE ECONOMIA SOCIAL

FINANCIACION: ESTATAL

TIPO REGULACION: PLAN ESTATAL

PROCEDIMIENTO: SOLICITUD PROMOTORES

DESCRIPCION:

EL OBJETO DE ESTE PROGRAMA ES EL FOMENTO DE LA PROMOCION DE ALOJAMIENTOS O
VIVIENDAS CON INSTALACIONES, SERVICIOS Y ZONAS DE INTERRELACION, PARA PERSONAS
MAYORES Y PERSONAS CON DISCAPACIDAD, DESTINADAS AL ALQUILER O CESION EN USO, TANTO

DE TITULARIDAD PUBLICA COMO PRIVADA._
BENEFICIARIOS:

—  LAS PERSONAS FiSICAS MAYORES DE EDAD.

—  LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS, LOS ORGANISMOS PUBLICOS Y DEMAS ENTIDADES
DE DERECHO PUBLICO Y PRIVADO, ASi COMO LAS EMPRESAS PUBLICAS, PRIVADAS Y
PUBLICO-PRIVADAS.

—  LAS FUNDACIONES, LAS EMPRESAS DE ECONOMIA SOCIAL Y SUS ASOCIACIONES,
COOPERATIVAS INCLUIDAS LAS DE AUTOPROMOCION O AUTOCONSTRUCCION, LAS
ORGANIZACIONES NO GUBERNAMENTALES Y LAS ASOCIACIONES DECLARADAS DE
UTILIDAD PUBLICA, Y AQUELLAS A LAS QUE SE REFIERE LA DISPOSICION ADICIONAL
QUINTA DE LA LEY 7/1985, DE 2 DE ABRIL, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN
LOCAL.

REQUISITOS DE LOS ARRENDAMIENTOS:

—  ELPRECIO DEL ALQUILER O DE LA CESION EN USO DE LOS ALOJAMIENTOS O VIVIENDAS
SERA PROPORCIONAL A SU SUPERFICIE UTIL. DURANTE EL PRIMER ANO DE VIGENCIA DE
ESTE REAL DECRETO NO PODRA SUPERAR EL IMPORTE DE 10 EUROS MENSUALES POR
METRO CUADRADO DE SUPERFICIE UTIL PRIVATIVA DE ALOJAMIENTO O VIVIENDA.

CUANTIA DE LA AYUDA:
- LAS PERSONAS O ENTIDADES PROMOTORAS DE LOS ALOJAMIENTOS O VIVIENDAS,

INCLUSO PROCEDENTES DE SU REHABILITACION, PODRAN OBTENER UNA AYUDA
DIRECTA, PROPORCIONAL A LA SUPERFICIE UTIL DE CADA ALOJAMIENTO O VIVIENDA, DE
HASTA UN MAXIMO DE 700 EUROS POR METRO CUADRADO DE DICHA SUPERFICIE UTIL.
LA CUANTIA MAXIMA DE ESTA SUBVENCION NO PODRA SUPERAR EL 50 % DE LA
INVERSION DE LA ACTUACION CON UN LiMITE MAXIMO DE 50.000 EUROS POR
ALOJAMIENTO O VIVIENDA.
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6.8 PROGRAMA DE FOMENTO DE ALOJAMIENTOS TEMPORALES, DE
IMIODELOS DE COHOUSING, DE VIVIENDAS INTERGENERACIONALES Y
IMODALIDADES SIMILARES

TIPOLOGIA: VIVIENDA

SOLICITANTE: PERSONAS FiSICAS, ENTIDADES/EMPRESAS PUBLICAS Y EMPRESAS
DE ECONOMIA SOCIAL

FINANCIACION: ESTATAL

TIPO REGULACION: PLAN ESTATAL

PROCEDIMIENTO: SOLICITUD PROMOTORES

DESCRIPCION:
EL OBJETO DE ESTE PROGRAMA ES EL FOMENTO DE ALOJAMIENTOS TEMPORALES, DE SOLUCIONES
RESIDENCIALES MODELO COHOUSING, DE VIVIENDAS INTERGENERACIONALES Y MODALIDADES
SIMILARES, DESTINADOS AL ARRENDAMIENTO, A LA CESION EN USO O AL DISFRUTE TEMPORAL EN
CUALQUIER REGIMEN ADMITIDO EN DERECHO, YA SEAN DE TITULARIDAD PUBLICA O PRIVADA,
DURANTE UN PLAZO MiNIMO DE 20 ANOS.
BENEFICIARIOS:
—  LAS PERSONAS FiSICAS MAYORES DE EDAD
—  ADMINISTRACIONES PUBLICAS, ORGANISMOS Y ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO Y
PRIVADO, EMPRESAS PUBLICAS, PRIVADAS, PUBLICO-PRIVADAS Y SOCIEDADES
MERCANTILES PARTICIPADAS POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.
—  LAS FUNDACIONES, EMPRESAS DE ECONOMIA SOCIAL Y SUS ASOCIACIONES,
COOPERATIVAS DE AUTOCONSTRUCCION, ONGS Y ASOCIACIONES DECLARADAS DE
UTILIDAD PUBLICA Y AQUELLAS A LAS QUE SE REFIERE LA DISPOSICION ADICIONAL
QUINTA DE LA LEY 7/1985, REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL
REQUISITOS DE LOS ARRENDAMIENTOS:
—  OBRAS DE NUEVA PLANTA EN LOS 30 MESES POSTERIORES A LA CONCESION O 36 PARA
MAS DE 50 VIVIENDAS
—  OBRAS EN LOS 24 MESES POSTERIORES A LA CONCESION O 30 PARA MAS DE 50
VIVIENDAS DE REHABILITACION
—  DESTINO A VIVIENDA HABITUAL Y PERMANENTE
LIMITE DE INGRESOS DE LOS INQUILINOS:
—  HASTA 5 IPREM
—  HASTA 4 IPREM UNIDADES CONVIVENCIA 2 PERSONAS
—  HASTA 3 IPREM UNIDADES CONVIVENCIA DE 1 PERSONA
LIMITE RENTA MENSUAL:
- MAXIMO 10 € / M2 UTILES DE RENTA MENSUAL
—  INCREMENTO POR OTROS SERVICIOS AL ARRENDATARIO
—  INCREMENTO ANUAL DEL IPC
CUANTIA DE LA AYUDA:
—  MAXIMO 420 € / M2 SUP UTIL
— MAX|M0 50 fy_D,E_LA_u\I\IFDCI{"\M TOTAL

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

| - MAXIMO 50.400 € POR ALOJAMIENTO O VIVIENDA

6.9 PROGRAMA DE PUESTA A DISPOSICION DE VIVIENDAS DE LA SAREB
PARA SU ALQUILER COMO VIVIENDA SOCIAL

TIPOLOGIA: VIVIENDA
SOLICITANTE: COMUNIDADES AUTONOMAS Y ENTIDADES LOCALES
FINANCIACION: ESTATAL

TIPO REGULACION: PLAN ESTATAL

PROCEDIMIENTO: SOLICITUD BENEFICIARIOS

DESCRIPCION:
EL OBJETO DE ESTE PROGRAMA ES EL FOMENTO DE LA PUESTA A DISPOSICION DE LAS
COMUNIDADES AUTONOMAS Y DE LAS ENTIDADES LOCALES, ASi COMO DE SUS ENTIDADES
DEPENDIENTES O VINCULADAS, DE VIVIENDAS DE LA SAREB PARA SU ARRENDAMIENTO COMO
VIVIENDA SOCIAL, DURANTE UN PLAZO MINIMO DE 5 ANOS.
BENEFICIARIOS:
—  COMUNIDADES AUTONOMAS Y ENTES DEPENDIENTES O VINCULADOS
—  ENTIDADES LOCALES Y ENTES DEPENDIENTES O VINCULADOS
REQUISITOS DE LOS ARRENDAMIENTOS:
—  DESTINATARIOS PRIORITARIOS. VICTIMAS DE VIOLENCIA DE GENERO, PERSONAS OBJETO
DE DESAHUCIO DE SU VIVIENDA HABITUAL, PERSONAS SIN HOGAR Y OTRAS PERSONAS
ESPECIALMENTE VULNERABLES
—  DESTINO A VIVIENDA HABITUAL Y PERMANENTE
LIMITE DE INGRESOS DE LOS INQUILINOS:
—  HASTA 3IPREM
LIMITE RENTA MENSUAL:
— 150 € MENSUALES — 350 € MENSUALES
—  INCREMENTO POR OTROS SERVICIOS AL ARRENDATARIO
CUANTIA DE LA AYUDA:
— 150 € 0 175 € MENSUALES
—  PARA OBRAS ADICIONALES DE ADECUACION, EL 75% DEL IMPORTE, MAXIMO 4.000 € POR
VIVIENDA

6.10 PROGRAMA DE FOMENTO DE LA PUESTA A DISPOSICION DE LAS
COMUNIDADES AUTONOMAS Y AYUNTAMIENTOS DE VIVIENDAS
PARA SU ALQUILER COMO VIVIENDA ASEQUIBLE O SOCIAL

TIPOLOGIA: VIVIENDA

SOLICITANTE: ENTIDADES/EMPRESAS PUBLICAS/PRIVADAS Y EMPRESAS DE
ECONOMIA SOCIAL

FINANCIACION: ESTATAL
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TIPO REGULACION: PLAN ESTATAL

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

PROCEDIMIENTO: SOLICITUD BENEFICIARIOS

DESCRIPCION:
EL OBJETO DE ESTE PROGRAMA ES EL FOMENTO DE LA PUESTA A DISPOSICION DE LAS
COMUNIDADES AUTONOMAS, ENTIDADES LOCALES O DE SUS ENTIDADES DEPENDIENTES O
VINCULADAS DE VIVIENDAS DE CUALQUIER TITULARIDAD, PARA SU ALQUILER COMO VIVIENDA
ASEQUIBLE O SOCIAL, POR UN PERIODO DE AL MENOS 7 ANOS.
BENEFICIARIOS:
—  LAS PERSONAS FISICAS / JURIDICAS CEDENTES
REQUISITOS DE LOS ARRENDAMIENTOS:
—  DESTINO A VIVIENDA HABITUAL Y PERMANENTE
LIMITE DE INGRESOS DE LOS INQUILINOS:
—  HASTA5IPREM
LIMITE RENTA MENSUAL:
—  MAXIMO 400 € DE RENTA MENSUAL
—  INCREMENTO POR OTROS SERVICIOS AL ARRENDATARIO
—  INCREMENTO ANUAL DEL IPC
CUANTIA DE LA AYUDA:
—  50% DE LA DIFERENCIA ENTRE LA RENTA MENSUAL DEL ALQUILER SOCIAL CON EL iNDICE
DE PRECIO ESTATAL
—  PARA OBRAS ADICIONALES DE ADECUACION, EL 75% DEL IMPORTE, MAXIMO 4.000 € POR
VIVIENDA

6.11 PROGRAMA DE MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD EN Y A LAS VIVIENDAS

TIPOLOGIA: REHABILITACION

SOLICITANTE: PROPIETARIOS, COMUNIDADES DE PROPIETARIOS, COOPERATIVAS
DE VIVIENDAS, EMPRESAS CONSTRUCTORAS

FINANCIACION: ESTATAL

TIPO REGULACION: CONVOCATORIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

PROCEDIMIENTO: SOLICITUD POR LOS BENEFICIARIOS

DESCRIPCION:

ESTE PROGRAMA TIENE POR OBJETO EL FOMENTO DE LA MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD EN Y A:

VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS O AGRUPADAS EN FILA YA SEAN URBANAS O RURALES,

EDIFICIOS DE VIVIENDAS DE TIPOLOGIA RESIDENCIAL COLECTIVA, INTERVINIENDO TANTO EN SUS

ELEMENTOS COMUNES COMO EN EL INTERIOR DE CADA VIVIENDA, Y VIVIENDAS UBICADAS EN

EDIFICIOS DE TIPOLOGIA RESIDENCIAL COLECTIVA.

BENEFICIARIOS:

—  LAS PERSONAS PROPIETARIAS, PERSONAS FiSICAS O JURIDICAS, DE VIVIENDAS

UNIFAMILIARES, DE EDIFICIOS EXISTENTES DE VIVIENDA COLECTIVA, ASi COMO DE
VIVIENDAS EN EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA

- LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y LOS ORGANISMOS Y DEMAS ENTIDADES DE
DERECHO PUBLICO, ASi COMO LAS EMPRESAS PUBLICAS Y SOCIEDADES MERCANTILES
PARTICIPADAS, iNTEGRA O MAYORITARIAMENTE, POR LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS, PROPIETARIAS DE LOS INMUEBLES.

- LAS COMUNIDADES DE PROPIETARIOS, O LAS AGRUPACIONES DE COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS.

- LAS SOCIEDADES COOPERATIVAS.

- LAS PERSONAS PROPIETARIAS QUE, DE FORMA AGRUPADA, SEAN PROPIETARIOS DE
EDIFICIOS.

- LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS, ARRENDATARIAS O CONCESIONARIAS DE LOS
EDIFICIOS, ASi COMO COOPERATIVAS QUE ACREDITEN DICHA CONDICION.

REQUISITOS:

- VIVIENDAS UNIFAMILIARES ANTERIORES A 2006, RESIDENCIA HABITUAL Y PERMANENTE,
Y CON INFORME TECNICO.

- EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVO ANTERIORES A 2006, 70 % DE PLANTAS ALTAS DE USO
RESIDENCIAL, 40 % DE LAS VIVIENDAS RESIDENCIA HABITUAL Y PERMANENTE, Y CON
INFORME TECNICO Y ACUERDO DE LA COMUNIDAD.

- VIVIENDAS EN EDIFICIOS COLECTIVOS ANTERIORES A 2006, RESIDENCIA HABITUAL Y
PERMANENTE, Y CON INFORME TECNICO.

- EL COSTE DE LAS OBRAS, CERTIFICADOS Y PROYECTOS NO SUPERARA LOS COSTES
MEDIOS DE MERCADO.

- ACTUACIONES SUBVENCIONABLES:

- ASCENSORES U OTROS DISPOSITIVOS DE ACCESIBILIDAD

- ELEMENTOS DE INFORMACION Y AVISO

- ELEMENTOS O DISPOSITIVOS ELECTRONICOS DE COMUNICACION

- INTERIOR DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES, CIRCULACIONES, BANOS Y COCINAS

- OTRAS INTERVENCIONES RECOGIDAS EN EL CTE DB-SU: SEGURIDAD DE USO Y
ACCESIBILIDAD

- PLAZO MAXIMO DE 12 MESES PARA ACTUACIONES EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES O
UBICADAS EN EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA.

- PLAZO MAXIMO DE 24 MESES PARA EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA.

- INCREMENTO DE SEIS MESES SI LA LICENCIA SE DEMORA MAS DE SEIS MESES DESDE SU
SOLICITUD.

CUANTIA DE LA AYUDA:

- 4.500 € POR VIVIENDA EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES

- 8.000 € POR VIVIENDA EN EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA

- 15.000 € POR VIVIENDA EN EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA, CON RESIDENTES CON
DISCAPACIDAD

- 18.000 € POR VIVIENDA EN EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA, CON RESIDENTES CON
DISCAPACIDAD SEVERA

- 3.000 € POR VIVIENDA UBICADA EN EDIFICIO DE RESIDENCIA COLECTIVA

- 60 % DE L ACTUACION

FIRMANTE - EECHA
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RINCOND

AVICTO

- 1.000 € POR VIVIENDA ADICIONAL EN UBICACIONES BIC, CATALOGADAS O PROTEGIDAS
(NO UNIFAMILIARES)

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

6.12 PROGRAMA DE AYUDA A LA ERRADICACION DEL CHABOLISMO Y LA

OBRAS DE DEMOLICION, REHABILITACION, CONSTRUCCION DE NUEVA PLANTA Y
URBANIZACION, Y PROYECTOS Y CERTIFICADOS TECNICOS: 75 %, MAXIMO CON
CARACTER GENERAL

REHABILITACION: 15.000 € POR VIVIENDA, MAXIMO

CONSTRUCCION DE NUEVA PLANTA: 50.000 € POR VIVIENDA, MAXIMO

INFRAVIVIENDA

TIPOLOGIA: VIVIENDA / REHABILITACION

SOLICITANTE: PROPIETARIOS, COMUNIDADES DE PROPIETARIOS, COOPERATIVAS
DE VIVIENDAS, EMPRESAS CONSTRUCTORAS

FINANCIACION: ESTATAL

TIPO REGULACION: CONVOCATORIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

PROCEDIMIENTO: ACUERDO DE DELIMITACION DEL AREA Y MEMORIA-PROGRAMA:
DIAGNOSTICO, PROGRAMA DE ACTUACIONES, VIABILIDAD
TECNICA Y PLAN DE REALOJO TEMPORAL.

DESCRIPCION:

ESTE PROGRAMA TIENE COMO OBJETO LA FINANCIACION DE LA REALIZACION CONJUNTA DE
ACTUACIONES DE REHABILITACION DE VIVIENDAS, DE RENOVACION Y NUEVA EDIFICACION DE
VIVIENDAS, DE URBANIZACION O REURBANIZACION DE LOS ENTORNOS DE LAS VIVIENDAS
REHABILITADAS, RENOVADAS O EDIFICADAS, DE REALOJOS Y DE GASTOS PROFESIONALES Y DE
GESTION INHERENTES A LA ERRADICACION DE AREAS EN LAS QUE EXISTE CHABOLISMO Y/O
INFRAVIVIENDA, CON EL FIN ULTIMO DE CONTRIBUIR A LA INCLUSION SOCIAL DE LAS PERSONAS Y
UNIDADES DE CONVIVENCIA AFECTADAS A TRAVES DEL DISFRUTE DE UNA VIVIENDA DIGNA Y
ADECUADA EN UN CONTEXTO INTEGRADOR.
BENEFICIARIOS:
—  AGENTES RESPONSABLES DE LA EJECUCION INTEGRAL DE LAS ACTUACIONES
—  EN EL CASO DE VARIOS BENEFICIARIOS REPARTO PROPORCIONAL DE AYUDAS, COSTES Y
RESPONSABILIDADES.
REQUISITOS:
—  INMUEBLES IDENTIFICADOS INEQUiIVOCAMENTE DENTRO DE LAS AREAS DELIMITADAS
POR EL PROGRAMA
—  ACTUACIONES SUBVENCIONABLES:
—  REALOJOS TEMPORALES DE LOS OCUPANTES
—  DEMOLICION DE CHABOLAS E INFRAVIVIENDAS
—  REHABILITACION O CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA
—  URBANIZACION Y REURBANIZACION DE ESPACIOS PUBLICOS
—  REDACCION DE INFORMES, PROYECTOS Y CERTIFICADOS TECNICOS Y SU
TRAMITACION
—  PLAZO DE FINALIZACION DE LAS ACTUACIONES DE 8 ANOS DESDE LA FIRMA DE LOS
ACUERDOS.
CUANTIA DE LA AYUDA:
—  REALOJOS: 5.000 € POR FAMILIA Y ANO, MAXIMO 5 ANOS

EIRMANTE - FECHA

La autenticidad de este documento

FRANCISCO MARIN NIETO - 10/07/2024

EXPEDIENTE :: 2023016514

Ty se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Fecha: 15/11/2023
ESPACIO COML ~ 07E80038797F00I6B5C4POR3I7 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 10/07/2024 13:12:33 Hora: 00:00
INSC. REG. SER AN A4 6R0 ASIENTR: Meidiag PAGINA 31 DE 79

231013 REVO3 Und. reg: REGISTRO
L

GENERAI




A a N\
ESPACIO COMLS © +
INSC. REG. SERI

mw_"’ " RINCON DE LA VICTORIA

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

7 OBIETIVOS DE LA PLANIFICACION AUTONOMICA EN
MATERIA DE VIVIENDA: PLAN VIVE EN ANDALUCIA, DE
VIVIENDA, REHABILITACION Y REGENERACION URBANA DE
ANDALUCIA 2020-2030

El Plan autondmico de vivienda 2020-2030 se aprueba mediante Decreto
91/2020 de 30 de junio y se publica en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia de julio de 2020 entrando en vigor el 4 de julio de 2020, es decir, al
dia siguiente de su publicacion.

Dicho Plan establece en su exposicion de motivos que incorpora acciones y
medidas destinadas a hacer real y efectivo el derecho a una vivienda digna y
adecuada, dando preferencia a jévenes, a personas en riesgo de exclusidon
social, a personas mayores, a personas con discapacidad, a mujeres
embarazadas sin recursos, a victimas de violencia de género y de terrorismo,
familias numerosas, las que se encuentren en riesgo de desahucio o de
exclusién social y los jovenes extutelados de la Junta de Andalucia.

Los ejes de actuacién de dicho Plan, segun su exposicion de motivos, tienden,
por una parte, a facilitar el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y
adecuada, garantizando las ayudas necesarias para evitar la pérdida de
vivienda por motivos econdmicos y la gestion de bolsas de viviendas
destinadas al realojo de personas en situacién de emergencia habitacional y a
personas que hayan sido desahuciadas de sus viviendas, asi como fomentando
el acceso de los ciudadanos a la vivienda a un precio asequible, mediante la
adopcion de medidas dirigidas al incremento de la oferta del parque de
viviendas en alquiler y en venta.

Por otra parte, este Plan se nutre de objetivos planteados en la Agenda Urbana
de Andalucia, como el de avanzar en la construccion de ciudades ajustadas al
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modelo mediterrdneo con una equilibrada compacidad, una eficiente
complejidad y mayor sostenibilidad; aprovechar el potencial emprendedor y
la contribucién innovadora de las areas urbanas para alcanzar los objetivos de
desarrollo regional; mejorar la competitividad del sistema de ciudades
fortaleciendo la cohesidn territorial de Andalucia; o el de incorporar a todos
los actores regionales en el disefio de politicas destinadas a los pueblos y
ciudades andaluzas.

El Plan tiene como objetivo también lograr ciudades mas humanas, tanto
mediante la rehabilitacion del parque residencial existente en Andalucia,
estableciendo las medidas necesarias para garantizar la accesibilidad en los
edificios de viviendas, la eficiencia energética y la rehabilitacién en su conjunto
de edificios obsoletos, como impulsando la regeneracién urbana a través de
programas que intervengan en la ciudad consolidada con la intencién de
rehabilitar areas que han quedado especialmente degradadas en la ciudad,
como modo de impulsar ciudades mas sostenibles y humanas.

Segln la mencionada exposicién de motivos se pretende también intervenir
en la ciudad entendiéndola como espacio global, donde se compaginan el
habitar, el trabajo y el ocio, con actuaciones en materia de vivienda, espacios
libres y equipamientos, entre ellos, los edificios de interés arquitectdnico.

Actuar sobre los edificios de interés arquitectdnico, por tanto, es otro de los
objetivos del Plan, mediante la rehabilitacién y adecuacion de sus espacios,
bien para seguir prestando su funcidn, o atribuyéndoles nuevos usos, todo ello
como elementos transmisores de la historia viva de nuestras ciudades y de
identidad de los vecinos.

Se pretende igualmente fomentar la coordinacién, la cooperacién y el
seguimiento de las actuaciones de los poderes publicos y los agentes sociales
y econdmicos implicados, para poner en valor y rentabilizar los recursos

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

disponibles, evitando situaciones de duplicidad y asegurando, en todo caso, la
coherencia entre necesidades y respuestas.

Por ultimo, se establece como objetivo en la exposicién de motivos, mejorar
permanentemente el conocimiento de la realidad en relacién con el acceso a
la vivienda, garantizando la sostenibilidad de una actividad investigadora de
calidad y orientada a la utilidad para la mejor actuacidn y gestidn por parte de
las Administraciones Publicas, asegurando la difusion del conocimiento
disponible. La informacion y el conocimiento obtenidos deben tener como
finalidad establecer las estrategias mds adecuadas de intervencion.

El articulo 2.1 del Plan Vive en Andalucia 2020-2030, establece que para lograr
el derecho a una vivienda digna y adecuada el contenido del mismo se orienta
a la consecucidn de los siguientes objetivos:

a) Intervenir desde lo publico para asegurar el acceso de los ciudadanos
a una vivienda digna y adecuada, evitando los desahucios de familias sin
alternativa residencial, favoreciendo el disefio de un urbanismo amable
y sostenible y contribuir a politicas contra el vaciado rural, al tiempo que
apostar por la generacion de empleo en el sector de la construccion
centrado en la rehabilitacion y regeneracion.

b) Conocer en el territorio de Andalucia la relacion entre la oferta y la
demanda de vivienda, ajustada a los distintos dmbitos territoriales,
identificando aquellos que puedan tener un déficit entre la oferta y la
demanda, generando mecanismos para corregirlo.

c) Garantizar el acceso de la ciudadania a un alquiler asequible,
mediante la adopcion de medidas dirigidas al incremento de la oferta
del parque de viviendas en alquiler, asi como a la recuperacion de
viviendas desocupadas.

d) Fomentar la construccion de viviendas para familias con menor indice
de renta mediante la edificacion de los patrimonios publicos del suelo.

e) Fomentar la edificacion de viviendas protegidas en los suelos
reservados para tal fin por el planeamiento urbanistico.
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f) Fomentar la rehabilitacion del parque residencial existente en
Andalucia, estableciendo las medidas necesarias para promover la
accesibilidad universal en los edificios de viviendas, la eficiencia
energética, y la rehabilitacion en su conjunto de edificios obsoletos.

g) Impulsar la regeneracion urbana a través de programas que, desde la
iniciativa publica, y con la participacion de las personas propietarias
publicos y privados, intervengan en la ciudad consolidada con la
intencion de rehabilitar, o reconstruir en su caso, dreas que han quedado
especialmente degradadas en la ciudad, como modo de impulsar
ciudades mads sostenibles y humanas.

h) Incidir en la calidad del espacio publico de las ciudades, mejorando
sus condiciones ambientales, paisajisticas, de accesibilidad y de confort,
para que al actuar como islas ambientales contribuyan al aumento de la
sostenibilidad de nuestras ciudades.

i) Intervenir sobre los edificios de interés arquitectonico, mediante su
rehabilitacion, adecuacion y puesta en valor, bien para seguir prestando
su funcion, o atribuyéndoles nuevos usos, entendiéndolos como
elementos transmisores de la historia viva de nuestras ciudades y de
identidad de los vecinos.

j) Establecer medidas en materia de vivienda destinadas en favor de los
colectivos mds vulnerables, cuya situacion de riesgo social se derive,
entre otras, por motivos de la vulnerabilidad residencial y
socioecondémica.

k) Fomentar y optimizar la coordinacion, la cooperacion y el seguimiento
de las actuaciones de los poderes publicos y los agentes sociales y
economicos implicados, para poner en valor y rentabilizar los recursos
disponibles, evitando situaciones de duplicidad y asegurando, en todo
caso, la coherencia entre necesidades y respuestas, asi como fomentar
la corresponsabilidad en la financiacion y en la gestion.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
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) Mejorar permanentemente el conocimiento de la realidad en relacion

con el acceso a la vivienda, garantizando la sostenibilidad de una
actividad investigadora de calidad y orientada a la utilidad para la mejor
actuacion y gestion por parte de las Administraciones Publicas,
asegurando la difusion a la ciudadania del conocimiento disponible. La
informacion y el conocimiento obtenidos deben tener como finalidad
establecer las estrategias mds adecuadas de intervencion.

m) Fomentar un incremento progresivo y consolidado del parque publico

de viviendas como medida para frenar el aumento de los precios, y como

elemento garantista del derecho constitucional a una vivienda digna y

adecuada.
Anadiendo el apartado 2 del articulo antes citado que se fija también como
objetivo del Plan mejorar el acceso a los servicios de administracién
electrénica y otros servicios publicos electronicos interoperables, de forma
que la digitalizacidon redunde en beneficio de los ciudadanos y las empresas,
en el acceso a las actuaciones que se lleven a cabo en desarrollo del presente
Plan, para alcanzar los objetivos del apartado anterior.

La autenticidad de este documento

EIRMANTE - FECHA

EXPEDIENTE :: 2023016514

- FRANCISCO MARIN NIETO - 10/07/2024
se puede comprobar con el codigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracién

Fecha: 15/11/2023

ESPACIO COMLE © ~ = 07E80038797F00I6B5C4POR3I7 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Plblica,C=ES - 10/07/2024 13:12:33 Hora: 00:00

INSC. REG. SER AN A ERRASLENTR Bha 231013 REVO3 Und. reg: REGISTRO

PAGINA 34 DE 79




% Z.J RINCONDELA VICTORIA

7.1 FOMENTO DEL PARQUE DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN ALQUILER

TIPOLOGIA: ACCESO A LA VIVIENDA

SOLICITANTE: AYTOS. /PROMOTORES PUBLICOS /ASOCIACIONES ADMINISTRATIVAS
FINANCIACION: AUTONOMICA/ESTATAL

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
18.561.069 17.377.207 20.087.448 21.152.861 18.080.000 95.258.585
PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO DE VIVIENDAS INICIADAS

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

760 645 645 645 645 3340

TIPO REGULACION:
PLAN AUTONOMICO Y PLAN ESTATAL

PROCEDIMIENTO:
CONVOCATORIA CFIOT

BREVE DESCRIPCION:

UDS FAMILIARES CUYOS INGRESOS NO SUPEREN 2,5 IPREM EN REG ESPECIAL Y 4 IPREM EN REG

ESPECIAL
SUBVENCIONES Y AYUDAS SEGUN CONVOCATORIAS

7.2 PROMOCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN LAS RESERVAS DE LOS
TERRENOS PARA SU DESTINO A VIVIENDA PROTEGIDA

TIPOLOGIA: ACCESO A LA VIVIENDA

SOLICITANTE: PERSONAS

FINANCIACION:

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
PREVISION DE OBJETIVOS: (VIVIENDAS CALIFICADAS)

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
1.800 2.000 2.400 2.800 3.500 12.500

TIPO REGULACION:
AUTONOMICA Y ESTATAL

PROCEDIMIENTO:

ORDEN DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO

BREVE DESCRIPCION:
REQUISITOS DETERMINADOS MEDIANTE ORDEN DE LA CFIOT

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
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7.3 PROGRAMA DE VIVIENDA PROTEGIDA EN REGIMEN DE

AUTOPROMOCION
TIPOLOGIA: ACCESO A LA VIVIENDA
SOLICITANTE: AUTOPROMOTOR
FINANCIACION:
ANUALIDADES:
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO DE VIVIENDAS CALIFICADAS

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

100 100 100 100 100 500

TIPO REGULACION:
SEGUN ORDEN DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL
TERRITORIO

PROCEDIMIENTO:

SEGUN ORDEN DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL
TERRITORIO

DESTINATARIOS:

UDS FAMILIARES QUE NO SUPEREN 2,50 IPREM EN REG ESPECIAL, 4 IPREM EN REG GENERALY 5,5
IPREM EN PRECIO LIMITADO

BREVE DESCRIPCION:

PARCELAS PROPIEDAD DEL AUTOPROMOTOR Y CLASIFICADAS COMO SUELO URBANO
CONSOLIDADO

LOS SUELOS DEBEN PERMITIR LA TIPOLOGIA DE VIVIENDA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y DEBE
PERMITIR LA EJECUCION INDIVIDUALIZADA DE CADA VIVIENDA

DEBE DESTINARSE A VIVIENDA HABITUAL

7.4 AYUDAS A JOVENES PARA ADQUISICION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

TIPOLOGIA: ACCESO A LA VIVIENDA

SOLICITANTE: PERSONAS JOVENES

FINANCIACION: AUTONOMICA

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
1.300.000 9.500.000 13.500.000 16.080.000 17.820.000 58.200.000
PREVISION DE OBJETIVOS: (NUMERO DE AYUDAS/VIVIENDA)

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

600 1.200 2.500 2.850 3.200 10.350

TIPO REGULACION:
ORDEN DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO

DESTINATARIOS:
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PERSONAS MENORES DE 35 ANOS CON INGRESOS INFERIORES A 4 IPREM
PROCEDIMIENTO A DEFINIR EN LA CORRESPONDIENTE ORDEN

BREVE DESCRIPCION:

DEBERA ACREDITARSE LA COMPRA DE LA VIVIENDA

MEDIANTE ORDEN DE LA CFIOT RESTO DE REQUISITOS

SUBVENCION DE HASTA 20.000 € POR VIVIENDA SEGUN DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA

7.5 SUBSIDIACION DE PRESTAMOS CONVENIDOS

TIPOLOGIA: ACCESO A LA VIVIENDA

SOLICITANTE: PROMOTORES PUBLICOS Y PRIVADOS
FINANCIACION: AUTONOMICA

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
22.072.359 17.453.096 15.287.681 13.231.489 11.474.465 79.519.090
PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO DE AYUDAS/VIVIENDA/ANO

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
13.525 12.500 11.000 9.000 7.000 53.025

TIPO REGULACION:
PLANES ANTERIORES A LOS QUE ESTEN ACOGIDAS LAS ACTUACIONES

PROCEDIMIENTO:
ARTICULO 45 DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE 26
DE ENERO DE 2010

BREVE DESCRIPCION:

PAGO DE AYUDAS CONSISTENTES EN LA SUBSIDIACION DE CUOTAS DE PRESTAMOS CUALIFICADOS Y
CONVENIDOS OBTENIDOS PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE ALQUILER
ACOGIDAS A ANTERIORES PLANES DE VIVIENDA

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
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PROCEDIMIENTO:
MEDIANTE ORDEN DE LA CFIOT

BREVE DESCRIPCION:
EL OBJETO ES FOMENTAR LA URBANIZACION DE SUELOS CON EL FIN DE FACILITAR SU PUESTA A
DISPOSICION PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA PROTEGIDA

7.7 AYUDAS AL ALQUILER

TIPOLOGIA: AYUDAS AL ALQUILER

SOLICITANTE: UNIDADES FAMILIARES

FINANCIACION: ESTATAL

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
16.100.000 11.410.301 14.262.877 18.852.575 20.000.000 80.625.753
PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO AYUDAS/VIVIENDA/ANO

20.670 7.131 17.131 10.000 20.000 74.932

PROCEDIMIENTO:
MEDIANTE ORDEN DE LA CFIOT

BREVE DESCRIPCION:

FACILITAR EL ACCESO A LA VIVIENDA HABITUAL Y PERMANENTE A PERSONAS CON INGRESOS
LIMITADOS

DESTINATARIOS: PERSONAS FiSICAS CON INGRESOS INFERIORES A 2,5 IPREM

7.8  REHABILITACION DE VIVIENDA

7.6  AYUDAS PARA LA ADECUACION DE SUELOS CON DESTINO A
VIVIENDAS PROTEGIDAS

TIPOLOGIA: REHABILITACION

SOLICITANTE: PROPIETARIOS/TITULAR DERECHO DE USO

FINANCIACION: AUTONOMICA/ESTATAL

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
12.266.100 12.266.100 12.266.100 12.266.100 12.266.100 61.330.500
PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO DE VIVIENDAS

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 7.500

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO Y NORMATIVA DE DESARROLLO

PROCEDIMIENTO:
SEGUN ORDEN DE LA CFIOT

TIPOLOGIA: ACCESO A LA VIVIENDA

SOLICITANTE: AYUNTAMIENTOS/ENTIDADES LOCALES/PROMOTORES PUBLICOS O
PRIVADOS

FINANCIACION: AUTONOMICA

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

200.000 480.000 734.400 816.000 816.000 3.046.400

PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO DE AYUDAS/VIVIENDAS

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

50 50 120 120 120 460

BREVE DESCRIPCION:
DOS LINEAS: LINEA 1 OBRAS DE CONSERVACION Y ACCESIBILIDAD LINEA 2 OBRAS DE EFICIENCIA
ENERGETICA

TIPO REGULACION:

UDS FAMILIARES INGRESOS INFERIORES A 4 IPREM

PLANES ANTERIORES A LOS QUE ESTEN ACOGIDAS LAS AYUDAS
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7.9 REHABILITACION DE EDIFICIOS

TIPOLOGIA: REHABILITACION

SOLICITANTE: COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

FINANCIACION: ESTATAL

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
6.316.000 6.316.000 6.316.000 6.316.000 6.316.000 31.580.000
PREVISION DE OBJETIVOS: VIVIENDAS RESULTANTES

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
1.700 1.700 1.700 1.700 1.700 8.500

TIPO REGULACION:

PLAN AUTONOMICO Y ORDEN DE DESARROLLO

PROCEDIMIENTO:

CONVOCATORIA PUBLICA NORMATIVA DESARROLLO DEL PLAN ORDEN CFIOT

BREVE DESCRIPCION:

FOMENTO DE LA REHABILITACION DE EDIFICIOS DE TIPOLOGIA RESIDENCIAL COLECTIVA CON
DEFICIENCIAS EN SUS CONDICIONES BASICAS

LINEA 1 CONSERVACION, SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD

LINEA 2 EFICIENCIA ENERGETICA

7.10 REHABILITACION DEL PARQUE RESIDENCIAL DE TITULARIDAD

PUBLICA
TIPOLOGIA: REHABILITACION
SOLICITANTE: ENTIDADES PUBLICAS/ORGANISMOS DEPENDIENTES
FINANCIACION: EUROPEA/ESTATAL
ANUALIDADES:
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
9.275.186 3.720.000 3.720.000 3.720.000 3.720.000 24.155.186
PREVISION DE OBJETIVOS: VIVIENDAS RESULTANTES
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
820 620 620 620 620 3.300

TIPO REGULACION:

PLAN AUTONOMICO Y NORMATIVA DE DESARROLLO ORDEN DE LA CFIOT

PROCEDIMIENTO:

A DEFINIR EN LA ORDEN DE DESARROLLO

BREVE DESCRIPCION:

REHABILITACION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES DE VIVIENDA COLECTIVA DESTINADAS AL ALQUILER
QUE SEAN DE TITULARIDAD PUBLICA

LINEA 1 CONSERVACION, SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD

LINEA 2 EFICIENCIA ENERGETICA

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
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| UDS FAMILIARES EN UN 50% INGRESOS INFERIORES A 2,5 IPREM

7.11 ADECUACION FUNCIONAL BASICA

TIPOLOGIA: REHABILITACION

SOLICITANTE: PROPIETARIOS O TITULARES DE DERECHOS DE USO
FINANCIACION: AUTONOMICA/ESTATAL

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
3.000.000 4.500.000 4.500.000 4.500.000 4.500.000 21.000.000
PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO VIVIENDAS

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
2.100 3.200 3.200 3.200 3.200 14.900

TIPO REGULACION:
PLAN AUTONOMICO Y NORMATIVA DE DESARROLLO

PROCEDIMIENTO:
A DEFINIR EN LA CONVOCATORIA ORDEN DE LA CFIOT

BREVE DESCRIPCION:

FOMENTO DE LA SEGURIDAD Y ADECUACION FUNCIONAL BASICA DE LAS VIVIENDAS QUE
CONSTITUYAN RESIDENCIA HABITUAL Y PERMANENTE

LOS BENEFICIARIOS DEBEN SE MAYOR DE 65 ANOS O TENER RECONOCIDO UN GRADO DE
DISCAPACIDAD DE AL MENOS EL 33% O TENER RECONOCIDO UN GRADO DE GRAN DEPENDENCIA
(GRADO Il1)

7.12 ACTUACIONES EXCEPCIONALES EN MATERIA DE VIVIENDA

TIPOLOGIA: REHABILITACION

SOLICITANTE: PERSONAS FiSICAS O JURIDICAS PROPIETARIAS/COMUNIDADES
PROPIETARIOS

FINANCIACION: AUTONOMICA

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

0 2.000.000 2.000.000 2.000.000 0 6.000.000

PREVISION DE OBJETOS: NUMERO DE VIVIENDAS

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

0 200 200 200 0 600

PROCEDIMIENTO:
A DEFINIR EN LA ORDEN DE CONVOCATORIA ORDEN DE LA CFIOT

BREVE DESCRIPCION:

NO CONTEMPLADAS EXPRESAMENTE EN LOS PROGRAMAS DEL PLAN VIVE EN ANDALUCIA ASi

OTRAS CIRCUNSTANCIAS SOBREVENIDAS

PROTEGER Y FINANCIAR ACTUACIONES ESPECIFICAS EN MATERIA DE REHABILITACION RESIDENCIAL

COMO REPARACION DE DANOS CAUSADOS QUE TENGAN SU ORIGEN EN FENOMENOS NATURALES U
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7.13 AREAS DE REGENERACION URBANA Y ACCESIBILIDAD

TIPOLOGIA: REHABILITACION

SOLICITANTE: AYUNTAMIENTOS/ENTIDADES/ PERSONAS FIiSICAS
FINANCIACION: EUROPEA/ESTATAL/AUTONOMICA

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
26.541.180 34.786.445 11.275.000 9.280.000 0 81.882.625
PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO DE VIVIENDAS

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
1.900 2.070 630 500 0 5.100

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO/NORMATIVA DESARROLLO DEL PLAN AUTONOMICO ORDEN
CFIOT

BREVE DESCRIPCION:

ACTUACIONES INTEGRALES DE REHABILITACION, REGENERACION Y RENOVACION URBANAS EN
AMBITOS CENTRALES O PERIFERICOS SUJETOS A PROCESOS DE SEGREGACION Y GRAVES
PROBLEMAS HABITACIONALES QUE AFECTAN A SECTORES DE POBLACION EN RIESGO DE EXCLUSION
SOCIAL

7.14 REHABILITACION DE EDIFICIOS DE INTERES ARQUITECTONICO. PLAN

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

CIRCUNSTANCIA EXISTA UN INTERES COLECTIVO OBJETIVO PARA SU PUESTA EN VALOR Y USO
COMO EQUIPAMIENTO PUBLICO.

7.15 REHABILITACION DEL ESPACIO PUBLICO. PLAN VIVE TU CIUDAD

TIPOLOGIA: REHABILITACION

SOLICITANTE: AYUNTAMIENTOS

FINANCIACION: EUROPEA/AUTONOMICA

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
2.793.870 5.452.037 17.984.083 10.082.659 226.935 36.539.584
PREVISION DE OBJETIVOS: METROS CUADRADOS REGENERADOS

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
20.000 10.000 20.000 10.000 10.000 270.000

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO/NORMATIVA DE DESARROLLO

PROCEDIMIENTO:
CONVOCATORIA DE LA CFIOT

BREVE DESCRIPCION:

ACTUACIONES DE RECONVERSION O ADECUACION URBANA DEL ESPACIO PUBLICO QUE PERSIGAN
LA REGENERACION DE LA CIUDAD CONSOLIDADA EN LA BUSQUEDA DE UN MODELO DE CIUDAD
MAS HUMANA, SOSTENIBLE Y ACCESIBLE. SE PRETENDE FOMENTAR LA REACTIVACION SOCIAL Y
ECONOMICA DEL TEJIDO CONECTIVO DE LA CIUDAD CONSOLIDADA ENTENDIDO COMO
EQUIPAMIENTO AL AIRE LIBRE Y COMO PATIO COLECTIVO.

7.16 REHABILITACION DE CONJUNTOS HISTORICOS. PLAN REVIVE TU

REHABILITA PATRIMONIO

TIPOLOGIA: REHABILITACION

SOLICITANTE: PERSONAS FiSICAS O JURIDICAS/PUBLICAS O PRIVADAS
FINANCIACION: EUROPEA/AUTONOMICA

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
9.458.375 10.776.700 8.880.860 6.955.025 1.129.190 37.200.150
PREVISION DE OBJETIVOS: (NUMERO DE EDIFICIOS)

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

0 10 0 10 10 30

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO/ORDEN DESARROLLO CFIOT

PROCEDIMIENTO:

LAS ACTUACIONES SERAN SELECCIONADAS POR EL ORGANO DIRECTIVO EN MATERIA DE VIVIENDA
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA CONFORME AL DOCUMENTO DE PLANIFICACION Y
PRIORIDADES DE INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO EDIFICADO.

CENTRO
TIPOLOGIA: REHABILITACION
SOLICITANTE: AYUNTAMIENTOS
FINANCIACION: AUTONOMICA
ANUALIDADES:
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
3.350.748 4.438.665 6.000.000 13.789.413
PREVISION DE OBJETIVOS: METROS CUADRADOS REGENERADOS
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
100.000 100.000 200.000

BREVE DESCRIPCION:
ACTUACIONES DE REHABILITACION Y REACTIVACION DE AQUELLOS EDIFICIOS DE TITULARIDAD
PUBLICA QUE TENGAN UN DESTACADO INTERES PATRIMONIAL Y EN LOS QUE POR DICHA

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO/NORMATIVA DE DESARROLLO

PROCEDIMIENTO:
CONVOCATORIA DE LA CFIOT

BREVE DESCRIPCION:

EIRMANTE - FECHA

EXPEDIENTE :: 2023016514

La autenticidad de este documento

se puede comprobar con el cédigo
ESPACIO COMU- % = 47640033797F0016B5C4PORSI7

INSC. REG. SERI RS HE BRubritaE R Bhtidad

FRANCISCO MARIN NIETO - 10/07/2024
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion
Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 10/07/2024 13:12:33 Hora: 00:00

Fecha: 15/11/2023

PAGINA 38 DE 79

231013 REVO3 Und. reg: REGISTRO
GENERAL




% Z.J RINCONDELA VICTORIA

FOMENTO DE LA REHABILITACION Y RECUALIFICACION DEL ESPACIO PUBLICO Y DE LOS ELEMENTOS
PRIVADOS DE ACCESO PUBLICO O VISIBLES DESDE EL ESPACIO PUBLICO MEDIANTE EL
ESTABLECIMIENTO DE AYUDAS PARA MODERNIZAR ESTE ESPACIO, ACTUALIZAR LOS SERVICIOS Y
ADECUAR LOS CONJUNTOS CON EL FIN DE LOGRAR UNA CIUDAD MAS ACCESIBLE Y SOSTENIBLE.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

SEGUN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 64 DEL PLAN VIVE EN ANDALUCIA DE VIVIENDA Y
REHABILITACION

7.17 PERMUTAS PROTEGIDAS DE VIVIENDAS Y BOLSA DE OFERTA DE

BREVE DESCRIPCION:

INCORPORACION DE VIVIENDAS AL PARQUE PUBLICO MEDIANTE CAPTACION DE VIVIENDAS
PROCEDENTES TANTO DE ENTIDADES FINANCIERAS DE CREDITO, ENTIDADES GESTORAS DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS U OTRAS ENTIDADES PUBLICAS O PRIVADAS Y SEAN OFRECIDAS LIBREMENTE CON
EL FIN DE INCORPORARLAS AL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS POSIBILITANDO SU USO POR LAS
PERSONAS DE ESPECIAL PROTECCION DEFINIDAS EN EL ARTICULO 5 DEL PLAN VIVE EN ANDALUCIA.

7.19 APOYO A LAS PERSONAS INQUILINAS DEL PARQUE PUBLICO

RESIDENCIAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA

VIVIENDAS
TIPOLOGIA: VULNERABILIDAD RESIDENCIAL
SOLICITANTE: UNIDADES FAMILIARES
FINANCIACION:
ANUALIDADES:
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO DE VIVIENDAS

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

20 20 20 20 20 100

TIPOLOGIA: VULNERABILIDAD RESIDENCIAL

SOLICITANTE: PERSONAS ARRENDATARIAS

FINANCIACION:

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO/NORMATIVA DE DESARROLLO

PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO DE MEDIDAS

PROCEDIMIENTO:
ORDEN DE LA CFIOT

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

BREVE DESCRIPCION:

EL OBJETO ES FACILITAR LA PERMUTA DE VIVIENDAS, TANTO LIBRES COMO PROTEGIDAS, ENTRE LA
CIUDADANIA GARANTIZANDO LA ADECUACION DE LA VIVIENDA A LAS NECESIDADES DE LA UNIDAD
FAMILIAR O DE CONVIVENCIA QUE LA HABITA BIEN A TiTULO DE PROPIEDAD O DE ARRENDATARIA

800 800 800 800 800 4000

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO/NORMATIVA DE DESARROLLO

7.18 INCORPORACION DE VIVIENDAS AL PARQUE PUBLICO PARA SU

PROCEDIMIENTO:
CONVOCATORIA DE LA CFIOT

BREVE DESCRIPCION:
EL OBJETO DEL PROGRAMA ES AUXILIAR A LAS PERSONAS INQUILINAS DEL PARQUE PUBLICO

CESION DE USO RESIDENCIAL AUTONOMICO CUANDO, ANTE SITUACIONES SOBREVENIDAS, ACREDITEN LA
IMPOSIBILIDAD TOTAL O PARCIAL DE PAGO DE LAS RENTAS DE ARRENDAMIENTOS, EN BASE A LA
TIPOLOGIA: VULNERABILIDAD RESIDENCIAL DE:I'ERMINACI(')N TEMPORAL DE LA RENTA, QUE EN EL AMBITO PROTEGIDO POSEE EL CARACTER DE
SOLICITANTE: MAXIMO LEGAL.
FINANCIACION: -
ANUALIDADES: 7.20 VIVIENDAS GESTIONADAS POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS,
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL ENTIDADES PUBLICAS Y ENTIDADES DEL TERCER SECTOR DE ACCION
5 SOCIAL
PREVISION DE OBJETIVOS: METROS CUADRADOS REGENERADOS
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL TIPOLOGIA: VULNERABILIDAD RESIDENCIAL
SOLICITANTE: ADMINISTRACIONES Y ENTIDADES PUBLICAS/ENTIDADES DEL
TIPO REGULACION: TERCER SECTOR DE ACCION SOCIAL
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO FINANCIACION: ESTATAL/AUTONOMICA
PROCEDIMIENTO: ANUALIDADES:
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
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AVICTO
1.210.000 1.400.000 420.000 420.000 420.000 3.870.000
PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO DE VIVIENDAS
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
170 170 70 70 70 550

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO/NORMATIVA DE DESARROLLO

PROCEDIMIENTO:
ARTICULO 66 PLAN VIVE EN ANDALUCIA/ CONVOCATORIA DE LA CFIOT

BREVE DESCRIPCION:

FACILITAR EL ACCESO A LA VIVIENDA O A CUALQUIER ALOJAMIENTO O DOTACION RESIDENCIA A
VIiCTIMAS DE VIOLENCIA DE GENERO, PERSONAS OBJETO DE DESAHUCIO DE SU VIVIENDA
HABITUAL, PERSONAS SIN HOGAR Y OTRAS PERSONAS ESPECIALMENTE VULNERABLES POR SUS
CIRCUNSTANCIAS PERSONALES, ECONOMICAS O SOCIALES Y EN ESPECIAL CON MENORES Y
PERSONAS DEPENDIENTES A SU CARGO A TRAVES DE LA FINANCIACION DE LA RENTA A SATISFACER
POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS, ENTIDADES PUBLICAS Y ENTIDADES DEL TERCER SECTOR DE
ACCION SOCIAL, REGULADO EN LA LEY 43/2015, DE 9 DE OCTUBRE, DEL TERCER SECTOR DE ACCION
SOCIAL, QUE OPEREN EN EL TERRITORIO ANDALUZ..

7.21 PROTECCION DE PERSONAS AFECTADAS POR DESAHUCIOS. “NADIE

SIN HOGAR”
TIPOLOGIA: VULNERABILIDAD RESIDENCIAL
SOLICITANTE: UNIDADES FAMILIARES
FINANCIACION:
ANUALIDADES:
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

PREVISION DE OBJETIVOS: METROS CUADRADOS REGENERADOS

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO

PROCEDIMIENTO:

CORRESPONDE A LOS ORGANOS TERRITORIALES PROVINCIALES DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN
MATERIA DE VIVIENDA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROGRAMA DE PROTECCION A PERSONAS
AFECTADAS POR DESAHUCIOS: “NADIE SIN HOGAR”, QUE SERA ATENDIDO, DE FORMA GRATUITA,
CON LOS RECURSOS HUMANOS Y MATERIALES PROPIOS DE LOS CITADOS ORGANOS.

BREVE DESCRIPCION:
TIENE POR OBJETO PROPORCIONAR LA INFORMACION Y ASESORAMIENTO A LAS PERSONAS

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

LAS RENTAS POR ARRENDAMIENTO DE LA VIVIENDA HABITUAL Y PERMANENTE QUE NO SEA DE
TITULARIDAD PUBLICA, ASi COMO A PERSONAS DE ESPECIAL PROTECCION SENALADAS EN EL
ARTICULO 5, ESPECIALMENTE LAS QUE TENGAN INGRESOS FAMILIARES POR DEBAJO DEL UMBRAL
DE LA POBREZA O SE ENCUENTREN EN SITUACION O RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL.

7.22 REALOJO PARA AFECTADOS POR LAS EJECUCIONES HIPOTECARIAS O
PROCEDIMIENTOS DE DESAHUCIO Y APOYO A LAS SITUACIONES DE

EMERGENCIA RESIDENCIAL
TIPOLOGIA: VULNERABILIDAD RESIDENCIAL
SOLICITANTE: UNIDADES FAMILIARES
FINANCIACION: ESTATAL/AUTONOMICA
ANUALIDADES:
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
8.151.360 8.580.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000 46.731.360
PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO ACTUACIONES
2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
1.800 2.400 2.400 2.400 2.400 11.400

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO/NORMATIVA DE DESARROLLO ORDEN CFIOT

PROCEDIMIENTO:
ARTICULO 75 Y 76 PLAN VIVE EN ANDALUCIA/CONVOCATORIA DE LA CFIOT

BREVE DESCRIPCION:

FACILITAR EL EJERCICIO DEL DERECHO A UNA VIVIENDA DIGNA A AQUELLAS PERSONAS FiSICAS,
UNIDADES FAMILIARES O UNIDADES DE CONVIVENCIA QUE, COMO CONSECUENCIA DE UN CAMBIO
DE CIRCUNSTANCIAS LABORALES U OTRAS QUE SUPONGAN UNA MERMA DE SUS INGRESOS, HAYAN
PERDIDO SU VIVIENDA HABITUAL POR NO PODER HACER FRENTE AL PAGO DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS O DE LA RENTA DEL ALQUILER.

PROPORCIONAR SOLUCIONES DE ALOJAMIENTO DE CARACTER TRANSITORIO DE LAS PREVISTAS EN
EL ARTICULO 20 DE LA LEY 1/2010, DE 8 DE MARZO, A LAS PERSONAS FiSICAS, UNIDADES
FAMILIARES O DE CONVIVENCIA EN RIESGO O SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL, DETERMINADA
POR LOS SERVICIOS SOCIALES COMUNITARIOS, POR ENCONTRARSE SIN HOGAR O EN UNA
SITUACION DE ABSOLUTA IMPOSIBILIDAD DE ATENDER LAS OBLIGACIONES DE PAGO DERIVADAS DE
LA RENTA DEL ALQUILER O DEL PRESTAMO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA EN LA QUE TENGA
ESTABLECIDA SU RESIDENCIA HABITUAL Y PERMANENTE.

7.23 PROGRAMA PARA LA INTEGRACION SOCIAL

TIPOLOGIA: VULNERABILIDAD RESIDENCIAL
INCURSAS EN PROCEDIMIENTOS DE DESAHUCIO POR EJECUCION HIPOTECARIA DE SU VIVIENDA SOLICITANTE: PROMOTORES
HABITUAL Y PERMANENTE, O EN RIESGO DE QUE DICHO PROCEDIMIENTO SE INICIE, QUE INCLUIRA FINANCIACION: AUTONOMICA
INTERMEDIACION CON LAS ENTIDADES FINANCIERAS Y PROTECCION TRAS LA PERDIDA DE LA ANUALIDADES:
VIVIENDA, ASi COMO PERSONAS QUE MUESTREN INCAPACIDAD PARA HACER FRENTE At PAGO BE Sl — Fecia | 2020 =071 P IOV D R——————"T (V1 2024 TOTAL
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

1.063.840 893.581 804.223 714.865 714.865 4.191374
PREVISION DE OBJETIVOS: NUMERO AYUDAS/VIVIENDA/ANO

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
1.400 1.400 1.300 1.200 1.100 6.400

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO/NORMATIVA DE DESARROLLO

PROCEDIMIENTO:

PARA EL CASO DE AYUDAS NO RESUELTAS, EL PROCEDIMIENTO PARA LA CONCESION DE ESTA
AYUDA SERA EL REGULADO EN EL ARTiCULO 45 DE LA ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y
ORDENACION DEL TERRITORIO, DE 26 DE ENERO DE 2010, DE DESARROLLO Y TRAMITACION DE LAS
ACTUACIONES EN MATERIA DE VIVIENDA Y SUELO DEL PLAN CONCERTADO DE VIVIENDA Y SUELO
2008-2012.

NO PROCEDERA LA CONCESION DE NUEVAS AYUDAS EN EL CASO DE ACTUACIONES QUE HAYAN
SUPERADO EL PLAZO ESTABLECIDO PARA LA OBTENCION DE CALIFICACION DEFINITIVA,
INCLUYENDO EN SU CASO LAS PRORROGAS AUTORIZADAS

BREVE DESCRIPCION:

TIENE POR OBJETO ATENDER EL PAGO DE LAS AYUDAS PARA LA GESTION DE LAS VIVIENDAS PARA
LA INTEGRACION SOCIAL, ACOGIDAS A LOS PROGRAMAS PREVISTOS EN ANTERIORES PLANES
AUTONOMICOS DE VIVIENDA SIEMPRE QUE CONTINUEN CUMPLIENDO LOS REQUISITOS PREVISTOS
EN ELLOS PARA LA OBTENCION DE DICHA AYUDA.

ARQUITECTONICO, HISTORICO Y ANTROPOLOGICO ANDALUZ, ENGLOBANDO DESDE SU
CATALOGACION Y CONSERVACION, HASTA SU PUESTA EN VALOR Y SU REUTILIZACION

DISENAR Y PROMOVER PROGRAMAS DE FORMACION PARA LAS PERSONAS QUE REALICEN
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON EL AMBITO DE LA VIVIENDA Y DE LA ARQUITECTURA,
PROFESIONALES DEL SECTOR, ENTIDADES COLABORADORAS PREVISTAS EN EL ARTICULO 12 Y
TRABAJADORES DE LOS SERVICIOS PUBLICOS QUE DIRECTAMENTE TRATEN ESTA TEMATICA, ASi
COMO PROMOVER ACCIONES DIRIGIDAS A LA FORMACION DE JOVENES ANDALUCES EN MATERIAS
RELACIONADAS CON LA VIVIENDA, LA ARQUITECTURA Y LA REHABILITACION, EN EL CONTEXTO DE
LA ADMINISTRACION AUTONOMICA, PERMITIENDO UNA ADECUACION CONSTANTE A LA
APLICACION DE CONOCIMIENTOS. TENDRAN ESPECIAL RELEVANCIA AQUELLAS ACCIONES
ENCAMINADAS A DAR A CONOCER LOS CONTENIDOS, METAS Y OBJETIVOS DE LA NUEVA AGENDA
URBANA DE ANDALUCIA 2030.

DAR A CONOCER LA REALIDAD DE LA VIVIENDA Y EL FOMENTO DE LA ARQUITECTURA EN
ANDALUCIA Y LA REHABILITACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO, HISTORICO Y
ANTROPOLOGICO ANDALUZ, PARA FUNDAMENTAR Y DIFUNDIR EL CONOCIMIENTO
ARQUITECTONICO Y LA TRANSFERENCIA DE VALORES UNIVERSALES.

7.24 INVESTIGACION, FORMACION, DIFUSION Y COOPERACION

TIPOLOGIA: INVESTIGACION, FORMACION Y DIFUSION

SOLICITANTE: PROFESIONALES Y ESTUDIANTES

FINANCIACION: AUTONOMICA

ANUALIDADES:

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
812.500 837.500 862.500 887.500 912.500 4.312.500
PREVISION DE OBJETIVOS: PROYECTOS, BECAS Y PREMIOS

2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL

22 22 23 23 24 114

TIPO REGULACION:
PLAN DE VIVIENDA AUTONOMICO/NORMATIVA DE DESARROLLO ORDEN CFIOT

PROCEDIMIENTO:
PLAN AUTONOMICO/CONVOCATORIA DE LA CFV

BREVE DESCRIPCION:

MEJORAR PERMANENTEMENTE EL CONOCIMIENTO DE LA REALIDAD DE LA VIVIENDA Y EL FOMENTO
DE LA ARQUITECTURA EN ANDALUCIA, MEDIANTE EL IMPULSO DE LAS ESTRATEGIAS MAS
ADECUADAS PARA EL CAMBIO, Y EL ANALISIS DE LOS LOGROS CONSEGUIDOS, MANTENIENDO DE
FORMA SOSTENIDA LA ACTIVIDAD INVESTIGADORA SOBRE LA SITUACION DE LA VIVIENDA Y LA
ARQUITECTURA EN ANDALUCIA, ASi COMO SOBRE LA REHABILITACION DEL PATRIMONIO

EIRMANTE - FECHA
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

8 OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS RECOGIDAS EN LA GUIA-
IMODELO PARA LA ELABORACION DE PMVS

A fin de seguir de guia o modelo para la elaboracién de los PMVS, la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio publicé una serie de
pautas recogidas en el documento que se cita, para que los Ayuntamiento
puedan usarlos en la redaccion de los correspondientes planes.

Segun dicho documento las estrategias podrdn clasificarse o agruparse en las
siguientes.

8.1 ACCESO A LAVIVIENDA

8.1.1 ESTRATEGIAS EN RELACION CON EL USO ADECUADO (CUMPLIMIENTO DE LAS
FUNCION SOCIAL) DE LAS VIVIENDAS

Definicion estratégica de actuaciones favorecedoras de la utilizacion y la
ocupaciéon del parque de viviendas existente, viviendas deshabitadas,
viviendas en construccién, viviendas procedentes del SAREB y rescate de
Activos Inmobiliarios, de desahucios y stock de viviendas, para su
incorporacién al parque publico de vivienda, incluyendo la aplicacién de las
medidas de fomento y coercitivas que prevé la Ley Reguladora del Derecho a
la Vivienda, los programas que establezca el Plan Estatal y Autondémico y las
actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal.

8.1.2 ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON LA PROMOCION DE VIVIENDAS

Implantar modalidades de promocidn de viviendas protegidas para el alquiler
y promocion de viviendas y alojamientos dotacionales, de insercion o de otras
viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en el suelo
municipal, teniendo en cuenta las capacidades de promocién directa del
ayuntamiento/sociedades municipales y las posibles concertaciones con otros
promotores sociales publicos o privados.
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8.1.3  ESTRATEGIAS CON RELACION AL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y LA
GESTION DE SUELO

Destino de las cesiones de aprovechamiento al ayuntamiento, vinculandolas a
las politicas de vivienda; utilizacion y gestién del patrimonio municipal de
suelo y vivienda y del fondo econdmico a él vinculado, poniéndolo al servicio
de las actuaciones programadas. Concrecidn de estrategias relacionadas con
su ampliacion y para la puesta a disposicion de los terrenos a los agentes
publicos y privados que hayan de asumir la promocién de las viviendas
protegidas. Definicion de posibles dreas sujetas al derecho de tanteo y
retracto y otros instrumentos de intervencién en la edificacién, el uso del
suelo y el mercado de vivienda definidos por la legislacidon urbanistica y de
vivienda.

8.1.4  ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON EL PLANEAMIENTO Y GESTION
URBANISTICOS

Posibles cambios del planeamiento urbanistico, tanto de sus determinaciones
de ordenacion como de las de gestidn y programacion, a fin de adecuarlo a las
necesidades de vivienda detectadas.

8.2 USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO, REHABILITACION Y
ADECUACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

De manera general, las estrategias en materia de rehabilitacién residencial
deberan incluir actuaciones que vayan desde la escala urbana a la
rehabilitacion de edificios y viviendas, contemplado la mejora de su
habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad de las ciudades, primando, a su vez, el
cuidado del entorno frente al crecimiento desmedido. Especialmente debera
establecer los criterios que faciliten la gestién para el uso, conservacion y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

8.2.1 ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON MEDIDAS PARA EL MEJOR USO,
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DEL PARQUE DE VIVIENDA EXISTENTE

Profundizando en el conocimiento de la situacion del parque existente, ya sea
publico o privado, articulando la forma de gestion para llevar a cabo las
labores necesarias para ello, asi como su forma de financiacion.

8.2.2 ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON MEDIDAS PARA LA ELIMINACION DE LA
INFRAVIVIENDA

Ahondando en el conocimiento de la situacidn de la infravivienda y reforzando
los instrumentos de colaboracién entre las distintas Administraciones.

8.23 ESTRATEGIAS PARA FOMENTAR LA REHABILITACION RESIDENCIAL

Mediante la inclusiéon de programas de actuaciones que incidan de manera
general en mejorar el estado de conservacion y las condiciones de
accesibilidad, particularmente en su rehabilitacion energética, como
estrategia para impulsar la reconversion del sector de la construccion y la
generacion de nuevos yacimientos de empleo.

8.24 ESTRATEGIAS PARA LA REHABILITACION URBANA SOSTENIBLE

Contemplar, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacién y de
Reactivacién Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados, areas
industriales y productivas en desuso, nudos infraestructurales o ambitos
urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencién, cuya
recuperacidon permita una reactivacion urbana, social y econdmica de las
ciudades, dentro de parametros ambientales sostenibles.
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9 OBJETIVOS DERIVADOS DEL DIAGNOSTICO DEL PLAN
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA
VICTORIA

El documento de Informacién y Diagndstico del Plan Municipal de Vivienda
tiene, entre otros, el fin de establecer cuédles son las necesidades existentes
en materia de vivienda, para que luego, sobre la base de la estimacién o
deteccién de dichas necesidades se puedan establecer unos objetivos, que
seran los que se persigan a través de los distintos programas o medidas que
se disefien.

Atendiendo a las conclusiones del documento de informacién y diagndstico
del Plan podemos enumerar las siguientes cuestiones como necesarias o para
tener en cuenta a la hora de establecer los objetivos y programas del mismo.

9.1 DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO PARA DAR
RESPUESTA A LAS NECESIDADES DE VIVIENDA EN LOS PROXIMOS
ANOS

La demanda, o necesidad de vivienda, en la ciudad de Rincén de la Victoria ha

sido cuantificada en los términos que se recogen en el documento de

informacién y diagndstico, y que se cifra en 2.250 viviendas durante un

periodo de vigencia del Plan de cinco afios, cifrdndose en 260 la de vivienda
protegida y en 1.990 la de vivienda libre.

En este sentido, se ha comprobado la existencia de suelos suficientes en el
planeamiento urbanistico para dar respuesta a las necesidades previstas, por
lo que se deberdn poner en marcha aquellos mecanismos necesarios de
gestion en el ambito municipal tendentes a acompasar la disponibilidad de
dichos suelos para su desarrollo inmobiliario.
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En este sentido el Ayuntamiento se encuentra actualmente en un proceso de
elaboracion del nuevo planeamiento general, PGOM, y de detalle, POU, cuyos
documentos de avance han finalizado su trdmite de exposicion publica.
Sendos instrumentos de ordenaciéon urbanistica deberan garantizar el
cumplimiento de los objetivos del PMVS, especialmente en lo que respecta a
la promocidn de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion oficial.

9.2 DIVERSIFICAR LAS MEDIDAS PARA CUMPLIR LOS OBJETIVOS DEL PLAN

Si atendemos a los nimeros del Plan Municipal de Vivienda podemos concluir
que, durante el periodo de vigencia del mismo, habrian de generarse
alrededor de 260 viviendas protegidas, de las cuales la mayor parte de ellas
deberian de ser en alquiler o alquiler con opcién a compra.

Sin embargo, hemos comprobado que el mercado inmobiliario por si mismo
no ha generado en los ultimos afios un parque de viviendas protegidas que sea
significativo como para poder dar respuestas a estas necesidades.

Por otro lado, las administraciones publicas de cardcter local y autonémico no
tienen capacidad para generar todas esas viviendas protegidas, al menos en el
corto y medio plazo, por lo que deberan ponerse en marcha otro tipo de
medidas o ayudas que puedan resolver en el corto plazo las necesidades de
viviendas de la poblacién de Rincdn de la Victoria con menos recursos
econdémicos.

Deberan arbitrarse, por tanto, medidas de distinta naturaleza, para dar
respuesta a las necesidades detectadas en el documento de diagndstico del
PMVS de Rincdn de la Victoria, tales como ayudas para el alquiler.

9.3 FOMENTO DE LA COLABORACION PUBLICO-PRIVADA

La capacidad de las administraciones publicas, y particularmente de la
administracidon local, es limitada de cara a generar viviendas a precio
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por ello por lo que el papel que los agentes privados pueden jugar en el
desarrollo de este tipo de actuaciones debe considerarse como un elemento
prioritario.

Debe propiciarse que dichos agentes se incorporen al mercado de la
promocién y construccion de viviendas protegidas, asi como de otro tipo de
actuaciones para generar viviendas en el municipio y dar respuesta a las
necesidades detectadas en el presente Plan

Por tanto, todos los recursos disponibles que puedan ser movilizados en este
sentido vendran a sumar una mayor oferta de viviendas, tanto protegidas
como libres, que contribuyan a dar cumplimiento a los objetivos del mismo.

9.4 INCENTIVO DEL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIVIENDA
PROTEGIDA

Del diagndstico del Plan se saca como conclusién la prdctica inexistencia de
promocién de viviendas protegidas, tanto por parte de promotores publicos
como por parte de promotores privados.

Por tanto, uno de los objetivos que debe plantearse el Plan, en consonancia
con el objetivo anterior, es el de favorecer aquellas condiciones que permitan
o faciliten el desarrollo de este tipo de actuaciones, tanto poniendo suelos
publicos a disposiciéon de estas politicas como creando un marco juridico y
fiscal que haga mds atractivo para el promotor privado el desarrollo de
promociones de vivienda protegida.

9.5 DESARROLLO DE PROGRAMAS DE FOMENTO DEL ALQUILER

Analizadas las necesidades de viviendas existentes, y las condiciones
econdmicas que caracterizan esa demanda, asi como la oferta de vivienda
existente, extraemos como conclusidn que, para dar respuesta a la necesidad
de vivienda en la ciudad de Rincdn de la Victoria, debera trabajarse sobre
estrategias que posibiliten y fomenten el alquiler de viviendas libres
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También hemos visto que gran parte de la demanda tiene escasos recursos
econdmicos que dificultan el acceso a una vivienda en régimen de propiedad
incluso si se trata de una vivienda protegida

La implementacién de actuaciones de fomento del parque privado de alquiler
supone también una oportunidad de alinear las estrategias de politica de
vivienda con las contenidas en la planificacion estatal y autondmica,
aprovechando en este sentido los fondos que puedan estar disponibles para
financiar o subvencionar las distintas actuaciones.

Hay que afiadir también, que, a diferencia de otras grandes ciudades, en
Rincén de la Victoria no existe un gran parque de viviendas vacias o
deshabitadas, lo que puede llegar a suponer una limitacién para el desarrollo
de este tipo de programas.

9.6 VIVIENDAS PARA LOS COLECTIVOS MAS DESFAVORECIDOS

Hay una parte de la poblacién que tiene necesidad de vivienda que presenta
unas caracteristicas de vulnerabilidad especiales, bien derivada de las
dificultades sociales y econdmicas para el acceso a la vivienda, bien porque
una vez han tenido acceso a la misma, y como consecuencia de determinadas
circunstancias, se han visto inmersas en un procedimiento de desahucio o
pérdida de la vivienda. La actuacidn sobre la vivienda es uno de los puntos
estratégicos para evitar la exclusidn social.

Dichas personas, deberan contar con medidas especificas coordinadas, en su
caso, con los servicios sociales competentes, asi como contar con vias y
procedimientos de intervencidon acordes con la gravedad y urgencia que
dichas situaciones requieran.

9.7 FOMENTO DE ACTUACIONES DE REHABILITACION DE VIVIENDAS

El Plan determina los inmuebles que se encuentran necesitados de
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de los edificios forma parte de una de las obligaciones dimanantes de la
funcién social del derecho de propiedad, aunque con los limites que establece
la legislacién urbanistica respecto al cumplimiento del mismo. La
conservacién, rehabilitacion y recualificacion de la ciudad existente frente a la
demanda de mas suelo para urbanizar debe ser un objetivo de sostenibilidad
urbana. Deberdn arbitrarse los mecanismos propios de la legislacidn
urbanistica para exigir legalmente el cumplimiento de dichos deberes.
Igualmente, las administraciones publicas deberdn fomentar o promover las
condiciones que faciliten la conservacién y rehabilitacion del patrimonio
edificado. Especial atencion deberd prestarse a la rehabilitacién energética de
las edificaciones si se quiere apostar por un modelo de urbanismo ecoldgico y
sostenible.

9.8 MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD DEL PARQUE RESIDENCIAL

En cuanto a la accesibilidad, en la ciudad de Rincéon de la Victoria hemos
analizado, en primer lugar, las deficiencias en materia de accesibilidad que
derivan del concepto de la misma como aquella que permite a una persona en
silla de ruedas llegar desde la puerta de un edificio a todas las estancias del
mismo sin necesidad de ayuda de otra persona. También los supuestos mas
graves en aquellos edificios de tres o mas plantas que no cuentan con
instalacion de ascensor, estimando el nimero de intervenciones necesarias
que serian necesarias para paliar esta ultima situacion. No podemos olvidar
gue seran las personas propietarias organizadas en sus comunidades las que
tienen la obligacidn de financiar y ejecutar la instalacién de los ascensores, y
que por tanto tendra que intervenir la administracién favoreciendo estos
procesos, asi como subvencionando o incentivando los mismos cuando las
condiciones econdmicas de las personas propietarias hagan imposible
acometer la instalacidn del ascensor.
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Deberd prestarse especial atencion a aquellos supuestos en los que la falta de
accesibilidad va unida a condiciones econdmicas desfavorables o poblacidon
vulnerable.
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9.9 UTILIZACION DE AQUELLOS INSTRUMENTOS MUNICIPALES CON
INCIDENCIA EN LA POLITICA DE VIVIENDA: PATRIMONIO MUNICIPAL
DE SUELO

Hemos visto que el Ayuntamiento de Rincdn de la Victoria cuenta con una
serie de instrumentos de utilidad para el desarrollo de la politica de vivienda
como puede ser el Patrimonio Municipal de Suelo.

Dicho instrumento, si bien por si solo no es la solucién al problema, si que
puede contribuir a conseguir los objetivos marcados por el Plan Municipal de
Vivienda, incrementando la oferta de inmuebles para su venta y alquiler e
incidiendo en la formacién de los precios a la baja.

El Patrimonio Municipal de Suelo (PMS) por definicién normativa debe estar
al servicio de las politicas de vivienda ya que su finalidad es la de regular el
mercado de terrenos, obtener reservas de suelo para actuaciones de iniciativa
publica y facilitar la ejecucién de la ordenacién territorial y urbanistica. El
Ayuntamiento de Rincén de la Victoria cuenta con una serie de bienes en dicho
PMS siendo necesaria la puesta a disposicion de todos esos bienes, con un
caracter social, para acometer actuaciones en materia de vivienda y
constituyendo una de las estrategias del Plan Municipal de Vivienda.
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1 OBIJETIVOS DEL PLAN

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de la ciudad de Rincén de la Victoria, se
plantea tres grandes objetivos generales (OG), dentro las cuales se establecen
una serie de objetivos especificos (OE) y dentro de estos se definen una serie
de estrategias que deberan culminarse con los programas de actuacién que se
definirdn mas adelante en la siguiente fase de elaboracion del PMVS.

A continuacidn, se definiran los objetivos especificos en que se desglosan los
objetivos generales descritos para su mejor adaptacién al programa de
actuaciones que nos posibilite su consecucion.

1.1 OBIJETIVO GENERAL OG1: FACILITAR EL ACCESO A UNA VIVIENDA
DIGNA Y ADECUADA

OE.1.1: CONTRIBUIR A QUE EXISTA UNA MAYOR OFERTA DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS EN LA LOCALIDAD

Las estrategias que deberan ponerse en marcha tendran que ir en la linea de
articular medidas que permitan incrementar la oferta de viviendas protegidas
en la localidad, bien mediante el uso de los bienes patrimoniales afectos a
estas politicas como creando un marco fiscal mds adecuando que incentive el
desarrollo de este tipo de actuaciones.

OE 1.2: PROPICIAR EL ACCESO DE LA CIUDADANIA A UNA VIVIENDA
PREFERENTEMENTE EN REGIMEN DE ALQUILER

La situacidon econdmica de las personas y hogares que mas necesidad tienen
para acceder a una vivienda, junto a las dificultades existentes en la actualidad
para acceder a un préstamo hipotecario, hacen del acceso a la vivienda en
régimen de alquiler la Unica solucion posible para muchas familias. Pero los
precios de los alquileres no han dejado de subir en los Ultimos afios, por lo que
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se hace necesario un apoyo econdémico para que no haya de destinarse mas
de una cuarta parte de los ingresos al pago de las rentas del alquiler.

1.2 OBIJETIVO GENERAL OG2: EVITAR LA VULNERABILIDAD URBANA Y
RESIDENCIAL

OE 2.1: FACILITAR LA DISPONIBILIDAD DE ALQUILERES SOCIALES

Para que exista esta disponibilidad deberan ponerse en practica estrategias
gue permitan el incremento del parque de viviendas sociales o a precios
asequibles tales como la promocién de vivienda protegida. Estas actuaciones
se pretenden incentivar desde el propio Ayuntamiento a través del
establecimiento de férmulas de colaboracién publico-privada.

OE 2.2: DOTACION DE RECURSOS PARA PALIAR LA SITUACION DE
AQUELLOS COLECTIVOS MAS DESFAVORECIDOS

Las distintas crisis han sacudido de forma desigual a la poblacion, de forma
gue aquellas personas o colectivos con mayores dificultades han padecido de
forma mas intensa las consecuencias de las mismas, sobre todo en lo relativo
al acceso a la vivienda y al mantenimiento de las condiciones econémicas que
les permitan hacer frente a los gastos del alquiler, pago de los suministros o
de las hipotecas, en su caso. En este sentido, las administraciones publicas
competentes deberdn prestar mayor atencién a estos colectivos en el
desarrollo de las estrategias y programas en materia de vivienda.

1.3  OBJETIVO GENERAL OG3: FOMENTAR LA CALIDAD DE LA EDIFICACION
Y EL MEDIO AMBIENTE URBANO

OE 3.1: MEJORAR LAS CONDICIONES DE CONSERVACION DE LAS VIVIENDAS
Y DE SU EFICIENCA ENERGETICA

Las estrategias que deberdn ponerse en marcha para la consecucion del
objetivo van en la linea de crear medidas que incentiven la rehabilitacidon de
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viviendas y la rehabilitacién de edificios, asi como la intervencién en los
mismos para mejorar sus condiciones de eficiencia energética.

OE 3.2: MEJORAR LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE LAS VIVIENDAS

Y LOS EDIFICIOS

Deberan ponerse en marcha estrategias para la eliminacién de las barreras
arquitectdnicas que hacen que los edificios no sean accesibles, mediante los
correspondientes ajustes razonables, asi como incentivar la instalacion de
ascensores sobre todo en aquellos edificios de mds de tres plantas sin
ascensor en los que ademads convivan personas con personas con escasos

recursos econdomicos.
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2 ESTRATEGIAS DEL PLAN

Definidos los objetivos generales y especificos del Plan Municipal de Vivienda
y Suelo de Rincdn de la Victoria, se establecen a continuacién una serie de
estrategias que desarrollan cada uno de los objetivos especificos del Plan.

Estas estrategias se articulardn a través de los distintos programas, que mas
adelante se definen, convirtiéndose en un escalén intermedio entre el
objetivo y el programa concreto para la consecucién de aquellos.

Las estrategias posibilitaran el aterrizaje de los objetivos en medidas
concretas, y la validez de las mismas seran objeto de revisién durante el
proceso de evaluacion y seguimiento de los objetivos y medidas de Plan.

La definicion de estrategias, como paso previo a la definicion de los
programas, se convierte en un elemento metodoldgico de suma importancia,
por tanto en la fase de elaboracion de los programas de actuacién, como
durante el proceso de evaluacién del cumplimiento de las determinaciones de
Plan.

2.1 OG1: FACILITAR EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNAY ADECUADA

OE 1.1 CONTRIBUIR A QUE EXISTA UNA MAYOR OFERTA DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS EN LA LOCALIDAD

ESTRATEGIA 1.1.1 UTILIZACION DE LOS SUELOS DEL PMS PARA EL
DESARROLLO DE PROMOCIONES PUBLICAS DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

ESTRATEGIA 1.1.2 INCENTIVO DE ACTUACIONES DE COLABORACION PUBLICO-
PRIVADA PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA PROTEGIDA.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
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ESTRATEGIA 1.1.3 ESTABLECER MARCOS DE COLABORACION CON LAS
ADMINISTRACION ESTATAL Y AUTONOMICA PARA EL DESARROLLO DE
ACTUACIONES DE VIVIENDA PROTEGIDA

OE 1.2 PROPICIAR EL ACCESO DE LA CIUDADANIA A UNA VIVIENDA
PREFERENTEMENTE EN REGIMEN DE ALQUILER

ESTRATEGIA 1.2.1 PUESTA EN MARCHA DE ACTUACIONES QUE POSIBILITEN
GENERAR UNA OFERTA DE VIVIENDAS EN ALQUILER A PRECIO ASEQUIBLE

ESTRATEGIA 1.2.2 FACILITAR EL DESARROLLO DE LA PROMOCION PUBLICA DE
VIVIENDAS PROTEGIDAS EN ALQUILER

ESTRATEGIA 1.2.3 INCENTIVO DE ACTUACIONES DE COLABORACION PUBLICO-
PRIVADA PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA PROTEGIDA EN ALQUILER

ESTRATEGIA 1.2.4 DESARROLLO DE PROGRAMAS QUE COMPLEMENTEN LOS
RECURSOS DE LOS HOGARES PARA HACER FRENTE A LAS RENTAS DE ALQUILER
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2.2 OG2: EVITAR LA VULNERABILIDAD URBANA Y RESIDENCIAL
OE 2.1 FACILITAR LA DISPONIBILIDAD DE ALQUILERES SOCIALES

ESTRATEGIA 2.1.1 IMPLEMENTACION DE LINEAS DE SUBVENCIONES PARA
ATENDER LAS NECESIDADES DE LAS PERSONAS MAS DESFAVORECIDAS

ESTRATEGIA 2.1.2 COORDINACION ENTRE AREAS MUNICIPALES PARA EL
DESARROLLO DE ACTUACIONES EFICIENTES EN MATERIA DE VIVIENDA E
INTERVENCION SOCIAL

ESTRATEGIA 2.1.3 UTILIZACION DE LOS RECURSOS MUNICIPALES,
AUTONOMICOS Y ESTATALES EXISTENTES PARA LA GENERACION DE UN
PARQUE DE VIVIENDAS SOCIALES O ASEQUIBLES.

OE 2.2 DOTACION DE RECURSOS PARA PALIAR LA SITUACION DE AQUELLOS
COLECTIVOS MAS DESFAVORECIDOS

ESTRATEGIA 2.2.1 DESARROLLO DE ACTUACIONES ESPECIFICAS PARA HACER
FRENTE A LA PROBLEMATICA DE LOS COLECTIVOS DE ESPECIAL PROTECCION

ESTRATEGIA 2.2.2 DESARROLLO DE MEDIDAS PARA ACABAR CON EL
PROBLEMA DE LAS PERSONAS SIN HOGAR

ESTRATEGIA 2.2.3 IMPLEMENTAR FORMULAS PARA UNA MEJOR
COORDINACION EN LA ATENCION A ESTOS COLECTIVOS

2.3 0G3: FOMENTAR LA CALIDAD DE LA EDIFICACION Y EL MEDIO
AMBIENTE URBANO

OE 3.1: MEJORAR LAS CONDICIONES DE CONSERVACION DE LAS VIVIENDAS
Y SU EFICIENCIA ENERGETICA

ESTRATEGIA 3.1.1 DESARROLLO DE ACCIONES QUE FOMENTEN LA EFICIENCIA
ENERGETICA DE LOS-EDIFICIOS.Y DE LAS VIVIENDAS
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ESTRATEGIA 3.1.2 PUESTA EN MARCHA DE MEDIDAS QUE PERMITAN EL
CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES DE CONSERVACION DE LAS VIVIENDAS

ESTRATEGIA 3.1.3 DESARROLLO DE ACTUACIONES QUE PERMITAN CONOCER
LAS NECESIDADES DE REHABILITACION DE VIVIENDAS

OE 3.2: MEJORAR LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE LAS VIVIENDAS
Y LOS EDIFICIOS

ESTRATEGIA 3.2.1 DESARROLLO DE ACTUACIONES QUE PERMITAN LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS EN EL ACCESO A LOS
EDIFICIOS

ESTRATEGIA 3.2.2 PUESTA EN MARCHA DE MEDIDAS QUE PERMITAN LA
INSTALACION DE ASCENSORES EN AQUELLOS AMBITOS CON MAS
NECESIDADES DE INSTALACION

ESTRATEGIA 3.2.3 PUESTA EN MARCHA DE MEDIDAS QUE PERMITAN LA
ADECUACION FUNCIONAL DE LAS VIVIENDAS
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Una vez que han sido definidos los objetivos, el Plan establecera aquellos
Programas o medidas a poner en marcha para el cumplimiento de los mismos.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo, en su diagndstico, ha determinado las
necesidades de la ciudad de Rincén de la Victoria y ha cuantificado estas
necesidades, por lo que el programa dara respuesta a las mismas en la medida
que se determinen.

Para dar respuesta a la necesidad de vivienda protegida, que se ha estimado
en una demanda de 275 hogares durante el proceso de vigencia del Plan, se
contemplan varias medidas de distinta naturaleza.

El plan se plantea el ambicioso objetivo de que durante un periodo de cinco
afos se puedan generar la construccidon de 275 viviendas protegidas, de las
cuales el 70% de las mismas serian viviendas en alquiler asequible o alquiler
con opcidn a compra y el resto viviendas protegidas en venta.

Dichas viviendas deberan ejecutarse por promotores privados en el marco de
actuaciones en las que podra existir una colaboracién entre el sector publico
y el privado.

La previsidn es que estas viviendas puedan estar disponibles a partir del cuarto
y quinto afio del Plan, por lo que en los afios anteriores se deberd dar soluciéon
a dichas necesidades habitacionales con ayudas al alquiler derivadas del plan
autondémico de vivienda y del plan estatal.

Por tanto, tal y como hemos adelantado en el parrafo anterior, se ha previsto
que dichas viviendas pudieran estar terminadas en los dos afos finales del
Plan, de manera que durante los tres primeros afios la solucion al problema
habitacional tendria que venir de la mano de las medidas contempladas en los
Planes de Vivienda estatal y autondmico para el fomento de alquiler,
distinguiendo entre las ayudas generales (30 %), de aquellas otras ayudas
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dirigidas a hogares en los que concurren elementos concretos de
vulnerabilidad econdmica (70%).

La financiaciéon de estas actuaciones deberd acometerse con los propios
recursos municipales, asi como las ayudas de los decretos y planes del estado,
del Plan autonémico de vivienda y la aportacién de los agentes privados en el
marco de la colaboracién publico-privada que el Plan Municipal de Vivienda
propone.

Durante los tres primeros afios de vigencia del Plan, las ayudas para el
fomento del alquiler se convertirian en el recurso fundamental para dar
respuesta a la totalidad de las necesidades de vivienda, debiendo disminuir el
importe de las ayudas a medidas que se entregaran las viviendas protegidas
en los dos ultimos afios del Plan.

En cuanto a la intervencidén sobre el parque edificado que se encuentra
necesitado de rehabilitacion, se plantea desde el Plan Municipal de Vivienda,
intervenir desde una triple perspectiva en funcién de las ayudas disponibles
en el marco de la planificacidon de ambito superior.

De un lado, las ayudas en materia de rehabilitacion energética, que
supondrian intervenir sobre la mitad del parque residencial necesitado de
rehabilitacion y las ayudas de rehabilitacion de edificios y rehabilitacion de
viviendas, que se han estimado en un 25% del parque existente cada una, lo
que significaria intervenir, de alguna manera, sobre la totalidad del parque
necesitado de rehabilitacion.

Con esta bateria de medidas se pretende intervenir sobre el 100% de las
viviendas que se han estimado necesitadas de rehabilitacién, en alguna de las
modalidades que han sido referidas.
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Respecto a la accesibilidad de los edificios de mas de tres plantas y que
carecen de ascensor, y dado el numero de viviendas existentes en esta
situacion, el Plan determina como objetivo intervenir sobre algo mas del 10%
de las viviendas, lo que supondria la instalacion de unos 50 ascensores
aproximadamente.

Todas estas actuaciones quedan reflejadas en una envolvente econdémica de
algo menos de 35 millones de euros, debiendo entenderse la misma como el
presupuesto que seria necesario movilizar para cumplir los objetivos en
materia de vivienda que se han considerados necesarios para la ciudad de
Rincon de la Victoria, partiendo de la base de que parte de dicho importe
econdmico tendrdn que tener su origen en la iniciativa privada y otra parte en
la iniciativa publica, con colaboracién municipal, pero sobre todo con cargo a
la financiacidn de los programas que deriven de la implementacién de los
planes de vivienda del estado y de la comunidad auténoma.

Aparte de ello, debe tenerse en cuenta la prevision de construccién de
viviendas libres en la localidad para dar respuesta a la demanda potencial
demografica, y que no se encuentra recogida en la programacién
presupuestaria del mismo, pero que asciende a algo mas de 7.000 viviendas
libres durante el periodo de vigencia del Plan, mas de 6.000 categorizadas en
el corto plazo ‘C’ y mas de 1.000 en el medio plazo ‘M’.
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1 PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER

1.1 DESCRIPCION

La modalidad de acceso a la vivienda en régimen de alquiler continua
consolidandose con el paso del tiempo, incrementdndose el numero de
hogares que recurren al alquiler de una vivienda, en gran medida porque han
quedado excluidos del acceso en régimen de propiedad, y por tanto
configurandose como la Unica opcién posible para materializar dicho derecho.

Pero a lavez haido acompafiado de un incremento en los precios de las rentas,
afectando de manera mds directa a aquellas personas o unidades familiares
qgue disponen de menos recursos. Es por ello por lo que una de las lineas
fundamentales para garantizar el derecho a la vivienda es disponer de fondos
destinados a dichas familias con la finalidad exclusiva de facilitar el pago de las
rentas de alquiler.

El objeto del presente programa se basa en ayudas directas a aquellas
unidades familiares que acrediten escasos recursos econdmicos y que no
dispongan de vivienda en régimen de propiedad, debiendo destinarse el
importe de las ayudas exclusivamente al pago de las rentas de alquiler de
inmuebles que constituyan la residencia habitual y permanente de las
personas solicitantes.
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1.2 BENEFICIARIOS

Podrdn ser beneficiarias de las ayudas contempladas en este programa las
personas fisicas mayores de edad que reunan todos y cada uno de los
requisitos siguientes:

a) Ser titular, en calidad de arrendatario, de un contrato de arrendamiento
de vivienda formalizado en los términos de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos o de un contrato de cesidn de uso
o de arrendamiento o cesién de uso de una habitacion.

b) Que la vivienda o habitacién arrendada o cedida constituya la residencia
habitual y permanente de la persona arrendataria, durante todo el periodo
por el que se conceda la ayuda.

c) Que la suma total de las rentas anuales de las personas que tengan su
domicilio habitual y permanente en la vivienda arrendada, sean iguales o
inferiores a 3 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples
(IPREM). Dicho umbral sera de 4 veces el IPREM si se trata de una familia
numerosa de categoria general, de personas con discapacidad o victimas
de terrorismo y de 5 veces el IPREM cuando se trate de familias numerosas
de categoria especial o de personas con discapacidad con un grado
reconocido igual o superior al 33 %.

d) Que la vivienda objeto del contrato de arrendamiento o cesidn lo sea por
una renta arrendaticia o precio de cesion, igual o inferior a 600 euros
mensuales, sin perjuicio de los supuestos previstos en el articulo siguiente.
En el caso de alquiler o cesién de uso de habitacion esta renta o precio
debera ser igual o inferior a 300 euros mensuales.
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1.3 CUANTIA DE LA AYUDA

Se concedera a las personas beneficiarias una ayuda de hasta el 50 % de la
renta o precio mensual que deban satisfacer por el alquiler o cesién en uso de
su vivienda o habitacidn habitual y permanente.

1.4 FINANCIACION

Estatal y autondmica.

1.5 PROGRAMACION TEMPORAL

Durante los primeros cuatro afios de vigencia del Plan.
1.6 OBIJETIVO PREVISTO

Se ha estimado un total de 300 actuaciones durante el periodo de vigencia del
Plan que representan un total de 900.000 €.

1.7 GESTION
Autondmica.
1.8 PROCEDIMIENTO

Las normas relativas a la concesién de ayudas, asi como el procedimiento para
la concesidon vendrd determinado en las correspondientes bases reguladoras
que convoquen las mismas y derivaran de los planes y normas que, en su caso,
sean de aplicacion.
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2 PROGRAMA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS (ALQUILER,
COMPRA Y ALQUILER CON OPCION A COMPRA)

2.1 DESCRIPCION

Este programa tiene por objeto la construccidn de viviendas protegidas en
alquiler, en venta y alquiler con opcién a compra para dar solucidon
habitacional a aquellas personas con menos recursos en los términos que
deriven de las convocatorias que resulten de aplicacion.

Dichas viviendas se llevaran a cabo por promotores privados mediante
férmulas de colaboracion publico-privada.

2.2 BENEFICIARIOS

Las viviendas se destinan a unidades familiares cuyos ingresos anuales no
superen 2,50 veces el IPREM, cuando se trate de promociones calificadas en
régimen especial, o 4 veces el IPREM cuando se trate de promociones de
régimen general, y cumplan los requisitos establecidos en la normativa
autondmica en materia de vivienda que resulte de aplicacién.

23  FINANCIACION

Estatal, autondémica e iniciativa privada.

24 PROGRAMACION TEMPORAL

Durante todo el periodo de vigencia del Plan, aunque la finalizacién de las
actuaciones estd prevista para los afios 4 y 5.

2.5 OBIJETIVO PREVISTO

Se estima un numero total de 275 unidades correspondiendo 195 viviendas en
alquiler asequible o alquiler con opcidén a compra y 80 en régimen de
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compraventa desarrolladas por la iniciativa privada, con una inversion total de
26.000.000 €.

2.6 GESTION

Iniciativa privada con colaboracién municipal.

2.7 PROCEDIMIENTO

Las viviendas realizadas al amparo del presente programa se acogeran al
régimen legal establecido para las viviendas protegidas de régimen especial o
general en alquiler, de conformidad con las limitaciones, en su caso, derivadas
del suelo sobre el que se edifiquen.

Los adjudicatarios de las viviendas seran seleccionados a través del Registro
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas o de los procedimientos
gue en su caso se determinen en las normas que les sean de aplicacién.
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3 PROGRAMA DE AYUDA AL ALQUILER PARA PERSONAS
ESPECIALMENTE VULNERABLES

3.1 DESCRIPCION

Este programa tiene por objeto facilitar una solucidn habitacional inmediata a
las personas victimas de violencia de género, victimas de trata con fines de
explotacion sexual, victimas de violencia sexual, a las personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, a las personas sin hogar y a otras personas
especialmente vulnerables. Igualmente tiene por objeto la concesién de una
ayuda para el pago del alquiler a las personas arrendatarias de vivienda
habitual en el supuesto de vulnerabilidad sobrevenida.

3.2 BENEFICIARIOS

Podran ser beneficiarias las personas victimas de violencia de género, victimas
de trata con fines de explotacién sexual, victimas de violencia sexual, las
personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, las personas sin hogar
y otras personas especialmente vulnerables.

A estos efectos se consideraran personas especialmente vulnerables a aquellas
gue sean consideradas como tales por la normativa autonémica de aplicacién
previo informe de los Servicios Sociales que en su caso sean competentes para
la emisién del mismo, o que se encuentren en supuestos especificos de
especial vulnerabilidad regulados por la normativa autondmica con objeto de
que su acreditacion sea inmediata sin necesidad de la consideracién caso a
caso.

Igualmente, en virtud de lo que se establezca en la normativa autondmica
podran considerar excepcionalmente, de forma inmediata, situaciones de
sinhogarismo acreditadas por entidades colaboradoras debidamente
habilitadas.
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También podran ser beneficiarias de las ayudas, las administraciones publicas,
sociedades mercantiles participadas mayoritariamente por las distintas
administraciones publicas, entidades de utilidad publica, empresas publicas y
entidades benéficas, de economia colaborativa o similares, siempre sin animo
de lucro, cuyo objeto sea dotar de una solucion habitacional a las personas
victimas de violencia de género, victimas de trata con fines de explotacién
sexual, victimas de violencia sexual, a las personas objeto de desahucio de su
vivienda habitual, a las personas sin hogar y a otras personas especialmente
vulnerables y siempre por cuenta de ellas.

También seran beneficiarias aquellas personas arrendatarias que hayan
devenido vulnerable por haber sido reducidos, dentro de los dos ainos
anteriores a la solicitud de la ayuda, los ingresos netos del conjunto de la
unidad de convivencia de forma sustancial, en un 20 % como minimo, de forma
gue no superen 3 veces el IPREM y que el esfuerzo para el pago de la renta
arrendaticia, incluidas las repercusiones autorizadas por la legislacion
aplicable, satisfechas por la persona arrendataria, supere el 30 % de los
ingresos netos de la misma.

3.3 CUANTIA DE LA AYUDA

La renta arrendaticia o precio de cesidn de la vivienda, alojamiento o solucion
habitacional objeto del contrato de arrendamiento o cesién debera ser igual o
inferior a 600 euros mensuales.

Podra concederse una ayuda de hasta 600 euros al mes, 0 900 euros al mes en
los supuestos de incremento del limite mdximo de la renta arrendaticia o
precio de cesion y en todo caso de hasta el 100 % de la renta o precio de la
vivienda o solucién habitacional a disfrutar en régimen de arrendamiento,
cesidon en uso o en cualquier régimen de disfrute temporal admitido en
derecho.
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Podra concederse otra ayuda de hasta 200 euros al mes para atender los gastos
de mantenimiento, seguros, comunidad, y suministros bdsicos de la vivienda o
solucién habitacional, incluidos los gastos de acceso a Internet, con el limite
del 100 % de dichos gastos.

En el supuesto de vulnerabilidad sobrevenida se concedera a las personas
beneficiarias una ayuda de hasta el 100 % de la renta arrendaticia mensual que
deban satisfacer por el alquiler de su vivienda habitual y permanente.

3.4 FINANCIACION

Estatal y autondmica.

3.5 PROGRAMACION TEMPORAL

Durante los primeros cuatro afios de vigencia del Plan.
3.6 OBIJETIVO PREVISTO

Se han estimado un total de 670 actuaciones durante el periodo de vigencia
del Plan que representan un total de 2.010.000 €.

3.7 GESTION
Autondémica/municipal.

3.8 PROCEDIMIENTO

Las normas relativas a la concesion de ayudas, asi como el procedimiento para
la concesidén vendra determinado en las correspondientes bases reguladoras
gue convoquen las mismas y derivaran de los planes y normas que, en su caso,
sean de aplicacion.
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4 PROGRAMA DE REHABILITACION ENERGETICA

4.1 DESCRIPCION

Este programa tiene por objeto la financiacién de actuaciones u obras de
mejora de la eficiencia energética en las viviendas, ya sean unifamiliares o
pertenecientes a edificios plurifamiliares.

Serdn actuaciones subvencionables por este programa aquellas que se
realicen en viviendas y en las que se consiga una reduccion de la demanda
energética anual global de calefaccion y refrigeracion del al menos el 7 % o
una reduccidn del consumo de energia primaria no renovable de al menos un
30%. También se consideraran subvencionables las actuaciones de
modificacién o sustitucion de elementos constructivos de la envolvente
térmica para adecuar sus caracteristicas a los valores limite de transmitancia
térmica y de permeabilidad al aire.

4.2 BENEFICIARIOS

Podran ser destinatarios ultimos de las ayudas de este programa las siguientes
personas:

a) Las personas propietarias, usufructuarias o arrendatarias de viviendas,
bien sean personas fisicas o bien tengan personalidad juridica de
naturaleza privada o publica.

b) Las administraciones publicas y los organismos y demas entidades de
derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles
participadas, integra o mayoritariamente, por las administraciones
publicas propietarias de los inmuebles.
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Los destinatarios ultimos de las ayudas podrdn ceder el cobro de estas al
agente o gestor de la rehabilitacion mediante el acuerdo regulado en la
normativa de aplicacién.

Los destinatarios ultimos, o en su caso el agente o gestor de la rehabilitacion
gue actue por cuenta de aquellos, destinardn el importe integro de la ayuda
al pago de las correspondientes actuaciones.

4.3 CUANTIA DE LAS AYUDAS

El coste minimo de la actuacién ha de ser igual o superior a 1.000 euros por
vivienda, y el importe de la subvencién sera del 40 % del coste de la actuacion,
con un limite de 3.000 €. Por tanto, se ha estimado un precio medio de cada
actuacion de 2.000 € por vivienda.

4.4 FINANCIACION
Estatal y autondmica.
45 PROGRAMACION TEMPORAL

Durante todo el periodo de vigencia del Plan.

4.6 OBIETIVO PREVISTO

Se ha estimado un total de 220 actuaciones durante el periodo de vigencia del
Plan, lo que daria un importe total del programa de 440.000 €.

4.7 GESTION

Autondmica

4.8 PROCEDIMIENTO

La comunidad auténoma realizara las convocatorias de ayudas de este
programa, debiendo publicarse en la Base de Datos Nacional de Subvenciones,
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PROGRAMA DE REHABILITACION DE EDIFICIOS

DESCRIPCION

Este programa tiene por objeto el fomento de la rehabilitacion de edificios de
tipologia residencial colectiva con deficiencias en sus condiciones bdsicas,

contribuyendo a financiar las actuaciones que resulten necesarias para
subsanarlas y mejorar sus condiciones de accesibilidad y eficiencia energética.

En el marco de la planificacion autonédmica en materia de vivienda podrdn
distinguirse los siguientes tipos de actuaciones a financiar:

a)

b)

Linea 1: Actuaciones que tienen por objeto la ejecucién de obras para la
conservacioén, la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad
en edificios de tipologia residencial colectiva.

Linea 2: Actuaciones que tienen por objeto la ejecucion de obras para la
mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en edificios de tipologia
residencial colectiva.

Por otro lado, y en el marco de la normativa estatal en materia de financiacion
de actuaciones de rehabilitacién de edificios, podran llevarse a cabo obras de
urbanizacién complementarias o de mejoras del entorno cuando se

encuentren en

zonas reconocidas como Entornos Residenciales de

Rehabilitacidon Programada.
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ACTUACIONES SUBVENCIONABLES

Las actuaciones subvencionables con cargo a este programa son:

a)

c)

Las actuaciones de mejora o rehabilitacion de edificios de uso
predominante residencial para vivienda con los limites establecidos en el
articulo siguiente, siempre que se obtenga una reduccién al menos del
30 % del consumo de energia primaria no renovable, referida a la
certificacion energética.

Las actuaciones de urbanizacion, reurbanizacién o mejora del entorno
fisico en el dmbito delimitado por el ERRP complementarias al desarrollo
de las actuaciones de mejora de la eficiencia energética en los edificios
residenciales.

La prestacién de servicios de oficina de rehabilitaciéon, tipo «ventanilla
Unica» que facilite la gestién y el desarrollo de las actuaciones
programadas en el ERRP.

Aquellas otras que sean definidas en las drdenes u otros instrumentos
normativos que desarrollen el Plan Autondmico de Vivienda.
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5.3 CUANTIA DE LAS AYUDAS

Se ha determinado un coste unitario por cada ayuda de 6.300 €, que
considerando que el 50% de las viviendas puedan acogerse a una ERP se ha
incrementado en un 15% con destino a las correspondientes obras externas al
edificio, lo que arroja un coste medio unitario por actuacion de 6.773 €

5.4 FINANCIACION

Estatal y autondmica.

5.5 PROGRAMACION TEMPORAL
Durante todo el periodo de vigencia del Plan.
5.6 OBIJETIVO PREVISTO

Se ha estimado un total de 110 actuaciones durante el periodo de vigencia del
Plan, lo que daria un importe total del programa de 745.030 €.

5.7 GESTION
Autondémica/Entidades privadas
5.8 PROCEDIMIENTO

La comunidad auténoma deberd publicar la normativa reguladora del
programa debiendo publicarse en la Base de Datos Nacional de Subvenciones,
en su caso, asi como en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.
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6 PROGRAMA DE REHABILITACION DE VIVIENDAS

6.1 DESCRIPCION

Este programa tiene por objeto el fomento de la rehabilitacion de viviendas
con deficiencias en sus condiciones basicas, contribuyendo a financiar las
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar sus
condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad universal,
eficiencia energética y ornato publico.

Igualmente, mediante el presente programa, se podrdan financiar las obras o
actuaciones en los edificios de uso predominante residencial en las que se
obtenga una mejora acreditada de la eficiencia energética, con especial
atencién a la envolvente edificatoria en edificios de tipologia residencial
colectiva, incluyendo sus viviendas, y en las viviendas unifamiliares.

6.2 BENEFICIARIOS

Podran ser destinatarios ultimos de las ayudas los siguientes:

a) Las personas propietarias o usufructuarias de viviendas unifamiliares
aisladas o agrupadas en fila y de edificios existentes de tipologia
residencial de vivienda colectiva, asi como de sus viviendas, bien sean
personas fisicas o bien tengan personalidad juridica de naturaleza privada
o publica.

b) Las administraciones publicas y los organismos y demas entidades de
derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles
participadas, integra o mayoritariamente, por las administraciones
publicas propietarias de los inmuebles.
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c) Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de
propietarios constituidas conforme a lo dispuesto por la Ley 49/1960,
de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

d) Las personas propietarias que, de forma agrupada, sean propietarias de
edificios que reunan los requisitos establecidos por el articulo 396 del
Cadigo Civil y no hubiesen otorgado el titulo constitutivo de propiedad
horizontal.

e) Las sociedades cooperativas compuestas de forma agrupada por
propietarios de viviendas o edificios que reunan los requisitos
establecidos en el articulo 396 del Cédigo Civil, asi como por las personas
propietarias que conforman comunidades de propietarios o agrupaciones
de comunidades de propietarios constituidas conforme a lo dispuesto en
el articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal y
por cooperativas en régimen de cesion de uso de sus viviendas.

f) Las empresas arrendatarias o concesionarias de los edificios, asi como
cooperativas que acrediten dicha condicidn, mediante contrato vigente,
que les otorgue la facultad expresa para acometer las obras de
rehabilitacion objeto del programa.

Igualmente podran ser beneficiarias de este programa las personas fisicas
propietarias o que tengan el derecho de uso y disfrute, o sean arrendatarias
con la autorizacién de la persona propietaria, de las viviendas sobre las que
promuevan obras de conservacién, la mejora de la seguridad de utilizacién y
accesibilidad, asi como la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad,
cuando los ingresos de la unidad de convivencia residente en la vivienda sean
inferiores al nimero de veces el IPREM, que indique la normativa o el Plan de
vivienda al que dichas ayudas se acojan.
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6.3 ACTUACIONES SUBVENCIONABLES La comunidad auténoma deberd publicar la normativa reguladora del

programa debiendo publicarse en la Base de Datos Nacional de Subvenciones,

Son actuaciones subvencionables las de mejora o rehabilitacion de edificios de ) o -
en su caso, asi como en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

uso predominante residencial para vivienda, con los limites establecidos en la
normativa que le sea de aplicacién siempre que se obtenga una reduccién de
al menos un 30 % en el indicador de consumo de energia primaria no
renovable, referida a la certificacidon energética.

Igualmente serdn subvencionables aquellas otras obras que sean definidas en
las 6rdenes u otros instrumentos normativos que desarrollen el Plan
Autondmico de Vivienda.

6.4 CUANTIA DE LAS AYUDAS

Se ha determinado un coste unitario por cada ayuda de 6.300 €.
6.5 FINANCIACION

Estatal y autondmica.

6.6 PROGRAMACION TEMPORAL

Durante todo el periodo de vigencia del Plan.

6.7 OBIJETIVO PREVISTO

Se ha estimado un total de 110 actuaciones durante el periodo de vigencia del
Plan, lo que daria un importe total del programa de 693.000 €.

6.8 GESTION
Autondmica/Entidades privadas

6.9 PROCEDIMIENTO
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PROGRAMA PARA LA INSTALACION DE ASCENSORES

DESCRIPCION

Este programa tiene por objeto el fomento de la mejora de la accesibilidad de
las viviendas en edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva,

interviniendo en las mismas mediante la instalacion de un ascensor.

7.2

BENEFICIARIOS

Podran ser beneficiarias de las ayudas de este programa, con independencia
de que se trate de personas fisicas o juridicas:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

ESPACIO COMLS = ¥ 07E80038797F0016B5C4POR3I7
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Personas propietarias o usufructuarias de viviendas unifamiliares aisladas
0 agrupadas en fila.

Personas propietarias o usufructuarias de edificios de tipologia residencial
de vivienda colectiva.

Personas propietarias o usufructuarias de viviendas incluidas en un
edificio de tipologia residencial de vivienda colectiva.

Las Administraciones Publicas y los organismos y demads entidades de
derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles
participadas, integra o mayoritariamente por las Administraciones
Publicas, propietarias de las viviendas.

Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de
propietarios, constituidas conforme a lo dispuesto por el articulo 5 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

Las sociedades cooperativas de viviendas integradas por socios
cooperativistas que precisen alojamiento para si o sus familiares, las
sociedades cooperativas compuestas de forma agrupada por propietarios

g)

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
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de viviendas o edificios que reunan los requisitos establecidos en
el articulo 396 del Cédigo Civil, asi como, por Las personas propietarias
gue conforman comunidades de propietarios o agrupaciones de
comunidades de propietarios, constituidos conforme a lo dispuesto en
el articulo 5 de la Ley 49/1960.

Personas propietarias que, de forma agrupada sean propietarias de
edificios, rednan los requisitos establecidos por el articulo 396 del Cédigo
Civil y no hubiesen otorgado el titulo constitutivo de propiedad horizontal.

Las empresas constructoras, arrendatarias o concesionarias de los
edificios, asi como cooperativas, que acrediten dicha condicion mediante
contrato vigente a suficiente plazo con la propiedad, que les otorgue la
facultad expresa para acometer las obras de rehabilitacién objeto del
programa.
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7.3  CUANTIA DE LAS AYUDAS

Se ha determinado un coste unitario por cada ayuda de 9.000 € por vivienda.

7.4 FINANCIACION

Estatal y autondmica.

7.5 PROGRAMACION TEMPORAL
Durante todo el periodo de vigencia del Plan.
7.6 OBIJETIVO PREVISTO

Se ha estimado un total de 25 actuaciones durante el periodo de vigencia del
Plan, lo que partiendo de una media de 12 viviendas por edificios daria un
importe total del programa de 2.700.000 €.

7.7 GESTION
Autondémica/Entidades privadas/Otras entidades publicas
7.8 PROCEDIMIENTO

La comunidad auténoma deberd publicar la normativa reguladora del
programa debiendo publicarse en la Base de Datos Nacional de Subvenciones,
en su caso, asi como en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
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8 PROGRAMA DE MEDIDAS PARA INCENTIVAR EL
DESARROLLO DE ACTUACIONES PROTEGIDAS EN MATERIA
DE VIVIENDA

8.1 DESCRIPCION

En el presente programa consiste en el establecimiento de una serie de
incentivos para facilitar el desarrollo de promociones de vivienda protegida en
la localidad.

Para ello se estudiardn las distintas tasas o impuestos a los que estan
sometidas estas actuaciones para ver el margen para establecer exenciones o
bonificaciones de las mismas.

Para ello, en concreto, se determinara el margen existente para bonificar o
exonerar de las tasas de concesién de licencia de obras para la construccién de
viviendas protegidas, de igual manera se realizard con el Impuesto de
Construcciones Instalaciones y Obras.

De esta manera se pretende hacer mas atractiva para la iniciativa privada la
construccién de este tipo de viviendas mediante una reduccién en los costes a
través de las mencionadas medidas.

8.2 BENEFICIARIOS

Los beneficiarios de cada una de estas lineas de bonificaciones fiscales seran
establecidos en las correspondientes ordenanzas reguladoras.

8.3 FINANCIACION

Al tratarse de bonificaciones fiscales no llevan aparejada una financiacion de
forma directa, siendo el importe destinado a estos programas, las cantidades
gue efectivamente se bonifiquen en funciéon de las solicitudes presentadas.

8.4 PROGRAMACION TEMPORAL

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

Durante todo el periodo de vigencia del Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
8.5 OBIJETIVO PREVISTO

Las Ordenanzas Fiscales que establezcan dichas bonificaciones preverdn en su
caso el numero de bonificaciones a otorgar en funcién del resultado de cada
ejercicio fiscal.

8.6 GESTION
Municipal a través del drea de Hacienda.
8.7 PROCEDIMIENTO

El procedimiento para las solicitudes y concesién de las mencionadas
bonificaciones serd establecido anualmente en la correspondiente ordenanza
fiscal.

8.8 FINANCIACION

Municipal, con los recursos humanos ya existentes en el Ayuntamiento de
Rincdén de la Victoria.
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9 ALINEACION DE OBJETIVOS Y PROGRAMAS

EVITAR LA VULNERABILIDAD CALIDAD EDIFICACION Y

OBJETIVOS GENERALES FACILITAR EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA Y ADECUADA

URBANA Y RESIDENCIAL MEDIO AMBIENTE URBANO

OBJET:;%SGERSX:,EAI;ICOS / VIVIENDAS PROTEGIDAS SUF ACCESO VIV EN ALQUILER ALQUILERES SOCIALES | RECURSOS DESFAVORECIDOS MEJORA CONSERVACION | MEJORA ACCESIBILIDAD
1. FOMENTO ALQUILER 1.2 2.1
2. VIVIENDAS PROTEGIDAS 11 1.2 2.1 2.2
3. ALQUILER VULNERABLES 1.2 2.1 2.2
4. REHABILITACION ENERGETICA 3.1
5. REHABILITACION DE EDIFICIOS 3.1 3.2
6.. REHABILITACION DE VIVIENDAS 3.1
7. INSTALACION DE ASCENSORES 2.2 3.2
8. INCENTIVOS VIV PROTEGIDAS 1,1 1.2 2.1
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La financiacion de las acciones y programas contempladas en el presente Plan
se pretenden financiar, en primer lugar, con los fondos que deriven de los
Planes Estatales en materia de vivienda que ya han sido enunciados que
contemplan financiacidon de actuaciones que se articulan para su puesta en
marcha mediante la firma de un convenio con la comunidad auténoma de
Andalucia para la convocatoria de las ayudas y programas correspondientes,
determinandose en dicho Convenio el importe econédmico que le corresponde
a cada Comunidad Auténoma.

En cada convenio de colaboracion se establecera una distribucién inicial por
programas y anos. Mediante Acuerdo suscrito, en el seno de la Comision
Bilateral de Seguimiento, entre el Ministerio y las Comunidades Auténomas se
podra modificar la distribucién inicial entre los distintos programas
adaptdndola a la demanda de cada tipo de ayuda al objeto de optimizar la
aplicacién de los recursos disponibles. Los recursos para subvenciones del Plan
se distribuiran entre las Comunidades Auténomas conforme a lo que acuerde
la correspondiente Conferencia Sectorial, a propuesta del Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana y convocada al efecto por el titular de dicho
Ministerio transfiriendo a estas el importe de las subvenciones en la forma y
plazos previstos en el mencionado convenio de colaboracién.

Por otro lado, en el afio 2020 se aprobd el Decreto 91/2020 de 30 de junio por
el que se regula el Plan Vive en Andalucia de vivienda, rehabilitacion vy
regeneracion urbana 2020-2030, el cual fue publicado en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia de 3 de julio de 2020 entrando en vigor el 4 de julio de
2020, es decir un dia después de su publicacién.

Dicho Plan es el documento en el que se concretan las politicas de vivienda y
rehabilitacion e incorpora medidas y acciones destinadas a hacer real y efectivo
el derecho a una vivienda digna y adecuada, base fundamental para el ejercicio
del resto de derechos constitucional y estatutariamente consagrados.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO Il: PROGRAMA DE ACUACION

El desarrollo e impulso de dicho Plan le corresponde a la Administracion de la
Junta de Andalucia, a través de la consejeria competente en materia de
vivienda, debiendo desarrollarse con la colaboracién de las Administraciones
Publicas implicadas en su gestion, como la Administracién General del Estado,
a través del Ministerio correspondiente, las entidades locales y los entes
publicos dependientes o vinculados a éstas con competencias en la materia. La
colaboracidn con los entes locales se llevara a cabo a través de los convenios
de cooperacidn previstos en el articulo 83 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de
Autonomia Local de Andalucia.

Igualmente se promovera la firma de protocolos generales de actuacion y
convenios de colaboraciéon publico-privada con el fin de fomentar Ia
participacién en la gestion de los programas, de la Administracidn corporativa
y de los agentes privados, para lograr los objetivos del presente Plan.

Para garantizar la viabilidad de los programas de promocién de nuevas
viviendas, asi como los programas de rehabilitacidon urbana, la Administracion
de la Junta de Andalucia promoverd la suscripcién de acuerdos con las
entidades financieras, a los efectos de establecer un marco de confianza y
seguridad juridica y las condiciones necesarias para el acceso a la financiacién
de los promotores publicos y privados de vivienda en venta o alquiler, o de
rehabilitacion de viviendas, y de igual forma, garantizar el acceso a la
financiacién a los adquirentes de viviendas con proteccion, o a personas fisicas
o juridicas que emprendan acciones para la rehabilitacion de sus viviendas o
edificios. A tal fin se promovera la firma de un Acuerdo Marco de Financiacién
de dicho Plan.

Al mismo tiempo, este Plan y sus instrumentos de desarrollo, que en el caso de
regulacién de las ayudas o subvenciones se articulard mediante bases
reguladoras, se financiaran mediante las consignaciones que a tal fin se
establezcan anualmente en los Presupuestos de la Comunidad Auténoma de
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Andalucia, durante la vigencia del Plan, en garantia de lo dispuesto en el
articulo 6 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones, y con el objetivo de atraer financiacion privada a la ejecucion
del Plan de vivienda autonémico, podra priorizarse la actuacién mediante
concertacién con entidades colaboradoras o mediante otras formas de
colaboracién publico-privada, velando en cualquier caso por el interés publico
de las actuaciones y su retorno social.

Las actuaciones protegidas recogidas en el Plan Autonédmico podran acogerse
tanto a las medidas de financiacién recogidas en los programas de la Unidn
Europea como a las que se fijen en el correspondiente plan estatal.

Asimismo, el Ayuntamiento de Rincdn de la Victoria serd uno de los recursos
existentes para el desarrollo de los programas del plan, tanto por los recursos
personales vinculados con su desarrollo, evaluacién y seguimiento, por los
recursos materiales de titularidad municipal y por la gestién de otros
elementos externos pero necesarios para el desarrollo del mismo y que habran
de ser coordinados.

En este sentido, el Ayuntamiento también pone a disposicion de las medidas y
programas contemplados en este Plan los bienes integrantes del Patrimonio
Municipal de Suelo, bien mediante la enajenacién de los mismos para ampliar
los recursos disponibles, bien para el desarrollo de proyectos vinculados a la
construccion de viviendas protegidas.
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TOTAL PRECIO UNITARIO TOTAL
PROGRAMAS AGENTES / ANUALIDADES 2023 ACTUACIONES ACTUACIONES PRESUPUESTO

01 FOMENTO ALQUILER ESTADO/CA 0 85 85 85 45 0 300 3.000 € 900.000 €
TOTAL ANUAL € 255.000 € 255.000 € 255.000 € 135.000 € €

02 VIVIENDAS PROTEGIDAS ALQUILER Y ALQUILER

EN ALQUILER, COMPRA Y CON OPCION A COMPRA 0 0 0 0 9% 105 195 100.000 € L

ALQUILER CON OPCION

Y TOTAL ANUAL € € € € 9.000.000 € 9.000.000 €
COMPRA 0 0 0 0 40 40 80 100.000 € 8.000.000 €
TOTAL ANUAL € € € € 4.000.000 € 4.000.000 €

03 ALQUILER VULNERABLES ESTADO/CA 0 190 190 190 100 0 670 3.000 € 2.010.000 €
TOTAL ANUAL € 570.000 € 570.000 € 570.000 € 300.000 € €

04 REHABILITACION

ENERGETICA ESTADO/CA 22 44 44 44 44 22 220 2.000 € 440.000 €
TOTAL ANUAL 44.000 € 88.000 € 88.000 € 88.000 € 88.000 € 44,000 €

05 REHABILITACION DE

e ESTADO/CA 10 20 20 20 20 20 110 6.773 € 745.030 €
TOTAL ANUAL 67.730 € 135.460 € 135.460 € 135.460 € 135.460 € 135.460 €

06 REHABILITACION DE

e ESTADO/CA 10 20 20 20 20 20 110 6.300 € 693.000 €
TOTAL ANUAL 63.000 € 126.000 € 126.000 € 126.000 € 126.000 € 126.000 €

07 INSTALACION DE

AT ESTADO/CA 2 5 5 5 5 3 25 108.000 € 2.700.000 €
TOTAL ANUAL 216.000 € 540.000 € 540.000 € 540.000 € 540.000 € 324.000 €

08 INCENTIVOS VIV PROTEGIDAS PROGRAMA SIN CONSIGNACION PRESUPUESTARIA DIRECTA - - 5
ACT/ARNO 44 364 364 364 364 195 1695

TOTAL PRESUPUESTO PRESUPUESTO/ANO 390.730 €  1.714.460€  1.714.460€  1.714.460€  14.324.460€  13.629.460 € 34.988.030 €

ESPACIO COML- =
INSC. REG. SERI

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E80038797F0016B5C4P0OR317

Rf1ASeHE B rbritalE t Bhtidad

FIRMANTE - EECHA

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion

FRANCISCO MARIN NIETO - 10/07/2024

Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 10/07/2024 13:12:33
231013 REVO3

EXPEDIENTE :: 2023016514
Fecha: 15/11/2023
Hora: 00:00

Und. reg: REGISTRO
GENERAL

PAGINA 73 DE 79



ﬁ AYUNTAMIENTO PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
Y_J RINCON DE LA VICTORIA DOCUMENTO Ii: PROGRAMA DE ACUACION

F. DESARROLLO, SEGUIMIENTO Y EVALUACION
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RINCONDELAVIC

1 DESARROLLO

El desarrollo normativo, asi como la implementacién de los programas contenidos en
el presente Plan, incluyendo sus modificaciones cuando procedan, se llevara a cabo
por los érganos competentes del Ayuntamiento en funcidén de la naturaleza de los
acuerdos o acciones a desarrollar.

Para darle soporte a esta fase del trabajo se propone la constitucién de una Comision
de Seguimiento del Plan que esté compuesta por una pluralidad de agentes publicos y
privados a fin de coordinar, consensuar y adoptar las decisiones que procedan al
objeto de fortalecer la aplicacion de las estrategias aqui previstas. En este sentido, se
realiza la siguiente propuesta de composicion y funciones de la misma.

1.1 COMPOSICION DE LA COMISION DE SEGUIMIENTO

Estard presidida con caracter permanente por el concejal delegado con competencias
en materia de vivienda y estara integrada por los siguientes vocales adjuntos en
representacion de las diferentes dreas municipales con mayor implicacién en la
ejecucion del Plan.

- Persona representante del AREA DE URBANISMO, Y VIVIENDA PUBLICA
- Persona representante del AREA DE POLITICAS SOCIALES E IGUALDAD
- Persona representante del AREA DE ECONOMIA Y HACIENDA

Formaran parte de la comisidn, igualmente, un representante de cada uno de los
grupos politicos presentes en la Corporacion Municipal.

Adicionalmente, seguin lo previsto en el articulo 11 de la Ley 1/2010 Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, podran incorporarse los agentes econémicos y
sociales mas representativos de la Comunidad Auténoma de Andalucia y las
asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de demandantes de
vivienda protegida del municipio.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
DOCUMENTO II: PROGRAMA DE ACUACION

1.2 FUNCIONES

Entre las funciones previstas y a destacar se pueden relacionar:

Actualizar los valores de los principales indicadores cuantitativos y cualitativos
sobre los que se articula el diagndstico y el programa de actuacidn que deriva de
éste con cierto grado de periodicidad, al menos anualmente.

Realizar el seguimiento de las acciones previstas en el Plan a partir de la puesta
en marcha de los diferentes programas, de su grado de ejecucién en virtud del
numero de actuaciones y/o personas beneficiarias y de la repercusion econdmica
de las referidas actuaciones.

Resolver las consultas que se formulen sobre el desarrollo o grado de ejecucidn
del plan por parte de los agentes publicos y privados interesados.

Recabar las sugerencias y propuestas para la mejora continua del Plan.

Emitir de forma periddica, en igual plazo de cada anualidad, un informe razonado
que incluya el grado de ejecucidn y la conveniencia de incorporacién de
determinadas propuestas de mejora.
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2 INDICADORES EXTRAIDOS DEL PMVS

El desarrollo, seguimiento y evaluacién del Plan se llevard a cabo, a través de sus
organos de gobierno, por el Ayuntamiento junto con los diferentes agentes que
procedan en funcién del programa de que se trate para lo que se propondran una serie
de indicadores que permita dicha evaluacién y seguimiento.

Habra de evaluarse tanto el cumplimiento de los programas previstos en el plan como
el impacto que estos programas tienen en la realidad, es decir, no solo si se ejecutan
los mismos o el grado de ejecucion de estos, sino también las consecuencias que esta
ejecucidn acarrea en la ciudad de Rincon de la Victoria.

Dado que se han cuantificado los objetivos de cada programa, esta cuantificacion
facilitara la medicidn del cumplimiento de los objetivos.

Para la evaluacion de la incidencia, consecuencias, o impacto de los programas, se hace
necesaria la definicién de una serie de indicadores cuya evolucién pueda seguirse para
poder determinar por tanto el referido impacto.

Algunos de estos indicadores ya han sido establecidos o definidos en el presente
documento, por lo que bastara con establecer la periodicidad de evaluacién de estos,
sin embargo, hay otros indicadores que pueden estimarse necesarios pero que habran
de generarse en paralelo al desarrollo del Plan para que puedan ser aplicados con
posterioridad.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE RINCON DE LA VICTORIA
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3 INDICADORES GENERALES SOBRE BARRIOS Y DISTRITOS

Los indicadores que se proponen para iniciar el proceso de evaluacién y seguimiento,
sin perjuicio de aquellos otros que se generen con posterioridad, son los enumerados
en el cuadro siguiente. Este cuadro no pretende cerrar de forma definitiva los
indicadores a emplear, aunque suponen la bateria basica que debera utilizarse durante
el proceso de evaluacion. La Comisién de Seguimiento del Plan definirda a nivel
metodoldgico la forma en la que se realizara este proceso, que estara presente durante
toda la vida del PMVS:

L PLANEAMIENTOY GESTION e o
Planeamiento aprobado inicialmente
Techo (m?2) - - - -
Viviendas libres (ud.) - - - -
Viviendas protegidas (ud.) - - - -
Viviendas dotacionales (ud.) - - - -
Planeamiento aprobado definitivamente
Techo (m?) - - - -
Viviendas libres (ud.) - - - -
Viviendas protegidas (ud.) - - - -
Viviendas dotacionales (ud.) - - - -
Reparcelaciones y Urbanizacion finalizada
Techo (m?) - - - -
Viviendas libres (ud.) - - - -
Viviendas protegidas (ud.) - - - -
Viviendas dotacionales (ud.) - - - -
2, OFERTA DE VIVIENDA PROTEGIDAS :x:lcl.:glli SI(GAl:IIE::.)rE interAanuaI ZT (P)l-\EIQILS ‘
Licencias vi.viendas (Ud)) ) ) ) )
protegidas
Viviendas Protegidas (ud.) - - - -
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calificadas Proyectos en estudio o (Ud))
d .z . - - - -
Protegidas/total (licencias) (%) - - - - redaccion
— - Viviendas entregadas (ud.) - - - -
Viviendas protegidas
S (ud.) - - R -
iniciadas
Viviendas protegidas (Ud.) ) ) ) )
tern’Tlnadas a OFERTA DE VIVIENDA LIBRE INICIAL SIGUIENTE ) A TOTAL
Protegidas/total (%) (Anual) (Anual) interanual 3 PMVS
. (] = = = =
(terminadas) Licencias viviendas libres (ud.) - - - -
Adjudicaciones Libres/total (licencias) (%) - - - -
Viviendas de obra nueva (Ud) - - ) - Viviendas libres iniciadas (ud.) - - - -
Segundas adjudicaciones (Ud.) - - - - Viviendas libres terminadas (ud.) - - - -
Viviendas para emergencias (ud.) - - - - Libres/total (terminadas) (%) - - - -
Total Adjudicaciones (ud.) - - - -
Viviendas Protegidas por (Ud.)
régimen ' INICIAL SIGUIENTE A TOTAL
i i . PARQUE RESIDENCIAL
Viviendas gesthnadas por (ud.) _ _ _ _ 5 QUE RES| d (Anual) (Anual) [ETELUE] 2 PMVS
cooperativas — - Viviendas principales (ud.) - - - -
Actividad del Ayuntamiento
Viviendas principales (%) - - - -
Viviendas en construccién (ud.) - - - - Viviendas secundarias (ud.) - - - -
Proyectos en estudio o Viviendas secundarias (%) - - - -
daccié (ud.) - - - -
redaccion Viviendas vacias (ud.) - - - -
Viviendas entregadas (ud.) - - - - - -
Viviendas vacias (%) - - - -
Parque alquiler (ud.) - - - - P
F. ANOMALIAS DE USO
Viviendas Finalidad Turistica (ud.) - - - -
INICIAL  SIGUIENTE A TOTAL VFTRTA (Ud.) - - - -
OFERTA DE VIVIENDA ALQUILER .
Q (Anual) (Anual) interanual 3 PMVS VFT NR (ud.) - - - -
Licencias (Ud.) - - - - indice de PTR (%) - - - -
Licencias/total (licencias) (%) - - - -
Viviendas iniciadas (ud.) - - - -
Viviendas terminadas (Ud.) R R R R 6. REHABILITACION INICIAL  SIGUIENTE A TOTAL
Alquiler asequible/total (Anual) (Anual) interanual 3 PMVS
(terminadas) (%) - - - - Licencias rehabilitacion
Actividad por promotores/tercer sector Obras mayores (ud.) - - - -
Viviendas en construccion (ud.) - - - - Obras menores (ud.) - - - -
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e 8. INCENTIVOS W PROTEGIDAS 'N'C'AIL S'GU'E'\:TE A | TOTAL ‘
Edificios con ayudas (Ud,) _ _ _ _ (Anual) (Anual) interanua 3 PMVS
Exenciones
Viviendas beneficiadas (ud.) - - - -
—— Licencia obras (ud.) - - - -
Subvencién publica (miles €) - - - -
ICIO (ud.) - - - -
Inversion total (miles €) - - - -
Otros (ud.) - - - -
Planes y/o programas (#)
Bonificaciones
Expedientes iniciados (ud.) - - - -
— — Licencia obras (ud.) - - - -
Viviendas beneficiadas (exp. (ud.) ) ) ) )
iniciados) ' ICIO (ud.) - - - -
Expedientes cerrados (ud.) - - - - Otros (ud.)
Viviendas beneficiadas (exp. (ud.) ) ) ) )
cerrados)
Subvencidén publica (miles €) - - - -
Inversion total (miles €) - - - -

Total ayudas rehabilitacion y planes y/o programas

Viviendas beneficiadas (ud.) - - - -
Subvencidén publica (miles €) - - - -
Inversion total (miles €) - - - -
INICIAL SIGUIENTE A TOTAL
7. FOMENTO DELALQUILER
o o Q (Anual) (Anual) interanual ¥ PMVS
Viviendas subvencionadas (ud.) - - - -
Contratos firmados (ud.) - - - -
Ayudas pago alquiler
A lquil
yudas pa.go alquiler (Ud,) ) ) ) )
tramitadas
Ayudas pago alquiler
Ud. - - - -
aprobadas (Ud.)
Importe ayudas publicas (miles €) - - - -
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4 INDICADORES DEL MERCADO INMOBILIARIO

i INICIAL SIGUIENTE A TOTAL
9. CONSTRUCCION
(Anual) (Anual) interanual > PMVS ‘
Licencias concedidas (ud.) - - - -
Licencias concedidas/1.000 (Ud) ) ) ) )
habitantes ’
Viviendas iniciadas (visados) (ud.) - - - -
Viviendas terminadas (ud.) - - - -
Viviendas terminadas/1.000
. (ud.) - - - R
habitantes
i Lic.
Plazas aparcamiento (Lic (ud) ) ) ) )
obra mayor)
Locales (Lic. obra mayor) (Ud.) - - - -

INICIAL SIGUIENTE A TOTAL
MERCADO (DATOS CONCERTADOS .
( ) (Anual) (Anual) interanual EAS
Viviendas obra nueva en régimen de compraventa y alquiler
Viviendas en oferta/Total %)
promocién ?
Precio medio/m? construido (€/m?) - - - -
Precio medio/m? til (€/m?) - - - -
Superficie media construida (m?) - - - -
Superficie media util (m?) - - - -
Plazas aparcamiento obra nueva
Precio medio (€) - - - -
Viviendas segunda mano
Precio medio/m? construido (€/m?) - - - -
Transacciones inmobiliarias
Compraventa de viviendas (ud.) - - - -
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