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DECLARACION RESPONSABLE

El siguiente documento no se encuentra sujeto obligatoriamente a la obtencion del visado
colegial, en aplicacién del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial
obligatorio, de tal forma que el técnico autor de este efectlia la siguiente DECLARACION
bajo su exclusiva y estricta responsabilidad:

- Que reline la capacidad y habilitacién para ejercer la profesion de Arquitecto, cuya
titulacion homologada ostenta.

- Que se encuentra en situacién de colegiado bajo el nimero 4.313 del Colegio de
Arquitectos de Granada (COAGr) y bajo el nimero 1.925 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Malaga (COAM).

- Que no ha sido ni se encuentra inhabilitado, ni administrativa ni judicialmente, para
el ejercicio de la profesion de Arquitecto.

- Que tiene suscrita pdliza de responsabilidad profesional con la cobertura suficiente
en los términos que exige la legislacion en vigor.

- Que se encuentra en disposicién de acreditar el cumplimiento de tales condiciones
y requisitos en cualquier momento, a requerimiento de parte afectada, y se

compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo que requiera la
actuacion profesional.

- Que la documentacidn presentada tiene la correccién e integridad formal de
acuerdo con la normativa aplicable al mismo.

En Granada, a 17 de octubre de 2024.

D. Luis Manuel Martin-Ferrer Martinez.
DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE
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CUMPLIMIENTO DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Tras la recepcion del informe ambiental estratégico (IAE) se ha llevado a cabo su
cumplimiento en los siguientes términos:

Consideraciones sobre la actuacién y la documentacién ambiental (apartado 3 del IAE)

Incorporacion en los apartados
referidos a medidas de
prevencion, correccion
ambiental, asi como al
seguimiento y vigilancia
ambiental del plan de las que
se establecen en el apartado “4.
Valoracion Ambiental del Plan”
del IAE.

Se han incorporado a lo largo del Documento de contenido urbanistico y
del Documento Ambiental Estratégico (ver cuadro siguiente).

Obligacion del promotor de
solicitar el inicio del tramite de
calificacién ambiental antes de
la obtencién de la licencia de
obras.

Se ha reflejado dicha obligacion en el apartado B.3.5 del Documento de
contenido urbanistico y en el apartado 1.12 del Documento Ambiental
Estratégico.

Valoracién ambiental del plan propuesto (apartado 4 del IAE)

Consideraciones en materia de
contaminacién atmosférica,
acustica y luminica.

No resulta necesario efectuar ningln cambio, tras el informe del
departamento de calidad del aire, seglin recoge el IAE.

Consideraciones en materia de
aguas y dominio publico
hidraulico.

Las siguientes medidas se han incorporado en distintos apartados del
Documento de contenido urbanistico y en un apartado especifico del
Documento Ambiental Estratégico (apartado 1.12):

Masas de aguas superficiales: Se ha grafiado el encauzamiento existente del
arroyo Serrezuela préximo al &mbito de la innovacion pero sin que se
produzca afecciéon al Dominio Publico Hidraulico (DPH) ni a la zona de
servidumbre. Se ha trasladado la informacion al apartado de afecciones
sectoriales (apartado A.1.5.3 del documento de contenido urbanistico) y al
plano de afecciones (apartado C.1 del documento de contenido
urbanistico).

Masas de aguas subterraneas: Se ha recogido que es preciso no aumentar
las presiones detectadas. Se ha recogido como masa de agua cercana la
identificada como ESO60MSBT060-065 METAPELITAS DE SIERRAS TEJEDA-
ALMIJARA, indicando que no afecta al sector objeto de la presente
innovacion (apartado A.1.5.3 del documento de contenido urbanistico).

Disponibilidad recursos hidricos. Abastecimiento de agua: Se ha
manifestado que esta innovacién no supone un nuevo desarrollo, ni afecta
al desarrollo urbanistico existente en el sector (apartado A.1.5.3 del
documento de contenido urbanistico). El calculo de los volimenes se
traslada al documento ambiental (apartado especifico dentro del 1.12.).

Informe preceptivo en materia de aguas: Se ha especificado la obligacion de
solicitar dicho informe tras la aprobacion inicial (apartado A.2.1 del
documento de contenido urbanistico).
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Estudio Hidroldgico-Hidraulico (EHH): Se ha incorporado como anexo.
Concluye que los terrenos objetivos de la innovacion no se ven afectados.

Compatibilidad con regulacién de usos: Se ha incorporado la compatibilidad
con la regulacion de usos de la normativa sectorial (apartado B.3).

Las siguientes medidas se han incorporado en distintos apartados del
Documento de contenido urbanistico y en un apartado especifico del
Documento Ambiental Estratégico (apartado 1.12):

Produccién de residuos peligrosos: Se ha incorporado la normativa referida
(apartado B.3.3.1 del documento de contenido urbanistico).

Consideraciones en materia de

: : Produccién de residuos no peligrosos: Se ha incorporado la normativa
residuos y calidad del suelo.

referida (apartado B.3.3.2 del documento de contenido urbanistico).

Residuos de construccion y demolicién: Se ha incorporado la normativa
referida (apartado B.3.3.3 del documento de contenido urbanistico).

Proteccion del suelo: Se ha incorporado la normativa referida (apartado
B.3.3.4 del documento de contenido urbanistico).

Las siguientes medidas se han incorporado en distintos apartados del
Documento de contenido urbanistico y en un apartado especifico del
Documento Ambiental Estratégico (apartado 1.12):

Consideraciones en materia de

cambio climatico . o o s ;
Medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo

modelo energético en Andalucia: Se ha incorporado la normativa referida
(apartado B.3.4 del documento de contenido urbanistico).

Condicionado y medidas preventivas y correctoras propuestas (apartado final del I1AE)

Ver cuadro anterior. Se ha atendido incorporando el condicionado entre el
Documento de contenido urbanistico y el Documento Ambiental
Estratégico.

Ver cuadro anterior. Se ha incarporado el EHH como anexo al Documento
de contenido urbanistico.

Ver cuadro anterior. Se ha atendido incorporando el condicionado entre el
Documento de contenido urbanistico y el Documento Ambiental
Estratégico.

Ver cuadro anterior. Se ha atendido incorporando el condicionado entre el
Documento de contenido urbanistico y el Documento Ambiental

Atender a lo recogido en el
apartado 4.2.

Aportar EHH.

Solicitar informe en materia de
aguas.

Dar cumplimiento al apartado

43 Estratégico.

Cumplir obligatoriamente las Ver cuadro anterior. Se ha atendido incorporando el condicionado entre el
consideraciones del apartado Documento de contenido urbanistico y el Documento Ambiental

4.4. Estratégico.

Solicitar antes de |la obtencidn
de la licencia de obras el inicio
del tramite de calificacion

Ver cuadro anterior. Se ha atendido incorporando la exigencia en el
Documento de contenido urbanistico y el Documento Ambiental
Estratégico.

ambiental.
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DOCUMENTO DE ANALISIS Y VALORACION AMBIENTAL.

1. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
El Documento Ambiental Estratégico se redacta para someter el documento de innovacién

urbanistico descrito en el DOCUMENTO DE CONTENIDO URBANISTICO al procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

1.1. Informacién basica.

Agentes
Promotor: Nombre: TRAISAS.L.
Direccion: C/ Zodiaco 13
Localidad: Malaga
NIF: B 29142643 C
Autor: Nombre: Luis Manuel Martin-Ferrer Martinez.
Cualific. prof:  Arquitecto.
Colegiado N° 4313 del Colegio Oficial de Arquitectos
de Granada.
Colegiado N° 1925 del Colegio Oficial de Arquitectos
de Malaga.
Direccién: C/ Albahaca 6
Localidad: 18006 Granada
NIF: 44293200 F
Antecedentes

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencidn, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y a la Ley 7/2007, de S de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacion introducida por Ley 3/2015, de
29 de diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus
articulos 36, 37, 39 y 40 las determinaciones de aplicacién al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
siguiendo los trémites y requisitos de la evaluacion de planes y programas con las
particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.
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1.2. Objetivo y ambito de la innovacién.

El objeto del presente documento es producir la innovacion de un instrumento de
ordenacidn urbanistica vigente en el término municipal de Rincén de la Victoria, es decir, la
innovacion del identificado en la actualidad como Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincdn del Sol”
del municipio de Rincén de la Victoria.

El objetivo principal de la innovacién es producir un cambio en las condiciones de uso de la
ordenanza reguladora de determinados terrenos clasificados como Suelo Urbano,
calificados con un uso hotelero y actualmente sometidos a las determinaciones fijadas por
el Plan Parcial UT-3 incorporando como uso alternativo el denominado como alojamiento
comunitario para materializar el aprovechamiento y edificabilidad en condiciones de
sostenibilidad econémica y ambiental.

El ambito de la innovacion se circunscribe a los terrenos originalmente identificados como
superficie del Plan Parcial UT-3, si bien los efectos se produciran concretamente en las
parcelas P-10y P-11 del Sector UT 3 “Rincon del Sol”, que se corresponden con las referencias
catastrales 7842909UF8674S0001LB (seflalada en la imagen como 1) vy
7842911UF867450001PB (sefialada en la imagen como 2) y que pertenecen a la impulsora
de la presente innovacioén, la mercantil TRAISA, SL.

_-Emplazamiento y ub(cauon en la cartografia de la Sede Electronlca dei Catastro-
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De este modo, por un lado, se amplia la posibilidad de implantar un uso alternativo de
alojamiento de caracter comunitario -aparte del puramente hotelero que se mantiene- y,
por otro lado, se generan oportunidades de revitalizacién en la trama urbana ya que:

- Se permite un uso de menor estacionalidad y al mismo tiempo de menor impacto
ambiental.

- Los usos propuestos van a disponer con seguridad de menor rotacién y necesidad de
desplazamiento que el uso hotelero, reduciendo las emisiones y consumos hidricos,
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tanto a nivel de edificio como a nivel territorial vinculado tanto al uso propio como a los
desplazamientos que conllevan los distintos usos.

- Se genera un uso que va ligado a sectores sociales residentes en el entorno y de valor
muchas veces asistencial, social o educativo.

- Diversifica la economia del municipio y por tanto la oferta y diversidad de empleo
frecuentemente de mayor valor afiadido. Por tanto, esta diversidad de usos vinculados a
la densidad y la proximidad de los distintos usos a nivel urbano quedan recogidos como
estrategias claras de reduccion de emisiones a nivel urbano.

- Presta servicio a sectores de poblacidn que contrarrestard el exceso de turismo y oferta
terciaria vacacional a veces se ven desplazados aumentado al mismo tiempo las

posibilidades de desarrollo de parcelas actualmente sin viabilidad atrayendo a empresas
de distinta naturaleza.

1.3. Alcance y contenido de la innovacion.

La innovacion es el documento urbanistico necesario para la modificacion de las condiciones
de uso en el ambito del Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincdn del Sol” del municipio de Rincén
de la Victoria.

Respecto al alcance de la innovacion, la alteraciéon contemplada en el Plan Parcial no esta
contemplada en el articulo 86.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) por lo que debe considerarse que ostenta
el caracter de modificacidn que recoge el articulo 86.3 de la LISTA.

Se considera que la modificacién afecta directamente a un documento del Plan Parcial, en
concreto, la Ordenanza 43 siendo un contenido propio por lo que se atendera a esta
naturaleza.

El alcance es el de modificacion, dado que relne las condiciones establecidas en el articulo
86.3 de la LISTA y el articulo 121 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (RLISTA).

El contenido documental de la presente modificacién se entiende adecuado e idéneo para
el completo desarrollo de la Unica determinacién afectada, atendiendo a la naturaleza y
alcance definidos.

No se considera necesario efectuar la integracién de documentos refundidos, parciales o
integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en

los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.

Todo ello en respeto del articulo 121.2.a) del RLISTA.

1.4. Desarrollo previsible de la tramitacion de la modificacion.
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Partiendo de la informacién recogida en el DOCUMENTO DE CONTENIDO URBANISTICO:

- La modificacién se fundamenta en la mejora del bienestar de la poblacién y en el
mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica (articulo 86.1 de la LISTA
y articulo 119 del RLISTA).

- No supone la delimitacion de una actuacidon de actuacion de transformacién
urbanistica (articulo 118.3 del RLISTA).

- No tiene por objeto el cambio de uso de un terreno o inmueble para su destino a
uso residencial [articulo 119.b) del RLISTA].

- No conlleva desafectar el dominio publico de suelo destinado a equipamientos
comunitarios basicos, a espacios libres o zonas verdes, o ni supone el cambio de
calificaciéon de un suelo destinado a vivienda protegida cuando éste no hubiera
cumplido aun con su finalidad [articulo 119.c) del RLISTA].

- Se produce de forma motivada y justificada (articulo 121.2 del RLISTA).

- El Excmo. Ayuntamiento de Rincén de la Victoria es el érgano competente para su
tramitacion y aprobacién urbanistica (articulo 75 de la LISTA).

- El procedimiento de tramitacion urbanistica es viene determinado por los articulos
76y siguientes de la LISTA, asi como por los articulos 98 y siguientes del RLISTA. Con
las siguientes particularidades:

o No parece necesaria que se acuerde la suspension del otorgamiento de toda
clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para areas
concretas o usos determinados [articulo 103.1 del RLISTAL

o No es necesario solicitar el dictamen favorable del Consejo Consultivo de
Andalucia por no afectar a la localizacion de dotaciones publicas de espacios
libres y zonas verdes, ni su funcionalidad ni disminuye su superficie [articulo
121.2.a) del RLISTA]

Los actos preparatorios pueden omitirse [articulo 121.2.b) del RLISTA].
Como medio de difusion complementario a la informacién publica, se
propone la notificacion a propietarios colindantes [articulo 121.2.d) del
RLISTA]

- La tramitacion de la presente modificacion debe respetar el articulo 56.1.b).1% y 4°
de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia (LSPA). No
obstante, cabe la posibilidad de exceptuar de este tramite a la presente modificacion
siempre que no presente impactos significativos en la salud y asi se determine
expresamente por la Consejeria competente en materia de salud a través del tramite
de consultas previas sefialado por el articulo 56.3 de la LSPA.

- La tramitacién de la presente modificacion debe respetar el articulo 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA) y el
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articulo 5.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (LEA). En
este caso los cambios del instrumento de ordenacion urbanistica son tan reducidos
que podrian considerarse que no llegan a entrar en dicha definicion porque no
producen diferencias reales en los efectos previstos ni en la zona de influencia. No
obstante, se ha preparado el Documento Ambiental Estratégico pertinente tanto
para poder efectuar la consulta preliminar sobre su no sujecién como para poder
tramitar la Evaluacién Ambiental Simplificada.

1.5. Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del
desarrollo de la modificacion.

Encuadre geografico

Las dos parcelas que se veran afectadas por la modificacién se encuentran entre la calle
Pepa Flores Gonzalez en su parte inferior y la Calle Marejada en su parte superior, esta
ultima en fondo de saco. A una distancia de unos 250 metros de la costa, del paseo maritimo
Virgen del Carmen y unos 300 metros de la Torre Almenara de Benagalbén.

Se trata de una zona residencial con mas abundancia de tipologia plurifamiliar en la parte
mas proxima a la costa y alternancia de tipologias en su parte superior, pero con mas
presencia de vivienda unifamiliar conforme nos distanciamos de la misma. Las parcelas se
encuentran a unos 1.300 metros de la Autovia A.7 en linea recta, pese a la proximidad no
existe visibilidad de la misma debido a la orografia del terreno.

Hacia el Oeste, a un km aproximadamente en linea recta, se encuentra el rio Granadillay a
algo menos de distancia en direccién Este se encuentra el rio Benagalbén. Ambos rios
presentan aspecto de ramblas la mayor parte del afio, pero disponen de cauces importantes.

El rio Benagalbdn atraviesa el Campo de Golf “Afioreta Golf” el cual a su vez también cruza a
ambos margenes de |a autovia A.7. en su salida E.15, la mas proxima a la parcela objeto de
la innovacién propuesta.

La parcela colindante a las parcelas donde se propone la modificaciéon ha sido modificada
desde la aprobacidn del Plan Parcial y el Planeamiento General vigente, se trataba de un
espacio general de zonas verdes y ha sufrido un cambio sustancial ubicandose en ella un
centro comercial de uso terciario que ocupa junto a sus aparcamientos practicamente la
totalidad de la superficie de la misma. Estos aparcamientos llegan a ocupar la cubierta del
edificio hasta cotas proximas a la de las parcelas que nos ocupan.

La superficie total seglin medicién topografica del ambito de la innovacion es de 8.220
metros cuadrados.

Parcela P.10 Ref. Catastral: 7842909UF8674S0001LB
Direccién: C/ Pepa Flores Gonzalez. Sector UT.3.

Parcela P.11: Ref. Catastral: 7842911UF8674S0001PB
Direccion: C/ Pepa Flores Gonzalez. Sector. UT.3.
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Vegetacion

En las parcelas actualmente, suelo urbano, Unicamente vegetacion de matorral
mediterraneo que la ocupa practicamente en su totalidad. Las modificaciones en parcelas
colindantes, zonas verdes convertidas en zonas terciarias de uso intensivo, han supuesto
una importante merma en la vegetacion del entorno inmediato de estas parcelas.

Hidrologia

Las parcelas, suelo urbano, disponen de red de abastecimiento y saneamiento municipal,
por su topografia no son cauce natural de evacuacion de aguas naturales de parcelas
superiores discurriendo estas ya practicamente en su totalidad por la red de saneamiento
de las calles urbanizadas.

Usos

Las parcelas ahora mismo son parcelas no construidas y sin uso, los usos permitidos
actuales segun el planeamiento vigente son

- Uso: Hotelero. (Ordenanza 4°: Uso Hotelero del Plan Parcial)

- Usos compatibles actuales: Restaurante, deportivo y cuantas instalaciones anejas de
recreo complementen el uso principal.

La modificacién Unicamente propone un uso alternativo de alojamiento comunitario
compartiendo las condiciones de edificacion con el uso hotelero.

El objetivo principal de la innovacién es producir un cambio en las condiciones de uso de la
ordenanza reguladora de determinados terrenos clasificados como Suelo Urbano,
calificados con un uso hotelero y actualmente sometidos a las determinaciones fijadas por
el Plan Parcial UT-3 incorporando como uso alternativo el denominado como alojamiento
comunitario para materializar el aprovechamiento y edificabilidad en condiciones de
sostenibilidad econdmica y ambiental.

Elementos de valor cultural

No existen elementos de valor Cultural en la parcela, aunque en el entorno mas préximo
nos encontramos a unos trescientos metros de la Torre Almenara de Benagalbdn.

Conclusion

Dada la entidad de las parcelas, su posicién en la estructura urbana, los usos actuales, y los
del entorno, se define un escenario de intervencion en el que los impactos ambientales
son minimos e incluso positivos tendiendo a producir mejoras en lo relativo a la
incidencia ambiental sobre los usos existentes.
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No obstante, y para garantizar la mejora ambiental de la propuesta el presente
Documento Ambiental Estratégico detallara compromisos de mejoras ambientales
concretos.

1.6. Efectos ambientales previsibles.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental exige del Documento Ambiental
Estratégico una identificacion de los efectos ambientales que puede provocar la innovacion,
en este caso su modificacién sobre el territorio incluido en el Ambito de actuacioén.

Esbozadas las principales caracteristicas ambientales cabe detenerse en aquellas que
pueden verse afectados por la aplicacién de la Modificacién Puntual que ahora se tramita.

Con respecto a la conservacion de la biodiversidad y los valores naturales cabe resefiar que
las parcelas incluidas dentro del ambito de actuacién no cuentan con ningun valor intrinseco
de esta naturaleza, por lo que su cambio de uso no genera impactos ambientales negativos
gue menoscaben los valores del entorno.

La modificacidon sera beneficiosa en cuanto que actualmente el ambito objeto de esta
innovacion actualmente en desuso podrd albergar usos alternativos de naturaleza
equiparable pero menor impacto ambiental en tanto en cuanto son usos de menor rotacion,
menor transito de accesos, salidas y entradas y menor generacion de residuos y
contaminantes que el de los usos exclusivos propuestos.

Uno de los impactos del desarrollo de la modificacién es el derivado de la afeccidn sobre las
redes de infraestructuras de servicios urbanos; tanto sobre la red de abastecimiento como
sobre la de saneamiento.

En este caso, dado que se encuentra en suelo urbano consolidado, se dispone de
infraestructuras adecuadas, siendo mas favorable el uso de alojamiento comunitario frente
al resto de usos existentes incluso el uso principal genérico hotelero.

Aire beneficioso
Suelo compatible
Agua beneficioso
Vegetacién compatible
Paisaje beneficioso
Urbanismo y usos del suelo beneficioso
Poblacion beneficioso
Economia beneficioso
Infraestructuras y servicios beneficioso
Patrimonio cultural beneficioso
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Pese a ello como hemos comentado en puntos anteriores se concretan en el presente
documento compromisos concretos de mejora ambiental vinculadas a la presente
innovacion que garanticen el beneficio medioambiental de la intervencidon en coherencia con
las politicas y objetivos generales del Plan Andaluz de Accion por el Clima detallados en
apartados de la presente memoria.

1.7. Motivacion de la aplicacion del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada.

Se justifica a continuacién la utilizacién del procedimiento simplificado, siguiendo las
directrices de |lo expuesto en las Leyes 7/2007 de 9 de julio y 21/2013 de 9 de diciembre.

Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental

La presente innovacidn se encuentra sometida a se encuentra sometida a prevencion y
control ambiental de conformidad con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de
la Calidad Ambiental (LGICA).

Asi el articulo 36.2.a) de la LGICA sefiala que seran objeto de una Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada las “modificaciones menores de los planes y programas previstos en el
apartado anterior”.

Y el articulo 40.4.a) de la LGICA establece que se encuentran sometidos a Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada, entre otros, las “modificaciones menores de los
instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado 2, conforme a la definicion que de las
mismas se establece en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental”.

Por tanto, ya que la actuacion consiste en la innovacién de un instrumento de ordenacion
urbanistica, con alcance de modificacion sobre un ambito de suelo urbano con efectos sobre
dos parcelas, es decir, es de un caracter especialmente reducido.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

La Exposicion de Motivos de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental
(LEA) presenta por primera vez la definicion de dos tipos de procedimientos para la
evaluacion ambiental de planes y programas. De un lado, aquellos para los que las directivas
comunitarias establecen una presuncién “iuris et de iure”segun la cual, en todo caso, tendran
efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, deben ser evaluados antes de su
evaluacién antes de su aprobacién, adopcidn o autorizaciéon, de acuerdo con el
procedimiento ordinario. Y los casos restantes, entre los que se encuentran las
modificaciones de estos planes, para los que sera precisos realizar analisis, bien caso a caso,
bien mediante umbrales o bien combinando ambas técnicas, para determinar si tienen
efectos significativos sobre el medio ambiente.
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Este analisis es lo que se ha denominado Procedimiento de Evaluacion Simplificado y
determina que, de concluirse que posee efectos significativos, debera realizarse una
Evaluacion Ambiental Ordinaria. Esta decision, formulada a través del Informe Ambiental
Estratégico, debera ser adoptada por el 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado
de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V,
para aquellos tipos de planes relacionados en el articulo 6.2 de la LEA.

Entre éstos, como ya se ha sefialado, esta modificacion del Plan Parcial del Sector UT-3
“Rincén del Sol” del municipio de Rincdn de la Victoria (en adelante Plan Parcial) puede
entenderse que se adscribe al tipo de modificaciones menores de planes y programas,
considerando como tales los “cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya
adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias,
directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos
o0 en la zona de influencia”.

Es claro que la LEA, a la hora de determinar que se entiende por modificacidn, se centra en
la entidad de los cambios propuestos sobre el plan existente, lo cual, es coherente con la
importancia que tiene, a continuacion, la valoracion de los efectos significativos.

Si nos atenemos a esta definicion, la modificacion del del Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincén
del Sol” que se tramita cumple claramente con su sentido, ya que los cambios se restringen
a la incorporacion del uso alternativo de alojamiento comunitario de naturaleza similar a la
del uso hotelero segln las propias descripciones de usos del PGOU y por tanto se trata de
una modificacion tan reducida que en el caso de entenderse que alcanza las
caracteristicas de una modificacion menor, seria sometida al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, mientras que en el caso de no llegar ni
siquiera a dicha consideracidn, no estaria sujeta a este tipo de instrumento de prevenciony
control ambiental.

1.8. Alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables
contempladas, incluyendo la alternativa cero o de no actuacion.
Motivos de seleccion.

Se han contemplado distintas alternativas para cumplir con los fines de esta, siendo
analizado si eran razonables, técnica y ambientalmente viables.

Ademas, se ha contemplado también la denominada “alternativa cero o de no actuacion”,
reconocida por la LEA.

Previamente procede indicar que se trata de un suelo urbano desarrollado en el que, tras
las comprobaciones oportunas, se encuentra no afectado por servidumbres de cauces de
agua, costas, carreteras o de cualquier otra indole que impida el correcto desarrollo y
funcionamiento del uso hotelero actual, asi como las alternativas contempladas.

Por la finalidad de las necesidades que deben ser cubiertas por la innovacién se han
contemplado las siguientes alternativas:
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Alternativa 0 - No actuacion.

La alternativa O consistiria en no actuar mediante esta modificacion, es decir, no modificar
los usos para incorporar el uso alternativo de alojamiento comunitario en el ambito del Plan
Parcial del Sector UT-3 “Rincon del Sol”.

En consecuencia, se mantendria el uso hotelero como uso exclusivo compatible con los de
restaurante, deportivo e instalaciones anejas de recreo existentes segln la Ordenanza 4* del
Plan Parcial, anteriormente descritos.

Alternativa 1 - Actuacion propuesta.

La alternativa 1 consistiria en actuar como se propone en esta modificacién, es decir,
introducir el uso de alojamiento comunitario como uso alternativo al uso hotelero en
el ambito del Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincon del Sol”.

La referencia terminoldgica como “alternativo” se utiliza en respeto del apartado 18 del
Anexo del RLISTA que lo define como “aquel uso que el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada considere que puede sustituir al uso pormenorizado con el que se hayan calificado
parcelas concretas”.

Esta incorporacion supone permitir materializar una actuacion edificatoria con un uso 100%
hotelero o con un uso 100% de alojamiento comunitario, pero no permitiria un uso mixto.
Es decir, que se podran utilizar los mismos pardametros de edificacién que los establecidos
para el uso hotelero y con los efectos ambientales previsibles descritos de forma detallada
en el apartado 1.7 del documento ambiental.

Alternativa 2 - Actuacién no propuesta.

La alternativa 2 que se ha valorado consistiria en actuar introduciendo el uso de
alojamiento comunitario como uso compatible con el hotelero en el ambito del Plan
Parcial del Sector UT-3 “Rincén del Sol”.

La referencia terminologica como “alternativo” se utiliza en respeto del apartado 17 del
Anexo del RLISTA que lo define como “aquel uso que el instrumento de ordenacién urbanistica
considere que puede coexistir con el uso del dmbito. En las zonas de suelo urbano y los dmbitos
de actuaciones de transformacion urbanistica debe garantizarse el destino de mas del 50% de la
edificabilidad a los usos globales. En las parcelas debe garantizarse el destino de mas del 50% de
la edificabilidad al uso pormenorizado establecido por el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada”.

Esta incorporacién supondria permitir materializar una actuacién edificatoria con un uso
100% hotelero o un uso mixto de uso hotelero (<50%) y alojamiento comunitario (>50%),

pero no permitiria un uso 100% de alojamiento comunitario.

Justificacion de eleccion de la Alternativa 1 - Actuacion

propu esta.
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Atendiendo a su viabilidad técnica y ambiental se ha concluido que la propuesta debe
efectuarse mediante la incorporacion uso de alojamiento comunitario como uso
alternativo al uso hotelero en el ambito del Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincdn del Sol”.

Las alternativas 0 y 1 se consideran ambas como compatibles con el medio ambiente si bien,
se considera la alternativa 1 mas beneficiosa para su entorno y para el municipio.

Se pueden identificar los siguientes beneficios ambientales que encierra la actuacidn (frente
ala no actuacion):

- El alojamiento comunitario normalmente tiene mas larga estancia que el uso
hotelero y por tanto la rotaciéon y nimero de entradas y salidas tiende a ser
considerablemente menor, esto supone menores consumos hidricos, menos
consumo en productos de limpieza y otros contaminantes.

- Sereducen los desplazamientos y consecuentemente |os ruidos y gases derivados
del transporte.

- Cabe destacar que el turismo es uno de los factores de vulnerabilidad mas
importantes a nivel provincial para los proximos afios, y que se hace obvio que
cualquier compensacion al respecto sea positiva de cara a minimizar este sector que
a la vez que generador de riqueza y economia tiene un considerable impacto
ambiental.

También se han valorado expresamente como variacién dentro de cada una de las
alternativas 1 y 2, los beneficios ambientales para mantener los mismos parametros de
edificacién que los establecidos para el uso hotelero, pudiendo identificar los siguientes:

- Dado el desnivel del terreno una edificacién de mayor altura adaptada al mismo
tiene una presencia muy similar dando cumplimiento a los parametros de PGOU ya
que del escalonamiento de la misma resulta una tipologia escalonada con una altura
frontal que puede resultar incluso menor reduciendo la superficie ocupada.

- Mantener en este caso las condiciones de altura y ocupacion de la parcela y no
modificarlas para el uso de alojamiento comunitario, permite mantener una mayor
superficie ajardinada y drenante que ademas seria muy pernicioso reducir
habiéndose producido la transformacién de la parcela colindante de zona verde a
uso terciario de alta ocupacion. En este sentido la vegetacién jugara una importante
funcion para separarse y protegerse visual y aclUsticamente del fuerte impacto
generado en la parcela colindante con un Mercadona con aparcamientos en cubierta
practicamente a la altura de las parcelas objeto de la presente innovacion.

- Un edificio con menor ocupacién en planta genera menor impacto de forma en todo
lo relativo a emision de CO: y huella de carbono en proceso constructivo ya que al
ser mejor su factor de forma optimiza la superficie de fachada, cubierta y
cimentaciéon con menor coste, menor impacto y mayores posibilidades de generar
una optima eficiencia energética en el disefio.
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- lgualmente asimilar las condiciones de uso a las condiciones urbanisticas para
ambos usos de similar naturaleza hace sin duda que las posibles transformaciones
futuras posibles de un uso a otro sean mas sencillas y de menor impacto ya que
requeriran de obras de considerable menaor alcance.

Ademas, se pueden sefialar los motivos que aconsejan la alternativa 1 frente a la alternativa
2

- Incorporar el uso como alternativo y no como compatible mejora la flexibilidad de
adaptacién a la demanda social, dado el tamafio de la parcela y el nimero minimo
de habitaciones que hacen rentable tanto un hotel como un alojamiento
comunitario, ya sean residencias de estudiantes, ancianos u otro hacen del todo
inviable y poco recomendable mantener el uso como compatible y no alternativo
como se propone.

- En el caso de incorporar el uso como compatible, para poder desarrollar el uso de
alojamiento comunitario se obligaria a ejecutar una actuacién mixta. Esto agravaria
el factor peyorativo creado por el traslado de la zona verde colindante que se ha
llevado a cabo por la presencia del supermercado, desaconsejando la implantacion
de un uso hotelero (superior al 50%) de mas reducida dimension.

- La incorporacion del uso como alternativo posibilitara una actuacién edificatoria
versatil y adaptable a ambos usos (actuaciones reversibles), minimizando el impacto
y emisiones de CO2, asi como de cualquier otro impacto ambiental que se pudiese
derivar de la demolicién que seria necesaria en la alternativa que no mantuviese los
parametros urbanisticos.

- Por tanto, consideramos que admitir la posibilidad de que los usos como reversibles
es mas adecuada tanto por razones econdmicas, como por la viabilidad de la
implantacion del que sea elegido en la actuacién edificatoria, como por los beneficios
ambientales aparejados.

Es decir, cdmo se expone en el objetivo y finalidad del documento urbanistico, el interés de
permitir el uso comunitario en dicho dmbito se debe a la especial consideracién por su
funcidon comunitaria y de valor afiadido que permitiria una mayor facilidad en la ejecucion y
mantenimiento de este tipo de actividades.

En el desarrollo del documento urbanistico y medioambiental y en este punto en particular
consideramos constatado y demostrado la opcion elegida frente a las anterior como la
alternativa y variacién propuesta que mas incide en potenciar el futuro desarrollo éptimo,
flexible y sostenible de dicha funcién comunitaria y por tanto de la consecucién de este valor
afladido que tendra repercusion directa en el entorno y la calidad urbana y de vida de los
actuales y futuros residentes de forma sostenible y racional y siempre atendiendo a la
versatilidad y posibles cambios en la demanda social.
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Recordando que la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano es un deber
que forma parte del contenido urbanistico de la propiedad del suelo, como recoge el articulo
17.1.d) de la LISTA.

Por lo expuesto, esta innovacién atiende al principio de sostenibilidad y racionalidad,
estando debidamente justificado en el interés publico y en el interés social, dada la
necesidad de atender una demanda real de este uso tan poco desarrollado en el término
municipal y menos adn en el ambito concreto del sector referido.

Por tanto, entendemos que procede efectuar la innovacién sobre las condiciones de
uso actualmente aplicables al Sector UT 3 “Rincén del Sol”, incorporando el uso
alternativo de alojamiento comunitario para adaptarlas a la evolucion de las demandas
sociales y econdmicas cambiantes con el fin de facilitar la materializacion del
aprovechamiento y edificabilidad.

Ademas, se incorpora el analisis de parametros de la alternativa 2 frente a la alternativa 1
(por estar contemplados los de la alternativa 1 en el apartado 1.6 de este documento):

Aire compatible
Suelo desfavorable
Agua compatible
Vegetacién desfavorable
Paisaje desfavorable
Urbanismo y usos del suelo compatible
Poblacion compatible
Economia compatible
Infraestructuras y servicios compatible
Patrimonio cultural compatible

Por tanto, al considerar que la alternativa 2 resulta en algunos efectos mas desfavorables
que la alternativa 1, y que la alternativa 1 tiene efectos favorables frente a la alternativa 0,
reiteramos los motivos por los que se ha propuesto en el presente la alternativa 1 como
actuacion seleccionada.

1.9.Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente consecuencia de
la aplicacién del plan.

El articulo 39.1.)) de la LGICA sefala que el Documento Ambiental Estratégico debera

contener, entre otros requisitos, las medidas para prevenir, reducir y corregir los efectos
negativos medioambientales como consecuencia de la aplicacidén del Plan.
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Tal y como se ha indicado en el apartado 1.7 de esta memoria, la incorporacion del nuevo
uso alternativo en las parcelas no genera impactos ambientales negativos que menoscaben
los valores del entorno, es mas, la modificacién sera beneficiosa en cuanto que el uso de
alojamiento comunitario es un uso de menor intensidad e impacto ambiental que el uso
caracteristico hotelero.

Se puede concluir que no existen efectos significativos sobre el medio ambiente, y por lo
tanto no se consideran necesarias medidas de prevencion, de reduccion o de correccion de
cualquier efecto negativo dada su inexistencia.

No obstante, a fin de garantizar la proteccién ambiental durante la edificacién se describen
una serie de medidas para mejorar y o asegurar el menor impacto ambiental en la
innovacion propuesta en la fase de construccién, disefio y funcionamiento.

Medidas generales en fase de construccion

Durante la fase de obras, se consideran fundamentales, y asi se desarrollaran en el Proyecto
de Edificacidn, las siguientes determinaciones:

- Cumplimiento administrativo:

o Cumplimiento de la normativa de aplicacién vigente, y solicitud y obtencién
de todos los permisos y autorizaciones necesarios antes del inicio de las
actuaciones que lo requieran (en materia de residuos, calidad del aire, aguas,

il

o Balizamientos con cintas, estaquillas y cartel informativo, de la zona de
trabajo y transito permitida, que coincidira con el perimetro del suelo objeto
de la Modificacién propuesta.

- Emision de gases a la atmosfera:

o Realizar tareas de mantenimiento y tener al dia todas las revisiones e
inspecciones necesarias de los vehiculos utilizados en obra (ITV de vehiculos,
marcado CE), con objeto de evitar problemas de contaminacion por procesos
de combustion defectuosos o desajustes que puedan provocar incrementos
de emisiones de ruido o fugas, y vigilar que éstas no se producen.

- Emisién de polvo a la atmésfera:

o Se prestara especial atencion los dias de viento, ya que el impacto sera
mucho mayor en magnitud y extensidn en estos dias.

o Seregularan aquellas zonas en las que se produzca levantamiento de polvo,

es decir, zonas de movimientos de tierras, de manipulacién de sustancias
pulverulentas, etc. Todas las sustancias pulverulentas que se utilicen o se
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produzcan en la obra se manipularan de modo que se levante la menor
cantidad de polvo posible.

- Generacion de residuos vegetales:

o Gestion de tierra vegetal: acopio en lugares establecidos, mantenimiento y
extendido en pilas de altura no superior a 1,5 m. El balance de tierras debe
ser equilibrado: lo que se extrae de un lugar, se debe ubicar donde sea
necesario de forma que los aportes externos sean minimos. Si este balance
no es cero, el excedente de tierra estéril se trasladard a Gestor autorizado
para su valoracién.

- Generacion de residuos de obra:

o Establecimiento de las zonas de acopio temporal de tierras, material y
parque de maquinaria, que deberan sefalizarse e impermeabilizarse. Estas
zonas estaran dentro del perimetro balizado como zona de trabajo.

o Gestion de residuos: registro documental del transporte de residuos a
Gestor autorizado, separacion por tipologia segin cddigos LER. Se
establecera en obra un plan de contingencia que busque reducir los residuos
en un 10 %, se priorizara la construccion con elementos constructivos que
generen menos residuos y en un futuro sean de mas facil separacion y
reciclado, como tabiqueria seca u otros sistemas equivalentes.

Medidas relativas al disefio y funcionamiento de las edificaciones

- Diseno de las edificaciones.

o Adaptacién de las edificaciones, en cuanto a formas y volumenes al entorno
y normativa vigente buscando los objetivos de ahorro que se detallan en
puntos posteriores.

o Disefo de edificaciones de modo que se fomente el ahorro energético con
criterios de forma, volumen y orientacion favorables a un soleamiento y
sombreamiento adecuados buscando los objetivos de ahorro que se
detallan en puntos posteriores.

- Generacién de RSU.

o Durante la fase de funcionamiento se producirdn, debido a las actividades
propias residuos sdélidos urbanos, que deberdn ser gestionados
correctamente, siguiendo lo indicado en la Ordenanza municipal de limpieza
y ornato publico y gestién de residuos urbanos. del Ayuntamiento del Rincén
de la Victoria. Malaga. Se facilitara en el disefio del edificio las zonas
diferenciadas de recogida de residuos selectiva.
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- Generacion de aguas residuales.

o Se debera prever la evacuacion de las aguas residuales en la red de
alcantarillado, que debera dimensionarse de acuerdo con la cantidad y
calidad de los vertidos que se vayan a producir. Se recuperaran las aguas
grises necesarias para el riego de jardines, se detallaran estas medidas en
puntos posteriores.

1.10. Cumplimiento de la Ley 8/2018, de medidas frente al cambio
climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético
en Andalucia.

Introduccién

El articulo 39.1.j) de la LGICA sefala que el Documento Ambiental Estratégico deberd
contener, entre otros requisitos, la incidencia en materia de cambio climatico segun lo
dispuesto en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la
transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia (LCCA).

De acuerdo con la LCCA los planes y programas que se tramiten deberan incluir una serie
de informacién en materia de cambio climatico, lo cual se establece en el articulo 19.2 de la
citada Ley:

“2. Los planes y programas con incidencia en materia de cambio climdtico y transicién
energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente legislacién o
por el acuerdo que disponga su formulacién, incluirdn:

a) Elandlisis de la vulnerabilidad al cambio climdtico de la materia objeto de planificacion
Y su dmbito territorial, desde la perspectiva ambiental, econdmica y social y de los
impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo.

¢) Lajustificacidn de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accidén por el
Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacién entre los
instrumentos de planificacién y los resultados obtenidos, se procederd a su ajuste de
manera que los primeros sean coherentes con la finalidad perseguida.

d) Los indicadares que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la
informacién estadistica y cartogrdfica generada por el Sistema Estadistico y

Cartogrdfico de Andalucia.

e) El andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los
gases de efecto invernadero.”

1.10.a) Analisis de la vulnerabilidad al cambio climatico
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De acuerdo con “La Vulnerabilidad al Cambio Climdtico a Escala Local”, elaborada por la Red
Espafiola de Ciudades por el Clima, Seccién de la Federacion Espafiola de Municipios y
Provincias (FEMP), y el Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino, en la zona de
estudio se esperan una serie de cambios en las préximas décadas como consecuencia del
cambio climatico.

En la siguiente tabla se resumen los principales cambios que se prevén para el afio 2050 en
el municipio de Malaga, que consideramos asimilable a la evolucion previsible para el Rincén
de la Victoria, segun la fuente anterior, en la cual se toma como referencia el escenario de
emisiones A2, que es el que presenta las condiciones mas desfavorables.

FICHA RESUMEN Malaga (MALAGA)
Cambio de las principales variables climéticas (escenario A2 en el afio 2050)

Media de las T° maximas anuales | Media de las 1° minimas anuales Precipitacion medial anual

Incrementode 1.5a2°C Incremento de 1,532 °C Reduccién entre 0 y 100 mm
Analisis sectorial Importancia relativa Vulnerabilidad

Agricultura Baja Baja
Biodiversidad y espacios naturales A
Recursos hidricos Alta ]
Forestal
Turismo ]
Energia
Zonas costeras ]
Salud

Por consiguiente, cabe esperar en el municipio de Malaga incrementos de las temperaturas
anuales, tanto maximas (entre 1.5-2 ° C) como minimas (entre 1,5-2 © C), asi como una
reduccién en las precipitaciones medias anuales en el rango 0-100 mm.

Esta vulnerabilidad a la disponibilidad de recursos hidricos se debera tener en cuenta en la
propuesta de ordenacion que se desarrolle, a la hora de considerar el abastecimiento y el
saneamiento.

A partir de este andlisis, se concluye lo siguiente:

- En el municipio de Malaga se esperan una serie de cambios sobre las principales
variables climaticas en las préximas décadas como consecuencia del cambio
climatico: aumento de la temperatura y reduccién en las precipitaciones medias
anuales.

- Como consecuencia de estos cambios, se identifica una vulnerabilidad alta/media a
los mismos en el municipio de cuatro factores ambientales: los recursos hidricos, y

en menor medida el turismo, la energia y forestal.

- Por el caracter de la Innovacion, de los factores anteriores se identifica una especial
relevancia de la vulnerabilidad a los recursos hidricos, derivada de las nuevas
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necesidades de consumo de este recurso para [os nuevos usos urbanos propuestos,
pese a que la presente innovacion Unicamente hacer un uso alternativo de menor
necesidad hidrica que el existente se proponen mejoras ambientales al respecto.

- Para prevenir los impactos negativos sobre los factores que afectan al cambio
climatico, en este Documento Ambiental Estratégico se han incluido una serie de
medidas ambientales destinadas a este objetivo, haciendo hincapié en prevenir que
las nuevas actividades proyectadas supongan un aumento de la vulnerabilidad de
los recursos hidricos por encima de lo ya previsto para las proximas décadas.

1.10.b) Medidas para reducir la emisiéon de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico.

- Medidas para reducir la emisién de GEI:

Como consecuencia del desarrollo de |a propuesta, se prevé una reduccion de la emision de
Gases de Efecto Invernadero (GEl) debido al nuevo uso de alojamiento comunitario
alternativo al uso hotelero previsto.

Pese a suponer una mejora, por ser usos de menor intensidad y rotacién que el uso hotelero,
con la intencion de mitigar esta afeccion, asi como para mitigar el resto de los efectos del
cambio climatico en la zona, se han propuesto una serie de medidas destinadas a reducir la
emision de Gases de Efecto Invernadero (GEIl) y prevenir en general los efectos del cambio
climatico garantizando de forma cuantificable las mejoras medioambientales de la
propuesta de la innovacion:

Las propuestas concretas que garanticen la mejora ambiental vinculadas a la presente
innovacion al respecto serian:

o Ventilacion:

Por el uso el edificio pasa de IDA 3 a IDA 2 lo que conlleva un aumento en la
ventilacién y una mejora en la calidad del aire. Ademas, esto obliga a dotar el edificio
de recuperadores de calor en el aire de extraccion con un rendimiento mayor al 75%
(RITE). Con esta recuperacion de energia y, dotando los recuperadores de Free-
Cooling, conseguimos mejorar las cargas térmicas y bajar la potencia de las
maéaquinas de clima del edificio. Podriamaos estimar que la mejora en la ventilacion
supondria un 5% en la mejora del edificio.

Esta medida debera ser cuantificada mediante calculos precisos en fase de proyecto
y en caso de no alcanzar este valor ser compensada por medida equivalente.

o Climatizacién:
Desde el punto de vistas de la climatizacion (calefaccién y refrigeracién) el edificio de

presta a varias soluciones, pero la que creo que mejor encaja seria una centralizacion
del clima con enfriadoras bombas de calor en sistemas a 4 tubos para tener frio y

Pagina 24 de 61

La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA EXPEDIENTE :: 2023008695
. MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 22/11/2024 Fecha: 13/06/2023

se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :

07ES003AA65A00KE6WSMAMIQIT? Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 22/11/2024 09:12:52 Hora: 00:00

en |a Sede Eleclrénlca de Ia Enudad APROBACION INICIAL POR DECRETO DE ALCALDIA DE 19/11/2024 Und reg REGISTRO

GENERAL




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UT-3 “RINCON DEL SOL”. CAMBIOS EN LAS CONDICIONES DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN LAS PARCELAS P-10 Y P-11 DEL SECTOR UT3. INCORPORACION DE USO
ALTERNATIVO DE ALOJAMIENTO COMUNITARIO.

calor simultaneo, ademas las bombas de calor deberian ser con recuperacién de
energia que se volcaria al ACS del edificio. El ACS se realizaria con bombas de calor
de alta temperaturay refrigerante natural R290. Podriamos estimar que esta mejora
supondria un 10%.

Esta medida debera ser cuantificada mediante calculos precisos en fase de proyecto
y en caso de no alcanzar este valor ser compensada por medida equivalente.

El proyecto serd ejecutado conforme CTE 2019 puesto que se mejoran envolventes
y se ajusta a un menor consumo energético para cumplimiento de HEO y HET,
Supone un 10% de mejora, se garantizaran las recientes medidas exigidas en CTE
respecto a estanqueidad las cuales deben ser acreditadas mediante ensayos blower
doors siendo una medida reglada mas tendente a conseguir el edificio de consumo
casi nulo.

o lluminacion:

Se cumplirdn y mejoraran los ahorros energéticos al respecto sobre los parametros
de eficiencia luminica de CTE con detectores de presencia y detectores de luz natural
gue automaticen el apagado de iluminacidn cuando no sea necesaria y garanticen la
contaminacion luminica en cumplimiento del reglamento de la calidad del cielo
nocturno o de contaminacién luminica en vigor en el momento de elaboracién del
proyecto. Se garantizara un ahorro con estas medidas complementarias y el uso de
iluminacién de alta eficiencia de un 10 por ciento afiadido respecto a los valores
obligatorios por CTE.

o Ruido:

Se cumplird con todo lo establecido en CTE HR y Reglamento acustico de Andalucia
en vigor minimizando el impacto a vecinos y entorno, se apantallaradn todas las
instalaciones generadoras de ruido en cumplimiento de los valores establecidos por

ley.
o Envolvente:

Se elegiran vidrios segun las orientaciones del edificio ponderando el ahorro
energético derivado del aislamiento y proteccion solar de los mismos, se colocaran
sombras estacionales o elementos de voladizo en el disefio del edificio. Se usaran
vidrios de alta transmitancia luminica combinados con bajo factor solar en las zonas
comunes para reducir el uso de iluminacion artificial y se optimizara la captacion
solar con la proteccién para beneficiar el comportamiento en las distintas estaciones.

Se usardn bandas de estanqueidad en todos los huecos y materiales que garanticen
los valores recientemente exigidos por CTE, asi como el sellado de pasos de
instalaciones que garanticen mediante ensayo final Blower door la estanqueidad del
edificio de forma que la ventilacion de este se produzca siempre de forma controlada
con el sistema de alta eficiencia propuesto.
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En fase de proyecto se garantizara que la demanda del edificio se reducira un 5 %
con estas medidas respecto a las obligaciones establecidas en CTE que ya de por si
se aproximaran a las de un edificio de consumo casi nulo.

Se realizaran todos los elementos constructivos con soluciones que reduzcan a
minimos los puentes térmicos y obviamente se usaran carpinterias de rotura de
puente térmico con vidrios bajo-emisivos y de control solar optimizando su eleccion
en funcion de su orientacién y uso.

Para reducir la temperatura Sol-Aire, la sensacion térmica y la transmitancia real de
los cerramientos se usaran colores claros en los cerramientos evitando el uso de
colores oscuros en mas de un 30 por ciento de la superficie de fachada.

o Energias renovables:

Como en el resto de indicadores se garantiza la mejora medioambiental de la
propuesta y la busqueda de la construccion de un edificio de alta eficiencia
energética en coherencia con la Ley 8/2018 de 8 de octubre de medias frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia
y plan andaluz contra el climay el Decreto 234/2021 de 13 de octubre por el que se
aprueba el plan Andaluz de Accién por el Clima.

Al respecto se propone una mejora que suponga un 10 % mas de instalacion solar
fotovoltaica de la que sea exigible por CTE garantizando mas si cabe de forma
afadida a todos los parametros anteriores la tendencia a un edificio de consumo
energético casi nulo.

En caso de no disponer de superficie en cubierta suficiente para disponer de las
mismas se sustituira por solucién equivalente siempre en cumplimiento de los
valores comprometidos de mejora de consumo final en este paquete de medidas.

Se dispondra de un 5 por ciento mas de plazas para vehiculos eléctricos de las
exigibles por normativa y se dispondran de carteles informativos en garaje para el
fomento del uso compartido de vehiculos favoreciendo el contacto entre |os usuarios
interesados.

Cuantificacion de la exigencia de las medidas con caracter global y de forma conjunta:

De la suma combinada de las medidas relativas a consumo y demanda energética debera
resultar un edificio que cumpla los siguientes parametros de cara a la garantia de la mejora
prevista pudiendo compensar por inviabilidad del desarrollo del proyecto unas medidas con
otras en lo relativo a la mejora respecto a los valores exigibles comprometidos de emisiones
de CO2, resultado de la mejora combinada de mejoras tanto en instalaciones como en
disefio y construccion del edificio.

A nivel de emisién de CO2 y de demanda energética del edificio se garantizara que el
edificio resultante sea CALIFICACION ENERGETICA (A) en cuanto emisiones de CO2,
garantizando una solucion equilibrada en cuanto a demanda y consumo con
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parametros ambos que supongan siempre una mejora de los valores exigibles por CTE
HE 0 Y HE 1, limitacién de consumo y limitacién de demanda energética de un 10 por

ciento afnadido de mejora, Obviamente todo en cumplimiento y sobre los valores
exigibles por RITE y del resto de normativa vigente.

El Edificio contard con monitorizacidon de consumos y demandas durante su uso que
garanticen el mantenimiento y buen uso de las instalaciones, elementos de sombra
estacionales y resto de elementos que puedan ser controlables para certificar el
cumplimiento de los valores previstos en proyecto, disponiendo de paneles y pantallas
informativas que sensibilicen a los usuarios tanto de los consumos y emisiones como de las
mejoras haciéndoles participes como usuarios en la parte que les corresponda de los
ahorros.

- Medidas de proteccién de los recursos hidricos:

Con objeto de proteger los recursos hidricos de la zona, se proponen las siguientes medidas
de proteccion de los recursos hidricos, incorporadas al DAE:

o Fase de disefo:

»= Se disefiard una red de saneamiento separativa, diferenciando las
aguas pluviales y fecales. Se generara un sistema integrado de
recuperacion de pluviales y aguas grises para riego de las zonas
ajardinadas y cisternas.

»= Se dard prioridad a la ejecucién de actuaciones eficientes a nivel
local, basadas en la modernizacion de las infraestructuras existentes
y en la reutilizacién del agua.

= Se recuperardn aguas grises y se dispondran de sistemas de
cisternas y sanitarios que reduzcan un minimo de forma global el
consumo hidrico derivado de los mismos un 10 por ciento
apoyandose también de forma justificada en la recirculaciéon de agua
caliente. Para esta medida puede apoyar también la generacion y
acumulacion de ACS de forma divida o segmentada en el edificio
reduciendo la energia necesaria para recirculacion.

o Fase de edificacion:

* En las zonas verdes de la propuesta se utilizaran especies vegetales
autéctonas de bajo consumo de agua.

* Uso de sistemas de riego automatico que optimicen el consumo de
agua incorporando mecanismos de programacion.

* En los espacios libres no construidos se dispondra minimo de un 30

por ciento de superficie con capacidad drenante y de retencion de
CO2 en el manto vegetal.
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La intencién de estas medidas sera garantizar la mejora ambiental vinculada a la

presente innovacién en la linea de lo establecido en la Ley 8/2018 de 8 de octubre de
medias frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia y plan andaluz contra el clima y el Decreto 234/2021 de 13 de
Octubre por el que se aprueba el plan Andaluz de Accién por el Clima tanto en lo
relativo al impacto derivado del uso propio del edificio, la generacién de residuos

como a las mejoras que puedan vincularse al transporte y movilidad vinculadas al
mismo.

- Enla actividad:

En concordancia con el plan de actuacién contra el clima de Andalucia, realizar cada tres
afios un estudio de la huella de carbono de la actividad con propuestas de mejora continua.

- Sumidero de CO2:

Pese a que el presente documento de innovacién no supone cambio de transformacion del
suelo ya calificado en el momento de la redaccién de la presente innovacion como urbano
y por tanto con consideracion de solar y proponiendo el documento presente solamente la
generacion de un uso alternativo, de cara a garantizar la mejora de la actuacién y en
conciencia, sensibilizacién y compromiso de la actuacién con los valores de las politicas y
objetivos de en la Ley 8/2018 de 8 de octubre de medias frente al cambio climatico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia y plan andaluz contra el climay
el Decreto 234/2021 de 13 de Octubre por el que se aprueba el plan Andaluz de Accién por
el Clima se proponen algunas medidas compensatorias y de mejora:

Cabe destacar al respecto que la superficie de la intervencién es reducida (no llega a
una Hectarea) y por tanto cualquier medida de compensacién del efecto sumidero del
suelo actual con siembra, riego y mantenimiento por parte del promotor no
especializado habitualmente en estas labores se hace dificultosa y poco viable.

Por tanto la mejora propuesta es la compra de CREDITOS de CO2 mediante la planta de
arbolado en los lugares idoneos a empresas certificadas y registro Voluntario en la
Junta de Andalucia de las actuaciones de compensacion que compensen cada 15 afios la
capacidad de sumidero de los 8200 metros cuadrados de suelo transformado, y que
estimamos en unas 19,89 Toneladas de C02 para cuyo calculo se han seguido los criterios
y procedimientos del documento orientativo de la “Guias Técnicas para la consideracién de
la adaptacion y mitigacion del Cambio Climdtico en los planes y proyectos sometidos a
evaluacién ambiental DE MAYO DE 2019”.
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Organiza Con el apoyo de

B i veam @) = [ 4 = O,

Dosier de resultados’

Guias Técnicas para la consideracién de la
adaptacion y mitigacion del Cambio Climatico en
los planes y proyectos sometidos a evaluacion
ambiental

Documentos de directrices y guias metodolégicas y estudio de casos.

Mayo 2019

En el punto 5.22. del dicho documento orientativo, en coherencia con las politicas de la Ley
8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia y con el Plan Andaluz de accién por el Clima y el
Decreto 234/2021, de 13 de octubre, por el que se aprueba el Plan Andaluz de Accién por el

Clima, se detalla lo siguiente:

“5.2.2. Otros objetivos de mitigacion y adaptacion.

Reducir el sellado del suelo y la destruccién de las reservas de carbono en suelo
V vegetacion

El suelo contiene una considerable cantidad de CO2 atrapado en forma de carbono
organico. Un suelo agricola en la Region de Murcia y Alicante muy pobres en el contenido
en carbono en comparacion con otras regiones (unas tres veces menos que un suelo en
Galicia o en el Cantabrico) es habitual que contenga almacenadas 100 toneladas de CO2
por hectdrea en sus primeros 30 centimetros. La vegetacion de esa hectdrea, dependiendo
del tipo y cobertura, tiene almacenados si son cultivos lefiosos en su tronco, raiz y ramas
principales una cantidad adicional equivalente a 150 toneladas de CO2 y absorbe por
hectdrea, en un ciclo de vida del arbol otras 100- 150 toneladas de CO2.
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La ocupacion fisica del suelo supone la pérdida de esa capacidad de secuestro o remocion
de carbono110. Como sefiala el documento111 de la Comision Europea “Los costes
ocultos del sellado del suelo” de 2013: “La destruccién de la capa superior del suelo
durante las actividades de construccion hace que libere parte de su contenido en carbono
organico en forma de gases de efecto invernadero a causa de la mineralizacion”.

Ademads, de la destruccion de su capacidad de sumidero como servicio ecosistémico
(carbono orgdnico en suelo y capacidad de absorcion por la vegetacién), la compactacion
y el sellado supondrd dificultades afiadidas para la adaptacion cambio climatico112.
Estos ultimos costes indirectos deberian tenerse en cuenta en los objetivos de la
ordenacién en el caso de planes de urbanismo y en las decisiones sobre la ocupacion
concreta del suelo en el caso de proyectos.

La ocupacion del suelo (recurso escaso y no renovable), ha sido desde la década pasada
un asunto de preocupacién en los documentos estratégicos113 que abogan por limitar
las repercusiones de los proyectos sobre el terreno, especialmente su ocupacion con
actuaciones de bagja densidad.

En el documento estratégico de 2011 «Hoja de ruta hacia una Europa eficiente en el uso
de los recursos»114, la Comision Europea propone que las politicas de la UE deben tener
en cuenta su impacto directo e indirecto en la ocupacion del suelo, con el objetivo de que
en 2050 no exista ocupacion neta de suelo.

Con este objetivo, el documento desarrolla una jerarquia de medidas en tres niveles:
limitar - mitigar - compensar.

1. La mejor opcion: limitar el sellado del suelo a terrenos que ya fueron ocupados
en el pasado, por ejemplo, reutilizar los terrenos industriales abandonados.

2. Cuando no sea posible evitar la ocupacion de nuevo suelo, se puede intentar
dentro de los objetivos del plan o proyecto destinar la mayor superficie posible a
vegetacion e intercalando pequefias zonas verdes.

3. La tercera opcion, “de tltimo recurso” como sefiala el documento, consistiria
en compensar cada sellado con una actividad de recuperacion del suelo en otro
lugar. En este tltimo caso parece coherente que, si no son posibles las opciones
anteriores, al menos se compense la capacidad de sumidero de carbono
destruida o alterada.”

Se establece una compensacion de toneladas por sellado de Co2 del suelo y toneladas por
retencion del matorral eliminado, reincidiendo que la innovacién propuesta no supone
cambio del uso ni transformacion del suelo sino meramente la generacion de un uso
alternativo. Por tanto, sera Unicamente la materializacién de este uso alternativo el que
establezca este compromiso voluntario de compensacion desde el momento del inicio de
las obras.

La compra de créditos por empresa certificada y registro voluntario en la Junta de
Andalucia propuesta para compensar la capacidad de sellado del Suelo compensara
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unicamente las toneladas de CO2 que no queden compensadas por las medidas de
ahorro energético propuestas respecto al cumplimiento del CTE quedando el resto

como bien ofrece el mismo documento por medidas alternativas de instalacién de
renovables u otras medidas, buscando un balance neutro al respecto de la
intervencidon que palie al 100 % la pérdida de capacidad de sumidero del suelo con
mejoras y o compra de créditos con plantaciones certificadas en el entorno.

Se Establecen plazos de 15 aiios de compensacién voluntaria de Co2 de las emisiones
citadas como perdida de sumidero.

Por tanto, junto a la medida anterior descrita de minimizar la superficie solada no permeable
de la intervencién se propone compensar la capacidad de sumidero de carbono alterada.

Para la obtencion de los parametros citados (carbono organico en suelo) en necesario emplear una serie
de tablas de doble entrada que contiene la Decision en cuanto al tipo de uso del suelo y los cuidados y
tratamientos que se ejecutan (cuadros 1,2,3,4,5,6,7 y 8). También en relacion al tipo y gestion de la
vegetacion (reserva de carbono en la vegetacion) el funcionamiento de la decisién es en base a cuadros o
tablas (cuadros 9 a 18).

Para desarrollar un ejemplo de calculo basado en la Decision de la Comisién Europea de 10 de junio de
2010 (Decisién), se ha simulado una transformacién de un espacio formado por diferentes usos del suelo
de 1 hectarea por cada uno. Para desarrollar el ejemplo suponemos que la transformaciéon se situa
dentro de la region climatica “templada calida, seca” y el tipo de suelo consideramos que es “arcillosos
de alta actividad”. Los diferentes usos del suelo que se transforman son las siguientes:

2.1- Reserva de carbono organico en suelo (SOC):

Como se ha sefialado para el calculo de las reservas de Carbono la Decisién recomienda el empleo de
la siguiente formula:

CSi =(SOC + CVEG) = A

siendo:

CSi = la reserva de carbono por unidad de superficie asociada al uso del suelo i (medida
como masa de carbono por unidad de superficie, incluidos tanto el suelo como la
vegetacién).

SOC = el carbono orgénico en suelo (medido como masa de carbono por hectarea).

CVEG = la reserva de carbono en la vegetacion por encima y por debajo del suelo (medido
como masa de carbono por hectarea).

A = el factor de escala en funcion de la superficie de que se trate (medida en hectareas por
unidad de superficie).
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Para el calculo de SOC, se aplica la formula siguiente:

siendo:
-

8SOC =SOCsrt = FLU = FMG = FI

SOC = el carbono organico en suelo (medido como masa de carbono por hectarea);

SOCst = el carbono organico en suelo de referencia en la capa de humus de 0 a 30
centimetros (medido como masa de carbono por hectarea).

FLU = el factor de uso del suelo que refleja la diferencia del carbono organico en suelo
asociado con el tipo de uso del suelo en comparacion con el carbono organico en suelo de
referencia.

FMG = el factor de las técnicas de cultivo que refleja la diferencia del carbono organico en
suelo asociado con la préactica de cultivo de principio en comparacion con el carbono
organico en suelo de referencia.

Fl = el factor de insumo que refleja la diferencia del carbono organico en suelo asociado
con varios niveles de insumo de carbono en suelo en comparacioén con el carbono organico
en suelo de referencia.

Cuadro |

SOCgy, carbono orginico en suelo de referencia en la capa de humus de 0 a 30 centimetros

medido como tndadas & carbeno por hetdea)
Region climdtica Tipo de sudo

Suelos arcillosos | Suelos arcillosos Suelos Suelos Suclos

de aka actividad | de baja actividad arcnosos apodicos vokdnicos Hasmedadés
Boreal 68 — 10 117 20 146
Templada fria, seca 50 i3 i4 - 20 87
Templada fria, imeda 95 £5 71 115 130 87
Tomnlsda cilida e iR 4 19 7n [

Uso del suelo. SOCST | FLU | FMG Fl Tm de C/ha

Erial / matorral. 38

1 | 26,6

1 |0,7

2.2-Reserva de carbono en la vegetacion por encima y por debaijo del suelo (CVEG):

Para la estimacién del CVEG aplica la férmula:

siendo:

CVEG = CBM + CDOM

CVEG = |a reserva de carbono en la vegetacion por encima y por debajo del suelo (medida

como masa de carbono por hectarea).

CBM = la reserva de carbono por encima y por debajo del suelo en la biomasa viva

(medida como masa de carbono por hectarea).

CDOM = la reserva de carbono por encima y por debajo del suelo en la materia organica

maiimrba fmandida anmas mamsn da anchana nae bhastiean
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Cantidades resultantes de aplicar los cuadros 9 al 18 de |la Decisién:

Uso del suelo. CVEG (Tm de C/ha)

Uso agricola de lefiosas (frutales, olivares, vifiedos y 432
almendros) :
Uso agricola de regadio. Cultivos horticolas. 0
Uso agricola de secano. Cereal 0

Erial / matorral. 7.4

Forestal arbolado (*) 52
Infraestructuras. 0

;e ha considerado que los arboles en la zona forestal afectada son de repoblacién, con una edad superior a 20

CALCULOS REALIZADOS EN BASE AL PROCEDIMIENTO Y DOCUMENTO CITADO:

SOc st=24

FLU =1

FMG =0,7

Fl=1

AREA=0,822 hectareas

SOC=(24x1x0,7x 1) Tm de C/ha=16,8 Tm de C/ha
CVEG=7,4 Tm de C/ha

CSi=(16,8+7,4) *0,822= 19,89 Tm de C/ha

Por tanto, se establece que cada 15 afios se deberan compensar mediante la compra de
créditos a través de empresa certificada y registro voluntario en la Junta de Andalucia de
estos. Se debera compensar el déficit entre dichas toneladas y el ahorro generado por las
medidas anteriormente expuestas de mejora respecto a la normativa de obligado
cumplimiento y que deberan quedar monitorizadas. Las plantaciones vinculadas a la

generacion de créditos se haran en zonas lo mas préximas posibles a la localizacién de
la presente innovacion, con especies lo mas adaptadas posibles y con densidades de
siembra y sistemas de riego que garanticen mediante emision de certificados
pertinentes por dichas empresas su supervivencia, crecimiento y retencion de CO2.

Se ha optado por esta opcidon por tratarse de una dimensién de intervencion reducida,
inferior a una Hectarea, que no hace viable la actuacidn unitaria por parte del promotor que
ademas no dispone de medios ni conocimiento.

Este método participativo de aportacién a empresa especializada consideramos que da
mayor garantia al objetivo deseado que no es mas que la mejora y concienciacién.

Pagina 33 de 61

La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA EXPEDIENTE :: 2023008695
. MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 22/11/2024 Fecha: 13/06/2023
se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :
07E8003AAB5A00K6WSMAMIQIT7 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 22/11/2024 09:12:52 Hora: 00:00
en |a Sede Eleclrénlca de Ia Enudad APROBACION INICIAL POR DECRETO DE ALCALDIA DE 19/11/2024 Und reg REGISTRO
GENERAL




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UT-3 “RINCON DEL SOL”. CAMBIOS EN LAS CONDICIONES DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN LAS PARCELAS P-10 Y P-11 DEL SECTOR UT3. INCORPORACION DE USO
ALTERNATIVO DE ALOJAMIENTO COMUNITARIO.

Se dispondran en el edificio de carteles indicativos del registro voluntario de la junta de
Andalucia de dichas labores de compensacion de CO2 de sellado con la ubicacién y
especificaciones concretas de las plantaciones para concienciacién de los usuarios junto a
carteles indicativos del resto de mejoras compensatorias.

1.10.c) Coherencia con el Plan Andaluz de Accion por el Clima

El Plan Andaluz de Accién por el Clima (PAAC) forma parte de la denominada Estrategia
Andaluza de Cambio Climatico. Esta estrategia consiste en un conjunto de medidas, a
ejecutar por los distintos Departamentos de la Junta de Andalucia, como aportacién de la
Comunidad Auténoma a la Estrategia Espafiola ante el Cambio Climatico. Se inicié su
elaboracién en 2002, como respuesta al reto de la reduccién de emisiones de Gases de
Efecto Invernadero fijado en el Protocolo de Kyoto, dando forma al documento PAAC 2007-
2012.

En enero de 2020 se ha acordado una nueva formulacién.

El Programa de Mitigacion del Plan Andaluz de Accion por el Clima (PAAC), fue aprobado por
virtud del Acuerdo del Consejo de Gobierno de 2007, y presenta una serie de objetivos,
basados en la reduccion de emisiones de GEl, el aumento de la capacidad de sumidero de
CO2 y el desarrollo de herramientas de analisis, conocimiento y gobernanza para actuar
frente al cambio climatico.

Este Programa incluye una serie de medidas y opciones de mitigacidén clasificadas en 12
Areas de Actuacién: Ordenacién del territorio y vivienda; Movilidad y transporte; Residuos;
Turismo, comercio y servicios publicos; Agricultura, ganaderia y Pesca; Procesos industriales;
Ahorro vy eficiencia energética; Energias renovables; Sumideros; Investigacion;
Comunicacién, sensibilizaciéon y formacién; Gobernanza.

De las areas citadas, son de especial interés para la Innovacion propuesta las relativas a
Ordenacion del Territorio y Energias renovables. En este sentido, se proponen una serie de
objetivos para cada una de estas areas. El cumplimiento de estos objetivos se plasma en la
presente Innovacion de la forma que se describe a continuacion:

- Respecto a Ordenacion del Territorio, tal y como se describe en el Programa, se han
incluido en la planificacidon urbanistica las cuestiones relacionadas con el cambio
climatico, justificadas en los analisis realizados en esta Separata.

Por ultimo, en relacién con las Energias renovables, se fomentaran los sistemas de ahorro
energético y sistemas de depuracién o reciclado de residuos en el uso residencial.

Las lineas estratégicas PARA LA MITIGACION DE EMISIONES Y LA TRANSICION ENERGETICA
del citado plan se detallan en el apartado 6 y se dividen en:

6.1.1.1 LINEAS ESTRATEGICAS PARA LA MITIGACION DE EMISIONES DE GASES
DE EFECTO INVERNADERO (M).
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6.1.1 LINEAS ESTRATEGICAS PARA LA DESCARBONIZACION.
6.1.1.1 LINEAS ESTRATEGICAS PARA LA MITIGACION DE EMISIONES DE GASES DE
EFECTO INVERNADERO (M)
6.1.1.2 LINEAS ESTRATEGICAS PARA INCREMENTAR Y MANTENER LA
PARTICIPACION DE LAS ENERGIAS RENOVABLES (R)

6.1.2 LINEAS ESTRATEGICAS PARA EL AHORRO Y LA EFICIENCIA ENERGETICA.

Se trascriben a continuacidn las estrategias en lo relativo a los apartados y estrategias
relativas edificacidn, movilidad y turismo del plan en cursiva y se hacen comentarios sobre
las propuestas del presente documento de cara a justificacion de la coherencia con el
mismo.

6.1 LINEAS ESTRATEGICAS PARA LA MITIGACION DE EMISIONES Y LA TRANSICION ENERGETICA

6.1.1.1 LINEAS ESTRATEGICAS PARA LA MITIGACION DE EMISIONES DE GASES DE EFECTO INVERNADERO (M)
6.1.1 LINEAS ESTRATEGICAS PARA LA DESCARBONIZACION

6.1.1.1 LINEAS ESTRATEGICAS PARA LA MITIGACION DE EMISIONES DE GASES DE EFECTO INVERNADERO (M)

A continuacion, se muestran las lineas estratégicas de actuacion para la mitigacion de las emisiones de gases
de efecto invernadero por drea estratégica. Se codifican empezando por la letra M (mitigacion) y seguida por la
letra que le corresponde en el articulo 10.2 de la Ley 8/2018 donde se definen las dreas estratégicas de
mitigacion y transicion energética.

6.1.1.1.3 EDIFICACION Y VIVIENDA (C)

Las lineas estratégicas definidas son:

> Linea estratégica MC1.Promover el uso de la electricidad y de combustibles menos contaminantes para la
calefaccion y refrigeracion de los edificios, asi como para la produccion de agua caliente sanitaria.

La sustitucion de los sistemas de calefaccion basados en la combustion de combustibles fosiles por sistemas
que empleen electricidad supone una reduccion de las emisiones de GEl, siempre que la electricidad empleada
como materia prima sea de origen renovable. Por ello, en esta linea de actuacion se incluiran medidas que
fomenten o apoyen la calefaccion y refrigeracion de edificios mediante electricidad procedente de energia
renovable.

También podran tener cabida medidas que fomenten el cambio de combustibles hacia combustibles menaos
contaminantes como puede ser el gas natural.

> Linea estratégica MC2. Reducir las emisiones de gases fluorados en el sector residencial.
> Linea estratégica MC3. Fomento de la aplicacion de los principios de la economia circular al disefio de
edificios residenciales.

La finalidad de dichos principios es el disefio sostenible de edificios con el objetivo de generar menos residuos
de construccion y demolicién, asi como facilitar la reutilizacién y el reciclaje de los materiales de construccion,
productos y elementos de construccién, y ayudar a reducir el impacto ambiental y los costes del ciclo de vida de
los edificios.

Comentarios: Consideramos que las propuestas de ventilacion eficiente y climatizacién con
las medidas descritas en el apartado “1.10. b ) Medidas para reducir la emisidén de gases de
efecto invernaderoy prevenir los efectos del cambio climatico” son coherentes con las Lineas
estratégicas citadas al promover el uso de la electricidad y las fuentes renovables, con
aerotermia, energia solar fotovoltaica y especialmente al autoimponer valores de eficiencia
por encima de los exigibles en sintonia con los objetivos generales alcanzables por el plan .

6.1.1.1.4 RESIDUOS (E)

Las lineas estratégicas se describen a continuacion:
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> Linea estratégica ME1. Establecer un plan para reciclar/reducir los residuos.
> Linea estratégica ME2. Reducir las emisiones que se producen en los vertederos debido a la descomposicion
de la materia orgdnica.

De acuerdo con la jerarquia de gestion de residuos, la eliminacion mediante depdsito en vertedero es la opcion
menos recomendada y debe limitarse al minimo necesario. No obstante, en Andalucia, el 67%, como promedio
de los afios 2015-2018, de las emisiones del drea estratégica de "Residuos” se deben al depdsito en vertederos,
por lo que siendo ésta la principal causa de las emisiones en este sector, el objetivo de este eje es reducir dichas
emisiones mediante lineas de actuacion que pueden ir desde la reduccion de la generacion de desperdicios
alimentarios y la potenciacion del sistema de recogida separada hasta la minimizacion de la cantidad de
materia orgdnica de los residuos que tienen como destinoe final el vertedero y la reduccion de las emisiones de
biogds en los vertederos sellados existentes.

> Linea estratégica ME3. Fomentar la aplicacion de los principies de la economia circular en la gestion de
residuos.
> Linea estratégica ME4. Mejora y modernizacion del tratamiento de las aguas residuales.

Comentarios: Consideramos que las propuestas tanto en fase de construccion definidos
en el apartado 1.9 como en la fase de proyecto y uso definidas en el punto “1.10. b ) Medidas
para reducir la emision de gases de efecto invernadero y prevenir los efectos del cambio
climatico” son coherentes con las Lineas estratégicas citadas al promover y garantizar la
minimizacion de residuos y determinar el uso prioritario de materiales facilmente reciclable
entre otros aspectos. Igualmente, la linea estrategia ME4 queda garantizada de forma
coherente al determinar el uso, tratamiento y reutilizacién parcial de aguas grises y aguas
de lluvia.

6.1.1.1.5 TRANSPORTE Y MOVILIDAD (F)

El drea estratégica de transporte y movilidad es la principal drea generadora de emisiones de gases de efecto
invernadero en el sector difuso en Andalucia, suponiende el 47% de dichas emisiones, como promedio de los
afios 2013-2018.

Las lineas estratégicas que se definen a continuacion van de la mano de los principales problemas detectados
en la sostenibilidad del sistema de transportes y movilidad de Andalucia: reparto modal muy desequilibrado en
la movilidad de las personas y de las mercancias, a favor de la carretera frente al ferrocarril, debido
principalmente a cuestiones estructurales, relacionadas no solo con la deficiente dotacion de infraestructuras
ferroviarias y la necesidad de optimizarlas, mejorarlas y modernizarlas, sino también con la falta de servicios
de transporte intermodal competitivos, las carencias en los servicios de transporte ptblico y la falta de captacion
de nuevos usuarios ofreciendo un medio alternativo eficaz, entre otros. Ademds, existe una excesiva
participacion de modos motorizados respecto a otros mds sostenibles.

Por ello, las lineas estratégicas que se contemplan son las siguientes:

> Linea estratégica MF1. Colaboracion cen las Administraciones Locales para el establecimiento de zonas de
acceso limitado a los vehiculos mds emisores y contaminantes.

> Linea estratégica MF2. Promover la electrificacion del parque movil y del ferrocarril.

Actualmente la proporcion de vehiculos eléctricos en el parque movil es muy baja. Aumentar dicha proporcion
no solo contribuye a la penetracidn de las renovables en este sector, también disminuye el consumo de energia
y favorece el cumplimiento por parte de los fabricantes de los objetivos de reduccion de emisiones recogidos en
la normativa europea (Reglamento (UE) 2019/631), el cumplimiento de los requisitos de calidad del aire
recogidos en la Directiva 2008/50/CEF, la reduccion de la dependencia de los derivados del petroleo y la mejor
gestion de la demanda energética, al actuar sobre la curva de carga del sistema eléctrico.

Por ello, esta linea de actuacion promoverd la electrificacion del parque mévil mediante medidas que incentiven
la adquisicion de vehiculos eléctricos, medidas que podrdn ser economicas, regulatorias e informativas.
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Por otro lado, en Andalucia existe la necesidad de mantener y modernizar las lineas y servicios ferroviarios de
media distancia que conectan ciudades medias y centros rurales con centros regionales. Una buena parte de
las lineas siguen sin ser electrificadas, y ademds son de una sola via. Prestan servicio, pero distan mucho de los
estdndares necesarios, restando competitividad y por tanto reduciendo la demanda potencial. Al ser el
transporte ferroviario un medio mds sostenible que el transporte por carretera, dado que emite,
proporcionalmente a los viajeros transportados, menos CO2, ademds de otros contaminantes atmosféricos, y
en el que el consumo eléctrico necesario para el mantenimiento de las lineas puede proceder de fuentes
renovables, e incluso las instalaciones permiten crear grandes superficies de paneles solares, e instalar puntos
de recarga eléctrica, se pretende que este sistema de movilidad se convierta en un referente de sostenibilidad
en la lucha contra el cambio climdtico. Por ello, en esta linea de actuacion se pretende impulsar la electrificacion
del ferrocarril favoreciendo asi la penetracién de las renovables y la disminucion del consumo de energia.

> Linea estratégica MF3. Incorporacion en los Pliegos de Prescripciones Técnicas de medidas para la
reduccion de emisiones y eficiencia energética en las concesiones de transporte publico.

> Linea estratégica MF4. Impulso de la movilidad y el transporte sostenible en la administracién de la junta
de Andalucia.

Entre otros, promover el cambio a vehiculos de bajas o nulas emisiones para la flota de vehiculos de la
Administracion.

> Linea estratégica MF5. Reducir las emisiones de contaminantes atmosféricos de los vehiculos.

De manera especifica, se adoptaran medidas para conseguir que el parque de turismos y vehiculos comerciales
ligeros evolucione hacia la eliminacion de las emisiones directas de CO2.

> Linea estratégica MF6. Inclusion de la consideracion del cambio climdtico en la planificacion estratégica de
la movilidad y el transporte con objeto de reducir las emisiones de GEl.

Esta linea también se recoge en el ambito de la adaptacion. Las actuaciones que formen parte de cada ambito
se definiran de manera que sean complementarias con el objetivo de optimizar de los recursos.

Comentarios: Consideramos que las propuestas de mejora medioambiental relativas al
aumento de plazas de garaje con carga para vehiculos eléctricos dan continuidad y
coherencia a estas estrategias de forma clara dentro del alcance limitado del proyecto de
innovacién,

6.1.1.1.6 USOS DE LA TIERRA, CAMBIOS DE USO DE LA TIERRA Y SILVICULTURA (G ).

Las lineas estratégicas son las siguientes:
> Linea estratégica MG1. Aumentar la capacidad de sumideros y mejorar la conservacion de los sumideros
existentes.

Andalucia cuenta con una importante capacidad de fijacion de carbono a través de las actividades de uso de la
tierra, cambio de uso de la tierra y silvicultura (UTCUTS). Es una region que cuenta con unos 6 millones de
hectareas forestales y agricolas que dan lugar a un potencial anual de flujos netos de absorcion del orden de
9,5 MtCO2. Todo ello representa un territorio con una gran importancia en la gestion de las emisiones y
absorciones de GEl del sector de UTCUTS y con un gran potencial a la hora de contabilizar su capacidad de
sumidero de CO2.

Las lineas de actuacion incidiran principalmente sobre la gestion forestal, al ser ésta la actividad con mayor
valor de sumidero en nuestra Comunidad. Estas lineas iran desde el aumento de las superficies forestales
arboladas, el fomento de la gestion forestal sostenible, la consideracion de criterios ambientales para la
elaboracion de proyectos de fijacion de carbono en espacios naturales protegidos, el fomento de la
regeneracion, conservacion y mejora de las dehesas y de otros montes abiertos, asi como de las especies de
rivera en zonas inundables, hasta lineas para la optimizacién de las actuaciones para la prevencion de los
incendios forestales y para la prevencién de los efectos de la erosion sobre la cantidad de carbono orgdnico de
los suelos en aquellas zonas con alto riesgo de erosion. Estas lineas de actuacién pretenden aumentar la
capacidad de sumidero en nuestra region, asi como conservar los sumideros forestales existentes para asi
revertir la tendencia que se prevé a nivel nacional de saturacién en la capacidad de absorcién de CO2 por los
sumideros forestales.
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Asimismo, se adoptaran las acciones oportunas para incentivar la participacion de los propietarios y gestores
publicos y privados, especialmente los del sector agrario y forestal, en el aumento de la capacidad de captacion
de CO2 de los sumideros de carbono.

> Linea estratégica MG2. Limitar o compensar, en su caso, las modificaciones de suelo no urbanizable en
las que existan sumideros de carbono.

Dentro de dichos suelos se destacan los suelos orgdnicos y las turberas, porque podrian desempefiar un papel
importante en la reduccion y absorcién de emisiones, dada su elevada capacidad como sumideros de carbono.

Limitar el uso de este tipo de suelos para la produccion agricola y evitar la expansion de nuevas tierras agricolas
sobre ellos es una forma efectiva de reducir las pérdidas de carbono en estos tipos de suelo y las emisiones de
CO2 asociadas y salvaguardar otros servicios ecosistémicos relacionados con los mismos. La proteccion de estos
suelos orgdnicos de un uso intensivo podria conseguirse limitando o utilizando actividades agricolas apropiadas
y restaurando dichos suelos a través de la elevacion del nivel del agua subterrdnea para reducir la oxidacion
del material orgdnico.

Comentarios: Consideramos que estas estrategias quedan atendidas y satisfechas en base
a la autoexigencia de garantizar la compensacion de CO2 derivado de la pérdida de
sumidero del suelo tal como se ha detallado y cuantificado en el punto “1.10. b ) Medidas
para reducir la emisién de gases de efecto invernadero y prevenir los efectos del cambio
climatico”, reiterando que el suelo ya es un solar y realmente no existe cambio de uso.

Cabe destacar que entre |los objetivos del citado plan y de la normativa relacionada se busca
la mayor densidad y procurar no desarrollar nuevos suelos, el hecho de ubicar el uso
propuesto en zonas hoteleras no desarrolladas favorecera la densidad del municipioy el no
desarrollo de nuevo suelo.

6.1.1.1.7 TURISMO, COMERCIO Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS (H, I, J)
Las lineas estratégicas se describen a continuacion:

> Linea estratégica MHIJ1. Promover el uso de la electricidad y de combustibles menos contaminantes en el
uso de la calefaccién y refrigeracién de los edificios.

Se incluyen en este eje estratégico las mismas lineas de actuacion que las recogidas en el drea estratégica de
“Edificacion y vivienda”.

> Linea estratégica MHIJ2. Inclusidn en las bases reguladoras para la concesion de subvenciones, en régimen
de concurrencia competitiva, dirigidas al fomento de los servicios turisticos y creacion de nuevos productos, de
la valoracion de las medidas de reduccion del impacto ambiental.

> Linea estratégica MHIJ3. Fomentar el cdlculo de la huella de carbono de las diferentes organizaciones y el
establecimiento de medidas para su reduccion.

Esta linea de actuacion incluye medidas que fomenten el cdlculo de la huella de carbono de las diferentes
organizaciones de manera que puedan identificar donde y con qué magnitud se producen las emisiones y
adoptar medidas para minimizarlas. Las medidas podran ir desde formacion especifica para el cdlculo de la
huella de carbono, la elaboracion y difusion de guias y herramientas que ayuden a su cdlculo, el cdiculo de la
huella de carbono en distintas organizaciones, entidades publicas y/o sujetos de interés hasta la inclusion de la
huella de carbono en la contratacion pablica.

> Linea estratégica MHIJ4. Maximizar las sinergias entre calidad del aire y cambio climatico.

> Linea estratégica MHIJ5. Reduccién de las emisiones de gases fluorados en los sectores turistico y comercial,
asi como en los edificios de titularidad publica.

> Linea estratégica MHIJ6. Inclusion en los planes urbanisticos y de ordenacion del territorio de
consideraciones para la mitigacion de las emisiones de GEl y la mejora de la eficiencia energética.Entre dichas
consideraciones estaria la realizacion de andlisis del impacto sobre las emisiones de GEI de las actuaciones
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incluidas en los planes, la inclusion de criterios que permitan combinar los usos residenciales y comerciales con
objeto de minimizar los desplazamientos, la definicion de criterios vinculantes para la implantacion de grandes
superficies minoristas relacionados con la eficiencia energética y la reduccion de las emisiones de GEI, asi como
la definicion y el establecimiento de un porcentaje de suelo de uso publico para edificaciones con estandares o
certificados de maxima eficiencia energética.

> Linea estratégica MHIJ7. Fomento de la aplicacion de los principios de la economia circular al disefio de
edificios en los sectores turistico y comercial, asi coma en los edificios de titularidad pdblica.

La finalidad de dichos principios es el disefio sostenible de edificios con el objetivo de generar menos residuos
de construccién y demolicién, asi como facilitar la reutilizacién y el reciclaje de los materiales de construccion,
productos y elementos de construccion, y ayudar a reducir el impacto ambiental y los costes del ciclo de vida de
los edificios.

> Linea estratégica MHIJ8. Impulso de la aplicacion de los principios de la economia circular a la gestion de

restaurantes e instalaciones hoteleras.

Se trata de potenciar la transicion de su cadena de valor hacia el modelo de economia circular.

Comentarios: Consideramos que queda justificado en los puntos anteriares, realmente la
innovacion respecto al uso hotelero no supone modificacidn respecto a la situacion existente
que ya lo contemplaba.

6.1.1.2 LINEAS ESTRATEGICAS PARA INCREMENTAR Y MANTENER LA PARTICIPACION DE LAS
ENERGIAS RENOVABLES (R)

“6.1.1.2.4 EDIFICACION ¥ VIVIENDA (C)
Las lineas estratégicas que se contemplan son:

> Linea estratégica RC1. Aumentar la participacion de las energias renovables para la generacion de
electricidad y los usos térmicos en el sector residencial.

Las energias renovables se pueden usar solas o en sistemas hibridos que combinan varios tipos de combustibles
en edificios individuales o en sistemas distritales descentralizados basados exclusivamente en energias
renovables.

La sustitucion de combustibles fosiles por energias renovables supone una opcion optima en Andalucia en virtud
al elevado potencial existente principalmente de sol y biomasa, asi como de geotermia. Por ello, las lineas de
actuacion incluidas en este eje estratégico serdn la promocion del uso de energias renovables para usos térmicos
y el fomento de la generacidn eléctrica distribuida y el autoconsumo con renovables, con objeto de reducir la
factura eléctrica de los edificios y viviendas y contribuyendo asi a la reduccion de emisiones.

6.1.1.2.7 TURISMO, COMERCIO Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS (H, I, J )
> Linea estratégica RHIJ1. Aumentar la participacion de las energias renovables para la generacion de
electricidad y los usos térmicos en los sectores turistico y comercial, asi como en los edificios de titularidad

publica.

Se incluyen en este eje estratégico las mismas lineas de actuacion que las recogidas en el drea estratégica de

2

“Edificacién y vivienda”.
6.1.2 LINEAS ESTRATEGICAS PARA EL AHORRO Y LA EFICIENCIA ENERGETICA
6.1.2.4 EDIFICACION Y VIVIENDA (C)

Las lineas estratégicas son:

> Linea estratégica EC1. Mejorar el ahorro y la eficiencia energética en los edificios residenciales y en sus
instalaciones.

Pagina 39 de 61

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E8003AAG5A00K6W8M4AM9QIT7

EIRMANTE - EECHA EXPEDIENTE :: 2023008695

MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 22/11/2024
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién
Digital, O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 22/11/2024 09:12:52

en la Sede Electrénica de la Entidad

APROBACION INICIAL POR DECRETO DE ALCALDIA DE 19/11/2024

Fecha: 13/06/2023
Hora: 00:00

Und. reg: REGISTRO
GENERAL




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UT-3 “RINCON DEL SOL”. CAMBIOS EN LAS CONDICIONES DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN LAS PARCELAS P-10 Y P-11 DEL SECTOR UT3. INCORPORACION DE USO
ALTERNATIVO DE ALOJAMIENTO COMUNITARIO.

Dentro de este bloque tienen cabida lineas de actuacién que van desde la implantacion de programas de
rehabilitacion energética integral para los edificios e instalaciones existentes que conduzcan a mejoras
importantes en su comportamiento energético, la mejora de la eficiencia energética de los equipamientos, la
iluminacién y los equipos de refrigeracion y calefaccion de los edificios, asi come la incentivacion o promacion
de su renovacion por otros mas eficientes energéticamente, hasta lineas enfocadas a la revision/establecimiento
de requisitos energeéticos para los edificios y la promocion de su implementacion al objeto de reducir la demanda
energética de los mismos.

Los materiales de construccion utilizados en la rehabilitacion de edificios deberdn tener la menor huella de
carbono posible a fin de disminuir las emisiones totales en el conjunto de la actuacion o del edificio. Las
directrices y criterios para la rehabilitacion energética garantizardn en todo caso el mantenimiento y, en su
caso, mejora de las condiciones de accesibilidad y usabilidad de los edificios e instalaciones, fomentdandose la
posibilidad de aunar ambos tipos de actuaciones rehabilitadoras en programas tnicos o al menos alineados,
Asimismo, se incluye la promocion y fortalecimiento del andlisis comparativo, la certificacion y la calificacion
del rendimiento energético de los edificios, lineas para promover las instalaciones para usos colectivos, para el
fomento de la investigacion e innovacion en construccion sostenible, asi como para promover la inclusion en
los pliegos de medidas de cardcter medioambiental relativas a ahorro energético durante la ejecucion de las
obras.

> Linea estratégica EC2. Promocionar los edificios y barrios inteligentes, energéticamente eficientes y que
aprovechen las energias renovables.

El objetivo final de los edificios inteligentes es la sincronizacion del consumo con las necesidades del consumidor
y del sistema energético local, incluidas las necesidades de movilidad. En particular, el desarrollo de la movilidad
eléctrica que requerira una infraestructura de carga adecuada y una integracion de los flujos de energia a nivel
de edificios.

Los edificios inteligentes son capaces de adaptar su operacion a las necesidades de los ocupantes, asegurando
un funcionamiento energético éptimo, facilitando el uso de energfas renovables y siendo capaz de interactuar
con las redes energéticas, proporcionando flexibilidad energética a la red mediante la gestién dindmica de la
demanda, la optimizacion del uso de la produccion local de energia y almacendndola, cuando sea posible, en
almacenamientos estacionarios o integrados en electrodomeésticos y vehiculos. Se consigue asi una disminucion
del consumo de energia y una mejora en la comodidad y bienestar de las personas al poder éstas decidir sobre
la gestion y monitorizacion del ambiente interior y el uso de los electrodomésticos y sistemas.

Las tecnologias inteligentes en los edificios seran complementarias a otro tipo de medidas de eficiencia
energética como pueden las medidas sobre la envolvente térmica de los mismos.

6.1.2.5 TRANSPORTE Y MOVILIDAD (F)

Un problema significativo del transporte y la movilidad en nuestra comunidad es la escasa penetracion del
desarrollo tecnoldgico, y como consecuencia, la imposibilidad de aprovechar dicho desarrollo para incrementar
la eficiencia energética del sector. En este sentido las lineas de actuacion que se proponen son las siguientes:

> Linea estratégica EF1. Reducir el consumo energético del sector mediante el cambio modal del transporte
de mercancias y personas hacia modos de transporte mas eficientes o de consumo de energia nulo (ferrocarril
y transporte maritimo en entornos interurbanos y la bicicleta y andar en entornos urbanos).

> Linea estratégica EF2. Fomentar soluciones tecnoldgicas que permitan reducir la necesidad de transporte
de las personas y nuevas tecnologias aplicadas al transporte.

> Linea estratégica EF3. Mejorar la eficiencia energética de los distintos medios de transporte.

Un enfoque estratégico para conseguir una movilidad de bajas emisiones es explotar la mejora de la eficiencia
energética del medio de transporte, tanto de los medios convencionales como los que usan combustibles
alternativos. Las mejoras en la eficiencia del motor, aerodindmicas, en la reduccion de la resistencia y del peso,
la hibridacién del motor de varias formas, la hibridacién enchufable y la extension del rango, asi como el uso
de nuevas fuentes de energia siguen desempefiando un papel importante.

Pagina 40 de 61

La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA EXPEDIENTE :: 2023008695
. MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 22/11/2024 Fecha: 13/06/2023
se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :

07ES003AA65A00KE6WSMAMIQIT? Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 22/11/2024 09:12:52 Hora: 00:00

APROBACION INICIAL POR DECRETO DE ALCALDIA DE 19/11/2024 Und. reg: REGISTRO
GENERAL

en la Sede Electrénica de la Entidad




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UT-3 “RINCON DEL SOL”. CAMBIOS EN LAS CONDICIONES DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN LAS PARCELAS P-10 Y P-11 DEL SECTOR UT3. INCORPORACION DE USO
ALTERNATIVO DE ALOJAMIENTO COMUNITARIO.

Por ello, esta linea de actuacion contempla medidas que promuevan, apoyen e impulsen la mejora de la
eficiencia energética de los medios de transporte con el objetivo de reducir el consumo energético y las emisiones
de diéxido de carbono.

> Linea estratégica EF4. Optimizar la eficiencia de los modos de transporte de pasajeros y mercancias.

Ademas de las mejoras en los vehiculos y en las fuentes de energia, otra forma de conseguir reducir el consumo
de energia y por tanto reducir también las emisiones es haciendo un uso mas eficiente de los medios de
transporte. Soluciones de movilidad conectada, cooperativa y automatizada constituyen otra fuente de
oportunidades. Del alcance de estas innovaciones dependera de como se presten los servicios y de como afecten
al comportamiento del usuario.

> Linea estratégica EF5. Mejora de la eficiencia energética en las infraestructuras y en los servicios de
transporte.

> Linea estratégica EF6. Elaborar planes de movilidad urbana y espacial integrados, asi como planes de
movilidad en ambito rural, sostenibles a largo plazo y socialmente justos, que mejoren la conveniencia y la
disponibilidad de los modos de transporte con consumo de energia nulo y el transporte piblico.

Comentarios: Consideramos que queda justificado en los puntos anteriores.

6.1.2.6 TURISMO, COMERCIO Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS (H, I, J).

> Linea estratégica EHIJ1. Mejorar de la gestion energética en la Administracion andaluza.
> Linea estratégica EHIJ2. Mejorar el ahorro y la eficiencia energética en los edificios de uso turistico,
comercial o publico, asi como en sus instalaciones.

Dentro de este bloque tienen cabida lineas de actuacion que van desde el establecimiento de un marco que
facilite la rehabilitacion energética integral de los edificios e instalaciones existentes, la mejora de la eficiencia
energética de la iluminacidn, de los equipos de generacion de frio y de las instalaciones de climatizacion del
sector terciario y de las infraestructuras publicas, hasta lineas enfocadas a la revision/establecimiento de
requisitos energéticos para los edificios y la promocion de su implementacion al objeto de reducir la demanda
energética de los mismos.

Asimismo, se incluye la promocion y fortalecimiento del andlisis comparativo, la certificacion y la calificacion
del rendimiento energético de los edificios, lineas para promover la implantacién de sistemas de gestion
energética y tecnologias de reduccion de la demanda de energia, asi como lineas para promover la inclusion en
los pliegos de medidas de cardcter medioambiental relativas a ahorre energético durante la ejecucion de las
obras y la clasificacion por puntos de los establecimientos hoteleros.

> Linea estratégica EHIJ3. Introducir criterios de eficiencia energética en la contratacién publica y potenciar
la compra publica innovadora como vehiculo para innovacion energética.

La Administracion Publica debe asumir una responsabilidad proactiva tanto en la contratacion de energias
renovables como en las promocion de la eficiencia energética, de manera que lidere el proceso de transicion
energética hacia un modelo social, economico y ambiental en el que el consumo de combustibles fosiles tienda
a ser nulo y basado en un sistema energético descentralizado y sostenible cuya energia provenga de fuentes de
energia renovables y preferentemente de proximidad.

Por ello, esta linea de actuacion tiene como objetivo establecer vias o mecanismos que incentiven la eficiencia

energética en la contratacion de bienes, servicios y edificios por parte de la Administracion Publica que den
lugar a una reduccion de las emisiones de CO2 y del consumo de energia, tanto primaria como final.

> Linea estratégica EHIJ4. Regulacion de un comercio sostenible que fomente el comercio responsable, de
productos locales de kilometro cero y en el que dé cabida a la economia circular de los productos y la reduccion
de los residuos.

> Linea estratégica EHIJ5. Impulso a la digitalizacion de la administracion andaluza.
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La digitalizacion de la administracion supone una reduccion del consumo de recursos materiales y energéticos,
lo que se traduce en un ahorro de energia y una reduccion de emisiones de GEIl. Asimismo, se facilita la
interaccién de la ciudadania con la administracion, agilizando los procesos y optimizando su gestion.

Comentarios: Consideramos que queda justificado en los puntos anteriores, realmente |a
innovacion respecto al uso hotelero no supone modificacién respecto a la situacion existente
que ya lo contemplaba.

CONCLUSIONES:

Consideramos que las medidas propuestas son coherentes con las estrategias establecidas
en el Plan Andaluz por el clima y ademas se han fijado de forma concreta y cuantificable de
forma que pese a que la propuesta de cambio objeto de la innovacién en si misma no
supone desventajas medioambientales sino todo lo contrario, mediante las mejoras
propuestas se garantiza que el desarrollo de la misma supone ventajas frente al escenario
cero que supusiese la NO redaccion de la presente innovacion, quedando claras y precisadas
las mejoras ambientales que en consonancia con el citado Plan y la Ley 8/2018 de 8 de
octubre de medias frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia supone la aprobacion de la presente innovacion. Para el desarrollo
y justificacion de las medidas, especialmente aquellas que compensen la pérdida de
capacidad de sumidero de CO2 del territorio, pese y a ser solar urbano se han seguido como
se ha justificado las pautas y criterios del documento orientativo “Guias Técnicas para la
consideracion de la adaptacion y mitigacion del Cambio Climdtico en los planes y proyectos
sometidos a evaluacion ambiental”.

1.10.d) Indicadores para evaluar las medidas adoptadas

En el presente Documento Ambiental Estratégico Simplificado, se han definido una serie de
medidas a adoptar en materia de cambio climatico, divididas en medidas destinadas a
reducir la emisién de Gases de Efecto Invernadero como consecuencia de las actividades
autorizables y medidas de protecciéon de los recursos hidricos, uno de los elementos
ambientales mas vulnerables por la accién del cambio climatico.

Se resumen en el presente epigrafe una propuesta de indicadores a utilizar, una vez se
apruebe la Innovacion propuesta y se comiencen a aplicar sus determinaciones, con objeto
de evaluar el cumplimiento de las medidas propuestas en materia de cambio climatico.

- Aire-Clima
o Emisién de CO2 -> Certificado energético de las edificaciones.

o Energias renovables -> Potencia eléctrica instalada y aporte de renovables.

o Emisiones de gases de efecto invernadero y Ahorro y eficiencia energética -
> Eficiencia de las instalaciones de climatizacion.

o Facturacion eléctrica real del edificio.

- Agua
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ORDENACION DE LA EDIFICACION EN LAS PARCELAS P-10 Y P-11 DEL SECTOR UT3. INCORPORACION DE USO
ALTERNATIVO DE ALOJAMIENTO COMUNITARIO.

o Minimizacién en los consumos hidricos -> Control del consumo hidrico
diferenciado el uso de zonas verdes comunes, habitaciones, salas comunes
cocinas de cara a poder detectar mejoras en la gestion y reutilizacion.
Medicion anual del volumen acumulado para optimizacién de su uso y
capacidad compatible como tanque de descarga que reduzca vertido a la
red.

- Residuos
o Control mediante certificados de vertidos en fase de obra.

o Cantidad de residuos generados anualmente y separacidon de estos por peso y
volumen.

o Trazabilidad y certificados de los materiales reutilizados.

Las medidas generales citadas deben quedar monitorizadas para su analisis y mejora en lo
relativo al mantenimiento y conservacion especialmente y expuestas en pantalla de
sensibilizacién y concienciacién del usuario como participante activo del ahorro y eficiencia.

Los datos deberdn ser cuantificados en los analisis de huella de carbono de la actividad a
realizar cada 3 afios y contrastados con los datos disponibles que sean de utilidad expuestos
en la Informacion estadistica y cartografica generada por el sistema Estadistico y
Cartografico de Andalucia.

1.10.e) El analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre
el consumo energético y los gases de efecto invernadero

Con caracter general debemos subrayar que el alcance y &mbito de la innovacidn es limitado
en tanto en cuanto no supone un desarrollo nuevo del suelo y su alcance Unicamente
consiste en proponer un uso alternativo con existente.

El objetivo principal de la innovacién es producir un cambio en las condiciones de uso de la
ordenanza reguladora de determinados terrenos clasificados como Suelo Urbano,
calificados con un uso hotelero y actualmente sometidos a las determinaciones fijadas por
el Plan Parcial UT-3 incorporando como uso alternativo el denominado como alojamiento
comunitario para materializar el aprovechamiento y edificabilidad en condiciones de
sostenibilidad econdmica y ambiental.

Por tanto, de por si como se ha justificado en la presente memoria el cambio en si mismo
supone una previsible mejora en cuanto al consumo energético e hidrico, asi como en la
movilidad del entorno al considerarse el alojamiento comunitario un uso de menor rotacién
e intensidad de consumo que el uso Hotelero.

Pese a ello y en compromiso y coherencia con lo establecido por las politicas globales y
estrategias fijadas con caracter general y en particular con lo concretado en la normativa la
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UT-3 “RINCON DEL SOL”. CAMBIOS EN LAS CONDICIONES DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN LAS PARCELAS P-10 Y P-11 DEL SECTOR UT3. INCORPORACION DE USO
ALTERNATIVO DE ALOJAMIENTO COMUNITARIO.

Ley 8/2018 de 8 de octubre de medias frente al cambio climatico y para la transicion hacia
un nuevo modelo energético en Andalucia el Decreto 234/2021 de 13 de Octubre por el que
se aprueba el plan Andaluz de Accién por el Clima se han concretado en este documento
ambiental que forma parte de la presente innovacién unos compromisos que de forma
precisa marcan unas mejoras cuantificables y medibles respecto a la normativa de obligado
cumplimiento a nivel de consumo y emisiones que hoy por hoy queda recogida basicamente
en el documento CTE HEO Y HE 1, limitacién del consumo energético y limitacion de la
demanda energética asi como en el RITE , Reglamente de instalaciones Térmicas de los
edificios,

Se comprometen medidas concretas y equilibradas en todas las lineas estratégicas y medida
de cumplimento global estableciéndose la garantia de que el edificio resultante ademas de
las mejoras concretas cumplira con una eficiencia a nivel de emisiones de CO2 que lo hard
minimo un edificio de eficiencia energética A y siempre con unas emisiones fijadas en las
mejoras propuestas de un 10 % menos de los minimos exigibles en normativa repartido a
su vez en un equilibro entre medidas tendentes a reducir la demanda y medidas sobre las
instalaciones tendentes a reducir el consumo y que este a su vez tenga un aporte mejorado
y cuantificable de fuentes de origen no renovable sobre los minimos ya exigentes de por si
que fija la normativa en vigor.

lgualmente se garantiza mediante los compromisos del presente documento que las
mejoras energéticas propuestas en cuanto a las emisiones de CO2 a su vez deben superar
la estimacion realizada sobre la capacidad de sumidero del terreno con un céalculo de 13,89
Tm de C/ha cada 15 afios, al tratarse de una superficie pequefia se propone que una vez
desarrollado el proyecto y monitorizado el uso del edificio, el déficit que no se haya podido
justificar mediante las medidas de ahorro y de aporte de energias no renovables sea
compensado mediante la compra de CREDITOS de CO2 a empresas certificadas que
garanticen mediante la plantacién en zonas lo mas cercanas posible a la ubicacién del
edificio la compensacion de estas emisiones mediante la planta y mantenimiento de
arbolado en lugares idéneos y con los métodos de siembra y riego que les permitan
garantizar el cumplimiento de los objetivos. Esta compensacién de efecto sumidero del suelo
quedara registrada de forma voluntaria en el registro establecido para tal fin en la Junta de
Andalucia.

1.11. Cumplimiento del Decreto 6/2012, de 1 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Protecciéon contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia.

La innovacidén objeto de este estudio, se encuentra sujeta al procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica simplificada, atendiendo a los supuestos contemplados en el articulo
40.3.d) de la ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) modificada por
la Ley 3/2015.

El marco normativo que afecta a las figuras de planeamiento en materia de ruidos esta

determinado, en el ambito estatal, por Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (LR) y los
dos reglamentos que la desarrollan:
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UT-3 “RINCON DEL SOL”. CAMBIOS EN LAS CONDICIONES DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN LAS PARCELAS P-10 Y P-11 DEL SECTOR UT3. INCORPORACION DE USO
ALTERNATIVO DE ALOJAMIENTO COMUNITARIO.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidon acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido
ambiental.

En el dmbito autondémico, Decreto 6/2012, de 1 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica en Andalucia (RPCAA).

Dicho reglamento, establece la exigencia de que a los instrumentos de planeamiento
urbanisticos sometidos a evaluacién ambiental deben incluir como parte de la
documentacién ambiental un “estudio actstico” para la consecucién de los objetivos de
calidad acustica previstos en el mismo.

Toda la reglamentacion referida se encuentra armonizada y, por tanto, el Estudio Acustico,
que se incorporara al Documento Ambiental Estratégico, se ha realizado conforme al articulo
43 del RPCAA sobre “Exigencia y contenido minimo de los Estudios Acdsticos” que en su punto
2° remite a la Instruccion Técnica N° 3 para establecer dicho contenido minimo.

El presente estudio acUstico determina la futura afeccién una vez implantada la innovacién
propuesta, y su compatibilidad con los objetivos de calidad acustica.

Autor del estudio acustico:
Nombre: Luis Manuel Martin-Ferrer Martinez.
Cualific. prof: Arquitecto.
Colegiado N° 4.313 del Colegio Oficial de Arquitectos de

Granada.
Colegiado N° 1.925 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Malaga.

Direccion: C/ Albahaca 6

Localidad: 18006 Granada

NIF: 44293200 F

Analisis de la situacion existente
- Antecedentes.
El objeto del presente documento es producir la innovacion de un instrumento de
ordenacidn urbanistica vigente en el término municipal de Rincén de la Victoria, es decir, la

innovacion del identificado en la actualidad como Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincdn del Sol”
del municipio de Rincén de la Victoria.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UT-3 “RINCON DEL SOL”. CAMBIOS EN LAS CONDICIONES DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN LAS PARCELAS P-10 Y P-11 DEL SECTOR UT3. INCORPORACION DE USO
ALTERNATIVO DE ALOJAMIENTO COMUNITARIO.

El objetivo principal de la innovacién es producir un cambio en las condiciones de uso de la
ordenanza reguladora de determinados terrenos clasificados como Suelo Urbano,
calificados con un uso hotelero y actualmente sometidos a las determinaciones fijadas por
el Plan Parcial UT-3 incorporando como uso alternativo el denominado como alojamiento
comunitario para materializar el aprovechamiento y edificabilidad en condiciones de
sostenibilidad econdmica y ambiental.

El ambito de la innovacion se circunscribe a los terrenos originalmente identificados como
superficie del Plan Parcial UT-3, si bien los efectos se produciran concretamente en las
parcelas P-10y P-11 del Sector UT 3 “Rincdn del Sol”, que se corresponden con las referencias
catastrales  7842909UF8674S0001LB  (sefialada en la imagen como 1) vy
7842911UF8674S0001PB (sefialada en la imagen como 2) y que pertenecen a la impulsora
de la presente innovacién, la mercantil TRAISA, SL.

- ldentificaciéon del ambito.

Sector UT 3 urbanizacién del “Rincén del Sol”. Efectos sobre determinadas parcelas situadas

en él.
Parcela P.10 Ref. Catastral: 7842909UF8674S0001LB
Direccion: C/ Pepa Flores Gonzalez. Sector UT.3.
Parcela P.11: Ref. Catastral: 7842911UF867450001PB
Direccion: C/ Pepa Flores Gonzalez. Sector. UT.3.

-Emplazamiento y ubicacion en la cartografia de la Sede Electronica del Catastro-
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- Estudios acusticos de la zona.
Los criterios acusticos especificos para considerar son definidos en profundidad en el Real
Decreto 1367/2007, que constituye un documento legislativo de caracter basico al cual

deben adaptarse las disposiciones legales transferidas a las Comunidades Autonomas.

En el caso concreto de Andalucia, se tiene el RPCAA, que establece lo siguiente:
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UT-3 “RINCON DEL SOL”. CAMBIOS EN LAS CONDICIONES DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN LAS PARCELAS P-10 Y P-11 DEL SECTOR UT3. INCORPORACION DE USO
ALTERNATIVO DE ALOJAMIENTO COMUNITARIO.

AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA. ZONIFICACION.

Las &reas de sensibilidad aclstica se establecen en funcién del uso predominante del suelo,
debiéndose de prever como minimo las siguientes:

Zona tipo a: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

Zona tipo b: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

Zona tipo c: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos.

Zona tipo d: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico
turistico o de otro uso terciario no contemplado en el tipo c.

Zona tipo e: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
cultural que requieran de especial proteccidon contra la contaminacion
acustica.

Zona tipo f: Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte u otros equipamientos publicos que los reclamen.

Zona tipo g: Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la

contaminacion acustica.

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

Los objetivos de calidad acustica aplicables a las dreas de sensibilidad acustica estan definidos en el
articulo 9 siendo para las areas urbanizadas existentes:

) . -, indices de ruido
Tipo de area actstica
Ld Ln Ln
a | Sectores del territorio con predominio 65 65 55
de suelo de uso residencial
b | Sectores del territorio con predominio 75 75 65
de suelo de uso industrial
¢ | Sectores del territorio con predominio de 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos
d | Sectores del territorio con predominio 70 70 65
de suelo de uso caracteristico turistico
o de otro suelo terciario no contemplado
en eltipoc
e | Sectores del territorio con predominio de 60 60 50

suelo de uso sanitario, docente y cultural
que requiera de especial proteccion contra
contaminacién acustica

Sectores del territorio afectados a sistemas Sin Sin Sin
generales de infraestructuras de transporte | determinar | determinar | determinar
u ofros equipamientos publicos que los

—-

reclamen (1)

g | Espacios naturales que requieran una Sin Sin Sin
especial proteccion contra la contaminacion | determinar | determinar | determinar
aclistica

Para la evaluacion de los objetivos de calidad acUstica aplicables a las areas de sensibilidad acustica se
utilizan los indices Ld, Le y Ln. Dichos indices expresan el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado
A definido por la norma ISO 1996-2:1987 determinado a lo largo de todos los periodos dia, tarde y
noche, respectivamente, a lo largo de todo un afio.

Los periodos temporales de evaluacion estan definidos como sigue:

- Periodo dia (d): le corresponden 12 horas entre las 7:00 y las 19:00 horas.
- Periodo tarde (e): le corresponden 4 horas entre las 19:00 y las 23:00 horas.
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ORDENACION DE LA EDIFICACION EN LAS PARCELAS P-10 Y P-11 DEL SECTOR UT3. INCORPORACION DE USO
ALTERNATIVO DE ALOJAMIENTO COMUNITARIO.

- Periodo noche (n): le corresponden 8 horas entre las 23:00 y las 7:00 horas.
SERVIDUMBRES ACUSTICAS
No existen.
MAPAS DE RUIDO

La legislacion de referencia anteriormente enumerada surge a partir de la aprobacion de la Ley
37/2003, del Ruido que, a su vez, se redactd para incorporar al ordenamiento juridico espafiol las
disposiciones de la Directiva 2002/49/CE, que establece métodos comunes de gestién del ruido en toda
Europa basandose en la elaboracién de Mapas Estratégicos de Ruido que permitan evaluar el grado
de exposicion de la poblacidon a determinados niveles de contaminacién acustica y establecer Planes
de Accion que mitiguen dicha contaminacion.

Los mencionados Mapas Estratégicos de Ruido y consiguientes Planes de Accién deben ser realizados
conforme a un calendario fijado en la Ley del Ruido. No obstante, deben ser revisados y actualizados

por las administraciones competentes en periodos de 5 afios a contar desde su fecha de aprobacién:

El Rincén de la Victoria no cuenta con Mapa Estratégico de Ruido

OBJETIVOS DE CALIDAD
ACUSTICA

Sectores/Periodo | Ldia Ltarde | Lnoche
Residencial 65dB | 65dB | 55dB
Sanitario 60dB 60dB 50d8
II__L_I_[!'_S_I_i_c_g 70d8 | 70d8 | 65d8
Industrial 75dB | 75dB | 65dB

El drea de sensibilidad acustica de tipologia uso TURISTICO afecta a las parcelas P10y P11. Aunque se
trata de un territorio con un alto porcentaje de uso residencial su tipologia predominante es turistica,
por lo que se le aplican unos objetivos de calidad menos restrictivos. Tal y como muestra la Tabla, los
objetivos de calidad actstica establecen un limite de 70 dBA para los indicadores Ld y Le y 65 dBA para
el indicador Ln en esta zona.

- Resumen.
Tal y como se ha descrito anteriormente, los resultados de estudio de ruido muestran de
una forma visual e intuitiva una estimacién del nivel sonoro presente en toda la extension
de la innovacién segun una metodologia de calculo normalizada, teniendo en cuenta el

comportamiento a largo plazo de los principales emisores aclsticos presentes en la ciudad.

Las caracteristicas acUsticas de la zona son las siguientes:

Area de Sensibilidad: Turistico
Objetivos de Calidad (Ld/Le/Ln): 70/70/65dB
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR UT-3 “RINCON DEL SOL”. CAMBIOS EN LAS CONDICIONES DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN LAS PARCELAS P-10 Y P-11 DEL SECTOR UT3. INCORPORACION DE USO
ALTERNATIVO DE ALOJAMIENTO COMUNITARIO.

(Zona mas desfavorable)

Evaluacidn del estado derivado de la ejecucion de la innovacion
- Andlisis de la situacion postoperacional.

La situacion acustica que nos encontraremos en el ambito de aplicacion de la Innovacién
propuesta, una vez implantada la misma, no modifica sustancialmente la presente en la
actualidad. Desde el punto de vista exclusivo de la clasificacion de suelo, el cambio de uso
de Hotelero a Alojamiento comunitario, al tratarse de actividades similares.

La zonificacién aclstica de la zona se establece como zona tipo d) correspondiente a
sectores de territorio de uso turistico. Por tanto, las actividades de tipo residencial o terciario
a implantar deberan cumplir con los objetivos de inmision al espacio exterior definidos para
las actividades instaladas en zonas de uso turistico en la tabla VIl del RPCAA.

Indices de ruido

Tipo de area acustica

Lhd Lu Lw
a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso | 55 | 55 | 45
residencial
b [ Sectores del territorio con predominio de suelo de uso | 65 | 65 | 55
industrial

¢ | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso | 63 | 63 | 53
recreativo y de espectaculos

d | Sectores del territorio con predominio de suelo de 60 | 60 | 50
uso caracteristico turistico o de otro uso terciario no
contemplado en el tipo ¢

e [Sectores del territorio con predominio de suelo de uso | 50 | 50 | 40

sanitario, docente y cultural que requiera de especial
proteccion contra contaminacion acustica

- Descripcion y caracterizacion de los focos de ruido.

Principalmente, las fuentes de ruido de influencia sobre el ambito de la innovacién siguen
siendo las infraestructuras de transporte rodado. Los accesos por la C/ Pepa Flores Gonzales
y C/ Marejada son los focos de ruido predominante en la zona, no estimandose un efecto
considerable de la Innovacién sobre la misma, ya que no se va a aumentar el nimero de
vehiculos.

Tanto por los efectos de los emisores propios de la actividad (sistemas de climatizacion,
refrigeracion...etc.), como por los efectos inducidos por el funcionamiento de la misma
(tréfico de acceso, operaciones de carga y descarga, etc.).

Estos efectos se preveran en los proyectos de implantacién de estas para limitar su alcance.
Deberan por tanto cumplir con los limites de emisidn al espacio exterior fijados para la zona
de sensibilidad acustica en el que se ubica, en este caso, zona de tipo d), correspondiente a
zona de uso turistico. De tal modo que una vez implantados, seran totalmente compatibles
acusticamente con el entorno de la Innovacion.
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Por tanto, se puede considerar que los focos de ruido que se prevén puedan producirse en
el entorno de la innovacién, como consecuencia de la implantacion de la misma, no son
incompatibles con el uso del entorno colindante, no superando los mismos los objetivos de
calidad acustica aplicables a las areas de sensibilidad acustica de uso turistico definidos por
la tabla | del Decreto 6/2012, para areas urbanizadas existentes (60 dBA para periodo dia y
tarde, 50 dBA para periodo noche).

- Zonificacion acustica propuesta.

En funcién de los usos asignados en el entorno de implantacién de la Innovacién, y siguiendo
las recomendaciones expresadas en el Anexo 5 del Decreto 1367/2007 donde se definen los
criterios para la inclusién de un sector del territorio en un tipo de drea acustica, se mantiene
por tanto la clasificacién a las parcelas sujetas a Innovacidn como area de sensibilidad
acustica de tipo d, sector de territorio de uso turistico.

Los objetivos de calidad acustica para ruidos aplicables a areas urbanizadas existentes tipo

des:
indices de ruido
Tipo de rea aclstica
L L L.

a | Sectores del territorio con predominio 65 65 55
de suelo de uso residencial

b | Sectores del territoric con predominio 75 75 65
de suelo de uso industrial

¢ | Sectores del ferritorio con predominio de 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos

d | Sectores del territorio con predominio 70 70 65
de suelo de uso caracteristico turistico
o de otro suelo terciario no contemplado
en el tipo ¢

e | Sectores del ferritorio con predominio de 60 60 50
suelo de uso sanitario, docente y cultural
que requiera de especial proteccion contra
contaminacion acustica

f | Sectores del territorio afectados a sistemas Sin Sin Sin
generales de infraestructuras de transporte | determinar | determinar | determinar
u ofros equipamientos publicos que los
reclamen (1)

g | Espacios naturales que requieran una Sin Sin Sin
especial proteccion contra la contaminacion | determinar | determinar | determinar
acustica

- Servidumbres aclusticas.
No existen.

- Medidas correctoras.

En consecuencia, con la evaluacién del impacto acustico de la innovacion a implantar sujeta
al presente estudio acustico, teniendo en cuenta la zonificacion acustica propuesta y los usos
de suelo existentes, asi como, los emisores acusticos evaluados, no se proponen medidas
correctoras, puesto que |a prevision acustica del planeamiento propuesto es compatible con
la zonificacioén acustica del entorno.

- Resumen.
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A tenor del analisis realizado y los resultados obtenidos, teniendo en cuenta la zonificacion
acustica propuesta, los usos de suelo existentes, asi como, los emisores acusticos evaluados,
se puede concluir que, desde el punto de vista acustico, la propuesta de la Innovacién esta
concebida conforme a los criterios de prevencion de los efectos de la contaminacion acUstica
establecidos en la normativa de aplicacion, siendo compatible con los niveles sonoros
ambientales previstos.

Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en
coherencia con la zonificacion acustica.

En este Estudio Acustico se ha analizado la innovacion del Plan Parcial del Sector UT-3
“Rincén del Sol” para la incorporacién de un uso alternativo en su ambito, afectando a dos
parcelas, justificando la idoneidad de la implantaciéon del mismo.

En primer lugar, se ha realizado un analisis acustico de la zona, partiendo de un analisis del
entorno y usos existentes y considerando los Niveles sonoros dia, tarde y noche.

Con estos datos analizados se verifica el cumplimiento del estado existente.

A continuacidn, en la propuesta, se han verificado los usos propuestos y los focos de ruido
que se pueden generar. Considerando que se mantiene la zonificacion existente y que la
propuesta tendra una emision acUstica no superior al uso hotelero del planeamiento
urbanistico actual, se puede concluir que la innovacién es conforme a la normativa,
mejorando aclsticamente el entorno.

1.12. Descripcion de las medidas incorporadas tras la emision del
Informe Ambiental Estratégico en el procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada.

Derivadas de las consideraciones en materia de contaminacion
atmosférica, acustica y luminica.

No resulta necesario efectuar ninglin cambio, tras el informe del servicio de calidad del aire,
segln recoge el Informe Ambiental Estratégico.

En consecuencia, no se recoge ninguna exigencia especifica en este apartado, sin perjuicio
de que la normativa correspondiente seguird siendo aplicable y sin perjuicio de las

consideraciones efectuadas en los restantes apartados del presente documento.

Esta misma informacion consta incorporada en el del apartado B.3.1. del documento de
contenido urbanistico.

Derivadas de las consideraciones en materia de aguas y dominio
publico hidraulico.
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Se han efectuado cambios en el documento de contenido urbanistico, tras el informe del
servicio de Dominio Publico Hidraulico y de Calidad de Aguas, y seglin como ha solicitado el
Informe Ambiental Estratégico.

En este apartado se traslada el contenido del apartado A.1.5.3. Aguas (Dominio Publico
Hidréaulico, zona de servidumbres, zona de policia - Calidad de las aguas - Zona inundable)
del documento de contenido urbanistico por ser el lugar idoneo para expresar esa
informacion al considerar que el analisis como posible afeccidon sectorial debia contenerse
en la memoria de informacién y diagnostico:

“- Masas de aguas superficiales: La masa de agua superficial mds cercana es el arroyo Serrezuela, pero los terrenos del
dmbito objetivo de la innovacién no estan afectados por el dominio publico hidrdulice, ni en cuanto a las limitaciones que
pudiera suponer su zona de servidumbre y policia, como ha sido reflejado en el informe Ambiental Estratégico.

Segtin se indica en el Plano de afecciones (Cartografia de Informacion), los terrenos del ambito objetivo de la
innovacién no afectan al dominio piblico hidrdulico del arroyo Serrezuela, ni a su zona de servidumbre (se han
reflejado los cauces préximos).

-Extracto del informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua.

Anexo al Informe Ambiental Estratégico-

-Extracto del informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua.
Anexo al Informe Ambiental FEstratégico-
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- Masas de aguas subterrdneas: En respeto de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia es preciso no aumentar las presiones
detectadas.

La masa de agua subterrdnea mds cercana es la identificada como ES060MSBT060-065 METAPELITAS DE SIERRAS TEJEDA-
ALMIJARA, pero los terrenos del dmbito objetivo de la innovacion no estdn afectados, como ha sido reflejado en el
Informe Ambiental Estratégico. No se grafia dicha masa de agua subterrdnea en el Plano de afecciones (Cartografia de
Informacion), porque afectaria a la escala del plano por su tamafio.

-ldentificacién de la masa de agua subterrdnea-

- Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento de agua: No se prevé ningun tipo de desarrollo urbanistico,
dado que la innovacién se produce en un dambito totalmente urbanizado para el que no se necesita aumentar la
disponibilidad de recursos hidricos.

No se grafia el abastecimiento de agua en el Plano de afecciones (Cartografia de Informacion) porque no se produce
afeccién, aunque se trasladardn al Documento Ambiental Estratégico los cdlculos informativos necesarios al impacto de
la innovacion en el volumen del consumo o demanda de agua.

- Estudio Hidrolégico-Hidrdulico (EHH): Aunque el informe del Servicio de Dominio Ptiblico Hidrdulico y Calidad de Aguas
no indicé que fuera obligatorio, por peticion del Informe Ambiental Estratégico se ha incorporado el Estudio Hidroldgico-

Hidraulico como Anexo, que concluye que los terrenos del ambito objetivo de la innovacién no se ven afectados.

No se grafia en el Plano de afecciones (Cartografia de Informacion) porgue se no se produce afeccion del periodo de
retorno. Ademdas la informacion se trasladard al Documento Ambiental Estratégico.

- Regulacién de usos en zona inundable: Los usos en zona inundable deberdn ser los regulados por el articulo 9 y
siguientes del RDPH.

Se considera que la innovacién es compatible con los condicionantes derivados de la normativa en materia de
aguas, por las siguientes razones:
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1. No se produce afeccion al Dominio Publico Hidraulico ni a su zona de servidumbre de las masas de aguas
superficiales en el dmbito objetivo de la innovacion.

2. No se produce afeccion de las masas de aguas subterraneas en el ambito objetivo de la innovacion.

3. Enel Documento Ambiental Estratégico se adoptaron medidas para no aumentar el consumo de agua de forma
desproporcionada y se distinguen medidas a adoptar en la fase de disefio como en la fase de funcionamiento.

4. Lainnovacion no supone un nuevo desarrollo, ni siquiera una ampliacion del existente por lo que el consumo
de agua no se verd incrementado sobre las previsiones iniciales (las existentes antes de la innovacién).

5. No hay incidencia en el respeto de las exigencias normativas para los vertidos.

6. Se ha efectuado el correspondiente Estudio Hidroldgico-Hidraulico (EHH).

7. No hay incidencia en el respeto a las exigencias normativas para los usos regulados en zona de policia y zona
inundable.”

Ademas de lo anterior, se efectuaron consideraciones adicionales en el apartado B.3.2.
del documento de contenido urbanistico de las que se extraen para no ser reiterativos las
siguientes:

“Se han efectuado cambios, tras el informe del servicio de Dominio Publico Hidrdulico y de Calidad de Aguas, como recoge
el Informe Ambiental Estratégico.

Aunque la mayoria de cambios se han recogido en el apartado A.1.5.3. se seguird el orden previsto en el cuadro de
cumplimiento del requerimiento para facilitar el seguimiento:

- Masas de aguas superficiales: Se han producido cambios, ademds de en la memoria, en la cartografia para reflejar el
arroyo Serrezuela, asi como otros cauces proximos como el arroyo Zamora. No se recage ninguna exigencia especifica en
este apartado, sin perjuicio de que la normativa correspondiente seguird siendo aplicable y sin perjuicio de las
consideraciones efectuadas en el Documento Ambiental Estratégico.

- Masas de aguas subterrdneas: Se han producido cambios en la memoria para reflejar la masa de agua subterrdnea
ESO60MSBT060-065 METAPELITAS DE SIERRAS TEJEDA-ALMIJARA. Se reitera que, tal y como se indica en el Informe
Ambiental Estratégico que en respeto de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia es preciso no aumentar las presiones
detectadas.

- Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento de agua: Se han producido cambios en la memoria pero como
se ha referido no se prevé ningun tipo de desarrollo urbanistico, dado que la innovacion se produce en un dmbito
totalmente urbanizado para el que no se necesita aumentar la disponibilidad de recursos hidricos. No se recoge ninguna
exigencia especifica en este apartado, sin perjuicio de que la normativa correspondiente seguira siendo aplicable y sin
perjuicio de las consideraciones efectuadas en el Documento Ambiental Estratégico (donde se insertan los cdlculos
informativos necesarios al impacto de la innovacion en el volumen del consumo o demanda de agua).

- Informe en materia de aguas: Se ha recogido expresamente en el apartado A.2.1. de la memoria de participacion e
informacion publica.

- Estudio Hidrolégico-Hidrdulico (EHH): Aunque el informe del Servicio de Deminio Publico Hidrdulico y Calidad de Aguas
no indico que fuera obligatorio, por peticion del Informe Ambiental Estratégico se ha incorporado el Estudio Hidroldgico-
Hidrdulico como Anexo que concluye que los terrenos del dmbito objetive de la innovacién no se ven afectados.

- Compatibilidad con la regulacién de usos: Ademds de recogerse en la memoria y expresamente sefialar que los usos
en zona inundable deberdn ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del RDPH. A los efectos de facilitar la
compatibilidad con la normativa en materia de aguas se sefiala la necesidad de cumplir con la regulacion de usos prevista

por:
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- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.
- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publice Hidrdulico, que
desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.”

Analisis del abastecimiento de agua.

- Consumo previsto:

Las estimaciones fijadas por el Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincdn del Sol” para los terrenos
de uso hotelero objeto de la innovacién son 40 m? diarios, y 200 habitaciones.

-Extracto del Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincén del Sol™-

6.3.- DISTRIBUCION DE AGUA
1) CALCULO DEL CONSUMO

Para el calculo del consumo total diarlo. se parte de las dotaciones
siguientes:

= ROSIABNCIAL. ... covrasrressamsicsierssisssanassarnnsnenne 250 WNOD. ¥ dig
- EQUIDAMIBNTO ..ovisainsmmmmnmmnnisiisasses
= ZONAS VOMDBS......covemreoserssecssssasaiinens

..241/m2. suelo y dia

En el consumo residencial se incluye la parte proporcional debida a los usos
comerciales en bojos.

Aplicando las dotaciones al nimero méximo de unidades en cada
concepto, se llega a los sigulentes consumos diarios:

DRIGENCIA... El presente docunt Irsansico ha sido o
awewisionalmente por ¢! n de
Rincan de lo V R
Concepto Dotacién Ndmero de Consumo
unitaria unidades dﬁcirlio {m3)
Residencial 250 474x35 414.75
Hotelero 20 20 4000
Equipamiento 2 17.400 348
Zonas verdes 24 95.208 2285
TOTAL -- == 7180

Esto supone un consumo anual en metros clbicos previsto por el Plan parcial de 14.600
m3/aio para el uso hotelero previsto.

El uso residencial colectivo tendra como hemos dicho un maximo de 180 habitaciones con
consumo de agua menor que el Hotelero 4 estrellas cogido como referencia.

- Consumo uso hotel:

En funcidon de la categoria del hotel, y de su tipologia el consumo de agua puede variar en
tipologia de 4 estrellas entre 200 y 300 litros por persona y dia.

El grueso del consumo del consumo se encuentra en las habitaciones que representa entre

el 70% y el 90% del total, por ello la dotacion considerada en el plan parcial es una dotacion
en principio suficiente para el uso hotelero previsto, considerando una media de casi 2
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personas por unidad (habitacidn), dato que se veria reducido si la ocupacion bajara. 200
I/per. dia * 365 dias * 200 hab. * 1,5 per/hab * 0,75 ocupacién = 16.425 m3 anuales. Valor
ligeramente superior al previsto y que debe ser compensado con las medidas de ahorro
propuestas en la memoria ambiental del presupuesto con medidas de ahorro que generen
un ahorro en torno a un 15%.

Sin embargo el alojamiento comunitario lo podemos asemejar a residencial y el consumo
diario segun fuentes consultadas y documentacion técnica de referencia el consumo en
consumo medio de agua por persona no supera los 150 litros.

- Consumo alojamiento comunitario:

El uso de alojamiento comunitario supondria en el ejemplo seguido de 180 habitaciones con
20 dobles y 160 individuales.

Considerando una ocupacion de 180 personas y un consumo por persona de 140 litros
tenemos un consumo anual 150 I/per. dia * 365 dias * 200 personas * 0,9 ocupacion = 9.855
m? afio, aportando el uso alternativo un valor muy inferior al previsto por el plan parcial y al
del uso actual hotelero, valor que se veria reducido ademas con las medidas de ahorro
propuestas en la memoria ambiental del documento.

Como referencia ademas podemos ver la diferencia en consumo de ACS Agua caliente
sanitaria entre un uso Hotelero de 4 estrellas y un uso residencial colectivo regulado en el
CTE (Codigo Técnico de la edificacion HS).

-Extracto de documento comparativo de consumo ACS™
Tabla c-Anejo F Demanda orientativa de ACS para usos distintos del residencial privado

Criterio de demanda Litros/dia-persona
Hospitales y clinicas 55
Ambulatorio y centro de salud 41
Hotel ***** 69
Hotel **** 55
Hotel *** 41
Hotelhostal ** 34
Camping 21
Hostal/pensién * 28
Residencia 41
Centro penitenciario 28
Albergue 24
Vestuarios/Duchas colectivas 21
Escuela sin ducha &
Escuela con ducha 21
Cuarteles 28
Fabricas y talleres 21
Oficinas 2
Gimnasios 21
Restaurantes 8
Cafeterias 1

Un consumo de ACS de 55 litros dia para ACS y de 41 litros para residencia lo cual viene a
constatar la proporcion estimada de consumo de Agua sanitaria en torno a un 20 % menos
para Alojamiento comunitario que para Uso Hotelero 4 Estrellas.

- Conclusioén
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Por tanto podemos concluir que el objeto de la innovacion que propone el uso de
alojamiento comunitario como uso alternativo garantiza el suministro de agua en mayor
grado que el uso Hotelero exclusivo previsto inicialmente y en base a los datos de prevision
recogidos en el Plan Parcial Aprobado, desarrollado y urbanizado.

Es importante destacar que el uso Hotelero es mas estacional y el uso de agua por piscinas,
duchas etc. se concentra mas en la época estival donde se agudizan los problemas de sequia
y falta de suministro de agua.

Por tanto, sobre las previsiones iniciales previstas en los planes del municipio la situacion
derivada de permitir el uso de alojamiento comunitario serd una medida de mejora y
beneficio para todos los planes colindantes.

Derivadas de las consideraciones en materia residuos y calidad
del suelo.

Segun recoge el Informe Ambiental Estratégico en su tenor literal se indican una serie de
condiciones de obligado cumplimiento cuando se dan los supuestos de hecho
correspondientes y asi fueron trasladadas al apartado B.3.3. del documento de contenido
urbanistico:

“B.3.3.1. Produccidn de residuos peligrosos.

“Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades titulares de industrias o actividades
productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion, ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacién
Territorial de la Consejeria competente en medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacién conllevard la inscripcién de oficio
en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan disolventes orgdnicos previsto en el articulo 45 del Decreto
356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el dmbito de la obras realizadas derivadas de la presente Innovacién del Plan Parcial UT-3 del Rincén de la
Victoria, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro
de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.”

B.3.3.2. Produccion de residuos no peligrosos.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia municipal, éstos serdn puestos a
disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones
impuestas en las respectivas ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla
de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen,
cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y
recogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos no municipales en cantidad superior a 1.000 toneladas/afo, la actividad serd objeto
de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo
dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los proyectos de urbanizacién derivados del presente Instrumento de Planeamiento deben contemplar la recogida separada de residuos,
para dar cumplimiento al articulo 25.2. de la ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular:
Dicho articulo en su punto b también obliga a la recogida separada de los biorresiduos domésticos antes del 30 de Junio de 2022 en
municipios con mds de 5000 habitantes. De esta forma se tienen que establecer las islas o baterias de contenedores que incluyan al menos
estas fracciones de separacién obligatoria:
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* Residuos sélidos urbanos

* Biorresiduos de origen doméstico
* Envases

* Papel

« Vidrio

Respecto a los residuos vegetales, segtin la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberdn ser entregados a gestor autorizado.”

B.3.3.3. Residuos de construccion y demolicién.

“Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto
de ejecucion de las obras de urbanizacion que se deriven del presente instrumente de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE
RESIDUQS DE CONSTRUCCION ¥ DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa constructora que ejecute la obra estd
obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevard a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccion y demolicion que se vayan a producir en la obra. Este plan formard parte de los documentos contractuales de la obra.

Segtin lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la licencia municipal de obras, las
personas o entidades productoras tendrdn que constituir a favor del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de
asegurar la correcta gestion de los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Por otro lado, conforme a lo establecido en el articulo 82 de Decreto 73/2012, de 20 de marzo, cuando la actuacién u obra sea de titularidad
pliblica y sea ejecutada por persona o entidad contratista o adjudicataria, ésta deberd constituir una fianza o garantia financiera
equivalente a favor de la Consejeria competente en medio ambiente para asegurar la correcta gestion de los residuos generados, de
conformidad con el articulo 6.2 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero. Asimismo, la constitucion de la fianza estard integrada en los
procedimientos de autorizacion ambiental integrada o autorizacion ambiental unificada, de modo que se deposite el importe requerido
antes de emitirse la correspondiente resolucién de autorizacién ambiental.

En referencia a este dltimo aspecto, la forma de constitucidn de la fianza y el importe de la misma se determinardn en base al Presupuesto
de Ejecucién Material (PEM) de la obra, aplicandole los criterios de cdlculo establecidos en el articulo 82 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Por otro lado, conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, los residuos de construccion y demolicion no peligrosos generados en las obras derivadas del presente instrumento de
planeamiento deben ser clasificados, al menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
cerdmica y piedra), metales, vidrio, pldstico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos susceptibles de ser reutilizados tales como
tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se realizara de forma preferente en el lugar de generacién de los residuos y
sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevardn a cabo preferiblemente de forma selectiva y, con cardcter obligatorio a
partir del 1 de enero de 2024 .

Los residuos de construccién y demolicion originados en la obra se destinardn, preferentemente, a operaciones de reutilizacié n, reciclado
u otras formas de valorizacion. NO PODRAN DEPOSITARSE EN VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS
EN LA OBRA QUE NO HAYAN SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no serd aplicable a los residuos inertes
cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un gestor, en el que figure la
identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia, la cantidad en toneladas o metros ciibicos y el tipo de
residuos entregados, segtin el cédigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros materiales excavados excedentes
procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones de relleno u otras obras fuera del dmbito de las obras de
urbanizacién derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberdn cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en
particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacién deberdn presentar una
comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacién Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada
Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algtin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo LER 17 05 04, procedentes de otros
emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la intencién de llevar a cabo la valorizacién deberd presentar la

mencionada comunicacién previa, segin lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendrdn en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas
que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.”
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B.3.3.4. Proteccion del suelo.

“Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales deberd garantizarse que durante las obras derivadas del
presente instrumento de planeamiento, la ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd
preceptiva la sefializacion de las zonas de actuacién y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procederd
a la delimitacidn de las zonas de ocupacidn temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie
sefalizada.

Se prohibe que durante las obras en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de maquinaria, salvo
que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un drea impermeabilizada y con recogida de
derrames para la realizacién de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondrd
de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rdpida intervencién sobre
cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de inmediato a esta Delegacién Territorial,
proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las
labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita
evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites u otros liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion
de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos
Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extensién de la contaminacién.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del suelo segtin las actividades definidas en el
Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo,
se deberd presentar un INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo II.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos
sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, en el caso de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se
desarrollen o hayan desarrollado actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberdn aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.™

Derivadas de las consideraciones materia de cambio climatico.

Segun recoge el Informe Ambiental Estratégico, los cambios que se requieren son
reconocer como de obligado cumplimiento las consideraciones realizadas y, dado que
son medidas previstas en el Documento Ambiental Estratégico (aunque se ha hecho
mencion en el documento de contenido urbanistico de que se recogen en este documento)
resulta oportuno reflejarlas.

En consecuencia, la exigencia ha sido trasladada al apartado B.3.4. del documento de
contenido urbanistico:

“En consecuencia, para cumplir con lo solicitado se insertan a continuacién las medidas a las que hace referencia (aunque ya figuraban en
el Documento Ambiental Estratégico) se reitera que se considerardn de obligado cumplimiento:

“(...) Se proponen, entre otras, las siguientes medidas recogidas en el Documento Ambiental Estratégico:
- Se ejecutard un 10 % mds de instalacion solar fotovoltaica de la que sea exigible por CTE garantizando la tendencia a un edificio de consumo
energético casi nulo. En caso de no disponer de superficie en cubierta suficiente para disponer de las mismas se sustituira por solucién equivalente

siempre en cumplimiento de los valores comprometidos de mejora de consumo final en este paquete de medidas.

- Se dispondrd de un 5 por ciento mds de plazas para vehiculos eléctricos de las exigibles por normativa y se dispondrén de carteles informativos en
garafe para el fomento del uso compartido de vehiculos favoreciendo el contacto entre los usuarios interesados.

- En las zonas verdes de la propuesta se utilizardn especies vegetales autdctonas de bajo consumo de agua.

- Uso de sistemas de riego automadtico que optimicen el consumo de agua incorporando mecanismos de programacion.
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- En los espacios libres no construidos se dispondra minimo de un 30 por ciento de superficie con capacidad drenante y de retencion de CO2 en el
manto vegetal.

- En concordancia con el plan de actuacién contra el clima de Andalucia, realizar cada tres afios un estudio de la huella de carbono de la actividad
con propuestas de mejora continua.

- La compra de créditos de CO2 mediante la planta de arbolado en los lugares idoneos a empresas certificadas y registro Voluntario en la junta de
Andalucia de las actuaciones de compensacién que compensen cada 15 afios la capacidad de sumidero de los 8200 metros cuadrados de suelo
transformado, y que se estima en unas 19,89 Toneladas de C02 para cuyo cdlculo se han seguido los criterios y procedimientos del documento
orientativo de la “Guias Técnicas para la consideracion de la adoptacién y mitigacion del Cambio Climdtico en los planes y proyectos sometidos a
evaluacién ambiental DE MAYO DE 2019"."

Exigencia de tramitacion de calificacion ambiental, antes de la
obtencion de la licencia de obras.

Segun recoge el Informe Ambiental Estratégico en su tenor literal se indican una exigencia -
derivada de la normativa ambiental- y asi fue trasladada al apartado B.3.5. del documento
de contenido urbanistico:

“El promotor deberd solicitar al Ayuntamiento de Rincon de la Victoria, antes de la obtencién de la licencia de obras el inicio del tramite de
Calificacién ambiental (anexo i, Calificacién ambiental que incluye el resultado de la evaluacién de impacto ambiental simplificada, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, con las adaptaciones a la misma recogidas en esta Ley y sus desarrollos
reglamentarios) por encontrase la actuacion incluida en el epigrafe 25 del anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integral de la
Calidad Ambiental.”

1.13. Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento
ambiental del plan.

De forma coherente con lo expuesto en el punto 1.10.d. “indicadores para evaluar las
medidas adoptadas” se dispondran de los medios humanos y técnicos para la cuantificacion
de los objetivos comprometidos en la memoria.

- Emisiones de CO2 extrapolable de la medicion tanto de consumo energético como
de la produccion energética derivada de instalacion fotovoltaica con la consecuente
consecuencia de las emisiones de C02 en base al origen de la energia primaria
considerada.  Realizacion de informes anuales al respecto. Publicidad vy
concienciacién en pantallas digitales en el edificio y portal web.

- Emisién de gases de efecto invernadero. Cuantificacién ademas de los consumos de
los gases y productos empleados, gases refrigerantes en refrigeracién etc que pueda
producir gases de efecto invernadero garantizando su minimizacién y cumplimiento
de objetivos de la presente memoria y siempre sobre la base del cumplimiento
superior a la normativa aplicable. Emisién de informes anuales al respecto.
Publicidad y concienciacion en pantallas digitales en el edificio y portal web.

- Agua. Contadores de agua consumida y recuperada. Informes anuales y publicidad
y concienciacion en pantallas digitales en el edificio y portal web.

- Residuos. Medicién y desglose en base de obra en base a los objetivos trazados en

el plan de residuos. Informes anuales y publicidad y concienciacién en pantallas
digitales en el edificio o de la obra en este caso y portal web.
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- Trazabilidad y certificados de la huella de carbono por los residuos generados en el
edificio, desglose e informe anual de kg reciclados por materiales. Informes anuales
y publicidad y concienciacién en pantallas digitales en el edificio y portal web.

- Sumidero de CO2. Seguimiento mediante empresa certificada de las medidas
paliativas compensatorias de la reduccion de sumidero de CO2 del terreno afectado
y transformado, registro voluntario en la junta de Andalucia y publicidad del
cumplimiento de estos objetivos comprometidos que neutralicen los efectos de la
intervencidn derivados de la pérdida de terreno natural tal como se ha descrito en
la memoria.

- Monitorizacidon pormenorizada y Realizacion de auditoria energética anual con
desglose de consumos, andlisis de comportamiento del usuario y propuesta y
concienciacién de uso, asi como propuesta de mejora para adaptar o mejorar el
comportamiento real del edificio al tedrico obtenido de calculos realizado mediante
los programas certificados. Esta Auditoria energética mediante la Monitorizacion
desglosada de los puntos de consumo emitird un informe detectando posibles
desviaciones y proponiendo las mejoras en consecuencia. Se considera que la
informaciéon al usuario y mas en el caso de alojamiento colectivo y su
comportamiento como parte activa del consumo debe ser analizada con indicadores
tanto de consumos energético, hidricos como de residuos valorando los resultados
de las distintas estrategias sobre el edificio o labores de concienciacion del usuario.

En Granada, a 17 de octubre de 2024.

D. Luis Manuel Martin-Ferrer Martinez.
DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE
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